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Dr. Dunavolgyi Szilveszter

V1. Hatalyon kivili jogszabalyok

1972. évi 31. térvényerejii rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol, egységes szerkezetben
a végrehajtasara kiadott 27/1972. (XII. 31.) MEM rendelettel

1/1971. (II. 8.) Korm. rendelet a lakasok elosztasardl és a lakasbérletrdl, egységes
szerkezetben a végrehajtasara kiadott 1/1971. (II. 8.) EVM rendelettel

49/1982. (X. 7.) MT rendelet az ingatlankodzvetitésrdl, egységes szerkezetben a
végrehajtasarol szolo 13/1988. (XII. 27.) EVM rendelettel

106/1988. (XII. 26.) MT rendelet a lakascéli tAmogatdsokrol

46/1997. (VIIL. 14.) BM rendelet az ingatlankozvetitésrél szold 13/1988. (XII. 27.)
EVM rendelet médositasarél



1972. évi 31. torvényereji rendelet

az ingatlan-nyilvantartasrol, egységes szerkezetben a végrehajtasara kiadott
27/1972. (XII. 31.) MEM rendelettel

[A vastag betiis szoveg az 1972. évi 31. torvényerejli rendelet (a tovabbiakban: Tvr.), a vékony betiis a 27/1972.
(XII. 31.) MEM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) szdvege.]

Az ingatlan-nyilvantartasrol szo6l6 1972. évi 31. térvényereji rendelet (a tovabbiakban: Tvr.) 47. §-aban foglalt
felhatalmazas alapjan - az tigykoriiket érint6 kérdésekben az igazsagiligyminiszterrel, az épitésiigyi és varosfejlesztési
miniszterrel, a pénziigyminiszterrel, valamint a beliigyminiszterrel egyetértésben - a kovetkezoket rendelem.

I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

Tvr. 1. § (1) Az ingatlan-nyilvantartas az ingatlanokhoz fiiz6dé jogok és torvényes érdekek védelmében a
valésagos allapotnak megfeleléen tartalmazza az orszag Osszes ingatlaninak adatait, az ingatlanokhoz
kapcsolédo jogokat és jogi szempontbdl jelentds tényeket.

(2) Egyes jogok az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéssel (a tovabbiakban: bejegyzés) keletkeznek.

(3) Az ingatlan-nyilvantartas az alapja a foldeket érintd nemzetgazdasagi és iizemi tervezésnek, a
rendeltetésszerii foldhasznalat és az ingatlanforgalom ellenérzésének, a teriiletrendezésnek, a statisztikai
adatgyiijtésnek, valamint egyes pénziigyi kotelezettségek megallapitiasanak.

BH1997. 448. II. Ha az ellenérték fizetését megtagado vevo a kérdéses ingatlant idékozben tovabbértékesiti,
az eredeti elado elallasa folytan megsziint adasvételi szerzédéssel kapcsolatos restitudldsi kotelezettség miatt
az utobb kétott adasvételi szerzodés érvénytelen. Az eredeti elado is kérheti a birosagtol a tulajdonjogi
bejegyzések toriését az ingatlan-nyilvantartasbol [Ptk. 117. § (1) bek., 200. § (2) bek., 1972. évi 31. tvr. 1. §,
2.8, 30. 5 (1) bek. b) pont, 31. § (2) bek.].

BH1996. 587. II. Amennyiben az ingatlan eredeti és valodi adatokat tartalmazo tulajdoni lapja nem talalhato,
ugy a foldhivatal nyomban koteles olyan intézkedéseket tenni, amelyek a visszaélést akadadlyozzak; ugyanilyen
fontos feladata annak meggatlasa, hogy valotlan adatokat tartalmazo tulajdoni lap keriiljon a nyilvantartasba
[Ptk. 339. § (1) bek., 348. § (1) bek., 349. § (1) bek. 355. § (4) bek. 116. § (2) bek., 1972. évi 31. tvr. 1-3. §,
33.§(2) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 114. § (1)-(2) bek. 1/1990. (VI. 26.) FM r. 2. § (1) bek., PK 42.].

Tvr. 2. § (1) Az ingatlan-nyilvantartas nyilvanos, ha torvény kivételt nem tesz, és hitelesen tanusitja a
feltiintetett adatokat, tovabba a bejegyzett jogok és tények fennallasat.

(2) Az ellenkezé bizonyitasig vélelmezni kell annak johiszemiiségét, aki az ingatlan-nyilvantartasban bizva,
ellenérték fejében szerez jogot.

(3) Nem vehetdé figyelembe, ha harmadik személy arra hivatkozik, hogy az ingatlan-nyilvantartasban
feltiintetett adat, bejegyzett jog vagy tény fennallasarol nem tudott.

EBH2001. 526. Nem lehet szo a felrohatosdag kérén kiviil esé téves jogalkalmazdsrdl, ha a jogszabaly
rendelkezése teljesen és nyilvanvaloan egyértelmii, a ténymegallapitis és a dontés pedig nem mérlegelés
eredménye [Ptk. 349. § (1) bekezdés és 339. § (1) bekezdés, 1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bekezdés, 1997. évi
CXLI. tv. 32. § (2) bekezdés d) pont, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76. § (3) bekezdés, 100. § (1) bekezdés].
BH2002. 80. Az ingatlan-nyilvantartasban szerepld jogra és tényre vonatkozo kijavitds esetén sziikséges a
jOhiszemii jogszerzé hozzdjaruldsa, az ingatlan adataiban tortént modosulds dtvezetéséhez erre nincs sziikség
[1972. évi 31. tvr. 2. §, 5.8, 8. § (2) bek., 21. § (2) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 107. § (2) bek, 4/1980. (L.
25)MEMr. 3. § (6) bek.].

BH2001. 423. Nem lehet sz6 a felrohatosag korén kiviil esé téves jogalkalmazasrol, ha a jogszabaly
rendelkezése teljesen és nyilvanvaloan egyértelmii, a ténymegallapitdas és a dontés pedig nem mérlegelés
eredménye [Ptk. 349. § (1) bek. és 339. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek., 1997. évi CXLI. tv. 32. § (2)
bek. d) pont, 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 76. § (3) bek., 100. § (1) bek.].

BH2000. 501. Az ingatlan-adasvételi szerzédés megkotése eldtt az ingatlan-nyilvantartds adatai
megtekintésének elmulasztasa a vevé kockdzata. Az egyiittmiikodési - és a tdajékoztatasi - kotelezettség
elmulasztdsanak nincs kartéritési kévetkezménye, ha a vevd - az ingatlan-nyilvantartds megtekintése utjan -



meggyozodhetett volna az elado tulajdonjogi helyzetérdl, de ezt elmulasztotta [Ptk. 117. § (3) bek., 205. § (4)
bek., 367. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek.].
BH1998. 435. II. Az a kériilmény, hogy a jogvita végleges lezardsaig az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
fennmarad, az elszamolas kérdésében valo fiiggo jogi helyzet kovetkezménye (1972. évi 31. tvr 2. §).
BH1997. 491. II. Az ingatlan-nyilvantartas adatainak az ingatlanra vonatkozo adasvételi vagy elszerzédés
megkotése eldtti megismerésének elmulasztasa a vevo kockdzata. Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
adatokat az elado - egyiittmiikodési kételezettsége keretében - nem koteles a vevével kiilon kozélni [Ptk. 200.
$ (1) bek., 205. § (3) bek., 207. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek.].
BH1997. 448. II. Ha az ellenérték fizetését megtagado vevé a kérdéses ingatlant idékozben tovabbértékesiti,
az eredeti elado eldllasa folytan megsziint adasvételi szerzédéssel kapcsolatos restitudldsi kotelezettség miatt
az utobb kétott addsvételi szerzédés érvénytelen. Az eredeti elado is kérheti a birdsagtol a tulajdonjogi
bejegyzések torlését az ingatlan-nyilvantartasbol [Ptk. 117. § (1) bek., 200. § (2) bek., 1972. évi 31. tvr. 1. §,
2.8, 30. § (1) bek. b) pont, 31. § (2) bek.].
BH1996. 587. II. Amennyiben az ingatlan eredeti és valodi adatokat tartalmazo tulajdoni lapja nem taldlhato,
ugy a foldhivatal nyomban kételes olyan intézkedéseket tenni, amelyek a visszaélést akadalyozzak; ugyanilyen
fontos feladata annak meggatlasa, hogy valdtlan adatokat tartalmazo tulajdoni lap keriiljon a nyilvantartasba
[Ptk. 339. § (1) bek., 348. § (1) bek., 349. § (1) bek. 355. § (4) bek. 116. § (2) bek., 1972. évi 31. tvr. 1-3. §,
33.8(2) bek., 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 114. § (1)-(2) bek. 1/1990. (VI. 26.) FM r. 2. § (1) bek., PK 42.].
BH1996. 23. I. Az ingatlan tulajdonosa a szomszéd ingatlan elidegenitésére kotott adasvételi szerzédés
érvénytelenségének a megallapitasat nem kérheti [Ptk. 117. § (3) bek., 1972. évi 31. tvr. (Iny. tvr.) 2. § (1)
bek.].
BH1995. 250. Ha az okirat valodisagat maga az aldiro vitatja, a foldhivatalnak fel kell fiiggesztenie eljarasat
és az okirat érvényességérdl a birosagnak kell donteni [1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek., 15. § (1) bek., 17. § (1)
bek., 20. § (2) bek., Ae. 37. § (1) bek.].
BH1995. 183. Kiilfoldi zartkerti fold tulajdonjogadt nem szerezheti meg [1987. évi I. tv. 38. § (1) bek., 1972.
evi3l. tvr. 2. § (1) bek., 26/1987. (VIIL. 30.) MTr. 1. § y) pont, 171/1991. (XII. 27.) Korm. r. 1. § (5) bek.]
BH1994. 392. A felszamolo jognyilatkozatanak pétlisa a birosag dltal az ingatlan adataiban bekévetkezett
valtozdasnak az ingatlan-nyilvantartasban valo dtvezetéséhez sziikséges megosztdasi vazrajz aldirasdaval
kapcsolatban [Ptk. 5. § (1) és (3) bek., 1991. évi IL. tv. 51. § (1) és (4) bek., 1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek., 12.
§(2) bek., 13. § (1) és (3) bek., 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 68. § (1)-(3) bek., 69. § (4) bek., 73. § (8) bek.].
BH1990. 22. A tulajdoni aranytol eltéré ingatlan-haszndalat énmagaban nem ad alapot az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés kiigazitasara [1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek., 15. §, 30. § (1) bek, c) pont.].
BH1988. 101. A hazastarsi kézos vagyon védelme az ingatlan-nyilvantartdsba tortént bejegyzéssel szemben is
érvényesiil [Csjt. 27. § (1) bek., Ptk. 116. § (1) bek., 1972. évi 31. sz. tvr. 2. § (1) bek., Pp. 164. § (1) bek.].
BH1985. 262. Az ingatlannyilvantartas adataiban bizva johiszemiien és visszterhesen szerzé vevé nem
kotelezheté harmadik személy javira szerzodésben kikotott, de az ingatlannyilvantartasba valo bejegyzés
elmaraddsa miatt érvényesen létre nem jott haszonélvezeti jog bejegyzésének tiirésére [Ptk. 158. § (1) bek.,
1972. évi 31. sz. tvr. 6. § (2) bek., 2. § (1) és (2) bek.].
BH1981. 196. . Az ingatlannyilvantartds - ha jogszabaly kivételt nem tesz - hitelesen tanusitja a feltiintetett
adatok, tovabba a bejegyzett jogok és tények fennallasat. Ha a bejegyzés téves, a birosagtol lehet kérni a
bejegyzés kiigazitasat. A bejegyzés akkor is téves, ha a teriilethatdrok megjelélése torténik hibasan, ilyenkor
is helye van kiigazitasi pernek [1972. évi 31. sz. tvr. 2. § (1) bek., 30. § (1) bek. c) pont].
BH1981. 60. II. Vélelmezni kell annak a johiszemiiségét, aki az ingatlannyilvantartisban (telekkényvben)
bizva ellenérték fejében szerez jogot [1972. évi 31. sz. tvr. 2. § (2) bek., 54/1960. (XI. 7.) Korm. sz. r. 1. § (3)
bek.].
BH1978. 482. II. Az ingatlannyilvantartisba bejegyzett jogok és tények (adatok) fenndllasa mellett szolo
védelemaz ellenkezd bizonyitasaval megdonthets (1972. évi 31. sz. tvr. 2. §).
Tvr. 3. § (1) Az ingatlan-nyilvantartassal kapcsolatos iigyek intézése és az ingatlan-nyilvantartas vezetése a
foldhivatal hatiaskorébe tartozik.
()]
(3) Ingatlan-nyilvantartasi iigyben - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - elsé fokon az ingatlan fekvése
szerint illetékes foldhivatal, fovarosi keriileti foldhivatal (a tovabbiakban: foldhivatal) jar el.
(4) Az ingatlan-nyilvantartasi tevékenység kozponti iranyitasat - a megyei (févarosi) onkormanyzat
képviseldtestiilete utjan - a foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter litja el.
BH1996. 587. II. Amennyiben az ingatlan eredeti és valodi adatokat tartalmazo tulajdoni lapja nem talalhato,
ugy a foldhivatal nyomban koteles olyan intézkedéseket tenni, amelyek a visszaélést akadalyozzak; ugyanilyen



fontos feladata annak meggatlasa, hogy valdtlan adatokat tartalmazo tulajdoni lap keriiljon a nyilvantartasba
[Ptk. 339. § (1) bek., 348. § (1) bek., 349. § (1) bek. 355. § (4) bek. 116. § (2) bek., 1972. évi 31. tvr. 1-3. §,
33.§(2) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 114. § (1)-(2) bek. 1/1990. (V1. 26.) FM r. 2. § (1) bek., PK 42.].

II. Fejezet
Az ingatlan-nyilvantartas tartalma és rendszere

Onllé ingatlanok

Tvr. 4. § On4ll6 ingatlanként kell nyilvantartani:

a) a fold felszinét részletenként (a tovabbiakban: foldrészlet) az épiilettel egyiitt, ha az épiilet tulajdonjoga a
foldtulajdonost illeti meg,

b) az épiiletet akkor, ha az nem vagy csak részben a foldtulajdonos tulajdona, tovabba a tarsashizban levé
oroklakast és a szovetkezeti hazban levo szovetkezeti lakast, valamint az emlitett hazakban a Kkiilon
tulajdonban 4ll6, nem lakas céljara szolgalo helyiséget (a tovabbiakban: egyéb 6nallé ingatlan).

BH1992. 175. III. A tulajdonjog-bejegyzéssel kapcsolatos szabalyok figyelembevétele a hagyaték datadasanal
[Ptk. 97. §, 1972. évi 31. tvr. 4. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 43. §].

BH1977. 228. K6z0s tulajdonban allo ingatlanon emelt épiiletre onadllo tulajdon a tulajdonostarsak egyike
javara nem jegyezheto be, ilyen tulajdonjog bejegyzésének jogszabadlyi akadalya van [Ptk. 97. §, 1972. évi 31.
sz. tvr. 4.8, 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 1. §].

BH1976. 352. Abban a kérdésben, hogy a tarsashaz erkélye tulajdonjogilag a lakdshoz tartozik-e vagy kozés
tulajdonban van-e, az alapito okirat rendelkezésének hianydiban az erkély rendeltetésének van jelentdsége
[Pth. 149. §, 1924. évi XII. torvény 1. §, 1972. évi 31. tvr. 4. §, 27/1972. (XIL. 31.) MEM rendelet 1. §].
BH1975. 362. Beépitett foldrészletre, illetéleg e foldrészlettdl el nem kiilonitett teriileten levd épiiletre nem
lehet ondllé tulajdonjogot szerezni [Ptk. 97. §, 1972. évi 31. tvr. 4. § b) pont, 27/1972. (XII. 31.) MEM
rendelet 1. § (1) bek. b) pont, 13. § (1) bek., 82. §].

Vhr. 1. § (1) Onall6 ingatlannak kell tekinteni:

a) a foldrészletet az épiilettel egyiitt, ha az épiilet tulajdonjoga a f6ldtulajdonost illeti meg,

b) az épiiletet akkor, ha az nem vagy csak részben a foldtulajdonos tulajdona.

¢) a tarsashazban levé oroklakast, illetdleg kiilon tulajdonban allo, nem lakas céljara szolgald helyiséget (a
tovabbiakban: 6roklakas) a kozos tulajdonban levo részekbdl az 6roklakas-tulajdonost megilleté hanyaddal egyiitt,

d) a szovetkezeti hazban levd szovetkezeti lakast, illetéleg kiilon tulajdonban alld, nem lakas céljara szolgald
helyiséget (a tovabbiakban: szvetkezeti lakas),

e) a kozteriiletr6l nyildé pincét (fold alatti raktart, garazst stb.) fliggetleniil annak rendeltetésétdl [a b)-e)
tovabbiakban: egyéb 6nallo ingatlan].

(2) A foldrészlettel egyiitt kell nyilvantartani:

a) az (1) bekezdés a) pontjaban emlitett épiiletet,

b) tarsashaznal a tulajdonostarsak kdzos tulajdonaban allé épiiletrészeket és helyiségeket,

¢) a szovetkezeti haznal a szovetkezet vagy a tagok kozos tulajdonaban allo épiiletrészeket és helyiségeket,

d) a mezdgazdasagi és haldszati termeldszovetkezet és a mezbgazdasagi szakszovetkezet (a tovabbiakban:
termeldszovetkezet) altal a termeldszovetkezeti foldhasznalati jog alapjan hasznalt foldrészleten létesitett épiiletet.

(3) Tarsashazként, illetleg szovetkezeti hazként kell nyilvantartani azokat a nem lakas céljara szolgald épiileteket
is, amelyeket a tarsashdz-tulajdonra, illetleg a szdvetkezeti hdz-tulajdonra vonatkozé rendelkezések szerint
1étesitettek (tarsas garazs, tarsas idiil6, illetve Gidiilé- és garazsszovetkezeti haz stb.).

(4) A nem koztertiiletrdl nyilé pincét, ha szolgalmi jog alapjan mas tulajdonaban 4116 ingatlan ala nyulik, tovabba a
barlangot azzal a foldrészlettel egyiitt kell nyilvantartani, amelyen a bejarata van.

(5) Az (1) bekezdés ¢) és d) pontjai szerinti 6rok-, illetleg szovetkezeti lakasként kell nyilvantartani a lakas
helyiségeit és a lakashoz tartozo helyiségeket [1/1971. (II. 8.) EVM rendelet 4. §-a] fiiggetleniil attol, hogy azok
egymassal miszakilag Osszefliggenek. Az 6rok- vagy a szovetkezeti lakas tulajdonosanak tobbi helyiségét (pl.
gardzs) az alapitd okirat (80. §), illetve a lakasszovetkezeti alapszabaly (81. §) rendelkezésétdl fiiggden kell a
lakassal egyiitt vagy 6nalld ingatlanként nyilvantartani.

(6) Az (1) bekezdés b) pontjanak az épiiletekre vonatkozé rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell mas
épitményekre (pl. pince) is.



EBH2003. 951. A tdrsashdz padlastere nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely 6nallo ingatlankeént
tarsashazi kiilon tulajdonban dllhat [32/1969. Korm. r. 1. §, 16/1969. (IX. 30.) EVM-MEM-PM egyiittes
rendelet, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 1. §, 2/1986. (II. 27.) EVM r.].

BH1998. 348. Lakasszévetkezet esetén a szovetkezet, illetéleg a tagok kozos tulajdondban 1évé épiiletrészek
fenntartasanak kéltségei - ilyen pl. az erre esé vizdij is - olyan kozds kéltségeknek mindsiilnek, amelyeknek a
tagok kozotti felosztasardl és a kéziizemi szolgaltato részére torténd megfizetésérdl a lakasszovetkezetnek kell
gondoskodnia [Ptk. 198. § (3) bek., 387. §, 388. § (1) bek., 1992. évi 1. tv. 17. § (2) bek. e) pont, 104. § (1)
bek., 106. §, 109. § (2) bek., 110. § (2) bek., 27/1995. (X. 30.) MT r. 20. §, 34. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM r.
1. § (1) bek. d) pont, (2) bek. c) pont].

BH1985. 469. Ingatlanilletoség terhére szolgalmi jog nem johet létre, de nem johet létre a javdara sem, mert
az ingatlannyilvantartdsban a telki szolgalmi jog jogosultjaként arra az ingatlanra kell utalni, amelynek
mindenkori tulajdonosat a szolgalmi jog gyakorlasa megilleti. Ingatlan pedig az dndllo ingatlanként
nyilvantartott foldrészlet. [Ptk. 167. §, 1972. évi 31. sz. tvr. 6. § (2) bek. 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 16. §
(1) és (2) bek., 1. § (1) bek., a) pont].

BH1977. 228. K6zds tulajdonban allo ingatlanon emelt épiiletre ondllo tulajdon a tulajdonostdrsak egyike
Jjavara nem jegyezheto be, ilyen tulajdonjog bejegyzésének jogszabalyi akaddlya van [Ptk. 97. §, 1972. évi 31.
sz. tvr. 4.8, 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 1. §].

BH1976. 352. Abban a kérdésben, hogy a tarsashaz erkélye tulajdonjogilag a lakdshoz tartozik-e vagy kozés
tulajdonban van-e, az alapito okirat rendelkezésének hidnydban az erkély rendeltetésének van jelentdsége
[Ptk. 149. §, 1924. évi XII. torvény 1. §, 1972. évi 31. tvr. 4. §, 27/1972. (XIL. 31.) MEM rendelet 1. §].
BH1975. 362. Beépitett foldrészletre, illetéleg e foldrészlettdl el nem kiilonitett teriileten levd épiiletre nem
lehet 6nallé tulajdonjogot szerezni [Ptk. 97. §, 1972. évi 31. tvr. 4. § b) pont, 27/1972. (XII. 31.) MEM
rendelet 1. § (1) bek. b) pont, 13. § (1) bek., 82. §].

Vhr. 2. § (1) Foldrészletnek kell tekinteni:

a) a fold felszinének természetben 0sszefiiggd - allando tereptargyak (Ut, csatorna stb.) igazgatasi, belteriileti hatar
altal meg nem szakitott - teriiletét, amelynek minden részén azonosak a tulajdoni vagy a kezelési viszonyok,

b) a kialakitott épitési telkeket a tulajdoni, kezelési és termelészovetkezeti foldhasznalati viszonyoktol fiiggetleniil,

¢) az utak, terek, vasutak, csatornak elagazassal és keresztezddéssel, valamint igazgatési vagy belteriileti hatar altal
- az orszagos kozuat, vasit vagy hajozhatd csatorna kivételével - meg nem szakitott részeit, amelyek tulajdonosa,
illetéleg kezeld szerve azonos.

(2) A foldrészletet miivelési agak szerint, a 43. § rendelkezéseinek megfelel6en, alrészletekre kell bontani.

(3) Ha az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott foldteriilet hiisznal tobb alrészletet tartalmaz, azt legfeljebb
husz alrészletig kiilon foldrészletként kell nyilvantartani.

Tvr. 5. § Az ingatlan-nyilvantartas az ingatlan kovetkezé adatait tartalmazza:

a) fekvés, helyrajzi szam és teriilet,

b) miivelési ag és a miivelés aldl kivett teriilet elnevezése,

¢) foldmindség,

d) nyilvantartasi szempontbél sziikséges egyéb adat.

BH2002. 80. Az ingatlan-nyilvantartisban szerepld jogra és témyre vonatkozo kijavitds esetén sziikséges a
JOhiszemii jogszerz6 hozzdajaruldsa, az ingatlan adataiban tortént modosulds datvezetéséhez erre nincs sziikség
[1972. évi 31. tvr. 2. §, 5. §, 8. § (2) bek., 21. § (2) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 107. § (2) bek, 4/1980. (L.
25)MEMr. 3. § (6) bek.].

Tvr. 5/A. § (1) Az ingatlan-nyilvantartis a maganszemély azonositasara tartalmazza a jogosult csaladi és
uténevét, ideértve a leanykori csaladi és uténevét, az anyja nevét, sziiletési évét, lakascimét, tovabba az
érintett személyi azonositéjat. A statisztikai szamjelr6l szolo jogszabaly hatilya ala tartozo szervezet
azonositisara az ingatlan-nyilvantartisban a szervezet megnevezését, székhelyét és a statisztikai
szamjelrendszer szerinti torzsszamat kell alkalmazni.

(2) Az ingatlan-nyilvantartis megtekintése soran a személyi azonosité - az érintett kivételével - nem juthat a
betekintd tudomisira. Az ingatlan-nyilvantartas egyes részeirél kiadott masolaton - a (3) bekezdésben
foglaltak kivételével - a személyi azonosité nem tiintetheto fel.

(3) Ha a foldhivatal adatszolgaltatasi kotelezettségének teljesitése soran az 1992. januar 1. elott készitett -
személyazonosito jelet is tartalmazé - tulajdoni laprél fénymasolatot, fényképet, illetéleg filmet (a
tovabbiakban: fénymasolat) allit eld, a tulajdoni lap igy elkészitett fénymasolata az eredeti tulajdoni lappal
azonos bizonyit6 eré céljabdl a személyazonosité jelet is tartalmazhatja.



(4) Az ingatlan-tulajdonos, illetéleg az ingatlannal kapcsolatos barmely joggal vagy kotelezettséggel
osszefiiggésben a nyilvantartasba bejegyzett vagy bejegyzendd természetes személy koteles megadni a személyi
azonositéjat az ingatlan-nyilvantartast vezeté foldhivatalnak.

Vhr. 3. § A helyrajzi szamozas szabalyait kiilon utasitas allapitja meg.

Tvr. 6. § (1) Az ingatlan-nyilvantartiasba csak az ingatlanhoz kapcsolédo kovetkezé jogok jegyezheték be:

a) tulajdonjog, kezeldi jog,

b) a lakasszovetkezeti tag allandé hasznalati joga,

¢) megallapodason és birésagi hatarozaton alapulé foldhasznalati jog,

d) haszonélvezeti jog és hasznalat joga,

e) telki szolgalmi jog,

f) foldmérési jelek, valamint villamosberendezések elhelyezését biztosito hasznalati jog, tovabba vezetékjog,
vizvezetési és banyaszolgalmi jog,

g) el6- és visszavasarlasi, valamint vételi jog,

h) tartasi és életjaradéki jog,

i) jelzalogjog és végrehajtasi jog.

(2) A bejegyzés hozza létre az atruhazason alapul6 tulajdonjogot, tovabba a szerzédésen alapuld kezel6i
jogot, foldhasznalati jogot, haszonélvezeti jogot, hasznalat jogat, telki szolgalmi jogot és a jelzalogjogot.

BH2002. 354. Sportszervezet kezeldi joga keletkezésének feltételei [Ptk. 200. § (2) bek., 1990. évi LXX. tv.,
1996. évi LXV. tv. 1. § a) pont, 2-6. §, 1022/1990. (II. 14.) Mt. hat., 1972. évi 31. tvr. 6. § (2) bek.].

BH2002. 240. Jelzdlogjoggal biztositott kdvetelés engedményezésekor a zdalogjog is atszall az uj jogosultra.
Nem keletkezik tehdt vj jelzdalogjog, hanem az atszallo, engedményezett kovetelést biztosito olyan zalogjog all
fenn, amely megtartja eredeti rangsorat. A felszamolasi eljarasban tehdat a hitelezdi igény besoroldsakor az
eredeti rangsor az iranyado [Ptk. 251. § (1) és (3) bek., 253. § (3) bek., 263. § (2) bek., 266. § (2) bek., 328. §
(3) bek., 329. § (1) és (3) bek., 1972. évi 31. tvr. 6. § (2) bek., 14. § (1) bek., 19. § (1) és (2) bek., Pp. 130. §
(1) bek. h) pont, 157. § a) pont, 1993. évi LXXXI. tv.-nyel modositott 1991. évi IL. tv. (mod. Cstv.) 51. § (1)
bek., 57. § (1) bek. b) és g) pont].

BH2000. 515. Foldhivatali eljarasban a jelzdlogjog torlése egyoldalu zdlogkételezetti nyilatkozat alapjan
nem lehetséges [1972. évi 31. tvr. 6. § (2) bek., 9. § (1) bek., 14. § (1)-(2) bek., 30. § (1) bek. b) pont, 27/1972.
(XII. 31.) MEM r. 8. § f) pont, 73. § (1) bek.].

BH2000. 257. 1. Cég a leanyvallalatanak az ingatlana kezeldi jogdt joghatalyosan csak ugy engedheti dat, ha a
leanyvallalat alapité okiratiban az dtengedés ténye rogzitésre keriilt, és ennek bejegyzése az ingatlan-
nyilvantartasba megtortént [Ptk. 74. § (1) bek., 175. §, 176. § (2) bek., 1972. évi 31. tvr. 6. § (1) bek. a) pont,
(2) bek.].

BH1999. 127. Az épiilet nyilaszaroi - beépitésiik utin - osztjak az ingatlan jogi sorsdt, ezért azokat nem lehet
kiilon zalogjoggal terhelni vagy azokkal kapcsolatban jogszabdlyon alapulo zdalogjogot - az épitménytol
fliggetleniil - érvényesiteni [Ptk. 95. § (1) bek., 98. §, 117. § (1) bek., 265. §, 397. § (2) bek., 1972. évi 31. tvr.
6. § (1) bek. i) pont].

BH1997. 459. A kdrpotlasrol szolo hatdsagi  hatarozat alapjan az elévasarlasi jog az ingatlan-
nyilvantartasba nem jegyezhetd be [1991. évi XXV. tv. 9. §, 1972. évi 31. tvr. 6. § (1) bek. b) p., 14. § (1) és
(4) bek., 15. § (3) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 77. § (1) bek.].

BH1996. 601. /1. Ha az alapul szolgadlo szerzédés megsziinik, a szerzédést biztosito mellékkotelezettségkent
kotott zalogszerzddés is megsziinik. Az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett jelzdlogjogot ezért az érdekelt
kérelmeére torolni kell az ingatlan-nyilvantartasbol. Ha az érintett felek a kozéttiik korabban hatalyban volt
zdlogszerzodésre utalva uj alapszerzédést kétnek, ezt mellékkotelezettségként a kordbban hatalyban volt
zalogszerzodés csak ismételt ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés esetén biztositia. Egyébként tartos
jogviszonybdl szarmazo kovetelések kicserélddését csak a keretbiztositéki jelzdlogjogként bejegyzett
Jelzdalogjog teszi lehetévé [Ptk. 251. § (3) bek., 256. § (1) bek., 266. § (2) bek., 267. § (1) bek., 1972. évi 31.
tvr. 6. § (2) bek., 15. § (1) bek., 30. § (1) bek. b) pont, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76. § (1) bek.].

BH1985. 469. Ingatlanilletéség terhére szolgalmi jog nem johet létre, de nem jéohet létre a javara sem, mert
az ingatlannyilvantartasban a telki szolgalmi jog jogosultjaként arra az ingatlanra kell utalni, amelynek
mindenkori tulajdonosat a szolgalmi jog gyakorldsa megilleti. Ingatlan pedig az ondllo ingatlanként
nyilvantartott foldrészlet. [Ptk. 167. §, 1972. évi 31. sz. tvr. 6. § (2) bek. 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 16. §
(1) és (2) bek., 1. § (1) bek., a) pont].

BH1985. 262. Az ingatlannyilvantartas adataiban bizva johiszemiien és visszterhesen szerzé vevé nem
kotelezheté harmadik személy javara szerzodésben kikotott, de az ingatlannyilvantartasba valo bejegyzés



elmaradadsa miatt érvényesen létre nem jott haszonélvezeti jog bejegyzésének tiirésére [Ptk. 158. § (1) bek.,
1972. évi 31. sz. tvr. 6. § (2) bek., 2. § (1) és (2) bek.].

Tvr. 7. § (1) Az ingatlan-nyilvantartisba csak az ingatlanhoz kapcsoléd6 kovetkezo tények jegyezheték be:

a) a jogosultsagot kiskorusaga vagy gondnoksag ala helyezése,

b) jogszabalyon vagy birésagi itéleten alapul6 tulajdoni korlatozas,

¢) telekalakitasi és épitési tilalom elrendelése, valamint egyéb épitésiigyi korlatozas,

d) kisajatitasi és telekalakitasi eljaras meginditasa,

e) a fellebbezés és a birosagi feliilvizsgalati kérelem,

) bejegyzés alapjaul szolgalo vagy azzal kapcsolatos birésagi hatarozat ellen benyujtott feliilvizsgalati
kérelem,

g) az ingatlan jogi jellege,

h) szerzédésen vagy végintézkedésen alapul6 elidegenitési és terhelési tilalom,

i) e torvényereji rendeletben meghatirozott perek és biintetdeljaras meginditasa,

J) arverés Kkitiizés,

k) zarlat,

) tulajdonjog fenntartassal tortént eladas,

m) bejegyzés iranti kérelem elutasitasa,

n) a torolt jelzalogjog ranghelyének fenntartasa.

(2) Az (1) bekezdés a)-g) pontjaban emlitett tények bejegyzésének elmaradasa az egyébként azokhoz fiiz6dé
joghatast nem érinti.

(3) Az e torvényereji rendeletben felsoroltakon Kkiviil az ingatlan-nyilvantartasba csak torvény,
torvényerejii rendelet vagy kormanyrendelet dltal meghatarozott jog vagy tény jegyezhet6 be.

EBH2003. 907. Nem tekintheto szerzédés hatdlyat felfiiggeszto feltételnek a tulajdomnjog femntartasra,
birtokbaadasra vonatkozo megallapodas és a vételar részletekben torténd kiegyenlitése [1990. évi XCIII. tv.
3.§ 82.8 91.§ Ptk. 365. §, 1972. évi 31. tvr. 7. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 30. §, 73. §].

BH2001. 546. Perfeljegyzés elrendelésénél iranyado szempontok [1972. évi 31. tvr. 7. § (1) bek. c) pont, 32.
$ (1) bek. b) pont, 1997. évi CXLI. tv. (Inytv.) 17. § (1) bek. o) pont, 64. § (1) bek. b) és e) pont, 1998. évi CX.
tv. 120. §].

BH1995. 583. 4 per bejegyzése iranti kérelem targyaban a birésignak végzéssel kell dontenie, amely
hatarozat ellen fellebbezésnek van helye [1972. évi 31. tvr. 7. § (1) bek. i) pont, 14. § (1) és (4) bek., 32. § (1)
bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 28. §, 73. § (4) bek., Pp. 222. § (1) bek., 233. § (3) bek. b) pont].

BH1989. 407. II. A vitas ingatlan sorsa a hagyatéki eljards keretében nem rendezheté [He. 64. § (5) bek.,
1972. évi 31. tvr. 7. § (1) bek. i) pont, 32. § (1) bek. b) pont].

Tvr. 8. § (1) Az ingatlan-nyilvantartiast kozségenként, varosonként, Budapesten Keriiletenként (a
tovabbiakban: kozség) kell, Debrecen, Gyor, Miskolc, Pécs és Szeged megyei jogu varosokban Keriiletenként is
lehet vezetni.

(2) Az ingatlan-nyilvantartas tulajdoni lapboél, foldkonyvbél, ingatlan-nyilvantartasi térképbdl (alaprajzbdl)
és irattarbol all.

BH2002. 80. Az ingatlan-nyilvantartisban szerepld jogra és tényre vonatkozo kijavitds esetén sziikséges a
JOhiszemii jogszerzé hozzdjaruldsa, az ingatlan adataiban tortént modosulds datvezetéséhez erre nincs sziikség
[1972. évi 31. tvr. 2. §, 5. §, 8. § (2) bek., 21. § (2) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 107. § (2) bek, 4/1980. (L.
25)MEMr. 3. § (6) bek.].

Vhr. 4. § (1)

(2) A korjegyzdséghez tartozo kozségek teriiletét kdzségenként kiilon kell nyilvantartani.

Tvr. 9. § (1) A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan jogilag jelentés adatait, valamint az ingatlanhoz
kapcsolodo jogokat és tényeket.

(2) A foldkényv az ingatlanok nyilvantartasi szempontbél 1ényeges adatait tartalmazza.

(3) Az ingatlan-nyilvantartasi térkép a foldrészleteket, az alaprajz pedig az egyéb 6nalléo ingatlanokat
abrazolja.

(4) Az ingatlan-nyilvantartas céljara a foldmérési alaptérkép nyilvantartasi példanya szolgal.

BH2000. 515. Foldhivatali eljarasban a jelzdlogjog torlése egyoldalu zdlogkételezetti nyilatkozat alapjan
nem lehetséges [1972. évi 31. tvr. 6. § (2) bek., 9. § (1) bek., 14. § (1)-(2) bek., 30. § (1) bek. b) pont, 27/1972.
(XII. 31.) MEM r. 8. § f) pont, 73. § (1) bek.].

A tulajdoni lap



Vhr. 5. § (1) A tulajdoni lap harom részbdl all.
(2) A tulajdoni lapokat kdzségenként egytdl kezdédden szamozni kell. A szdm mellett minden tulajdoni lapon a
kozség nevét is fel kell tiintetni.
(3) A tulajdoni lap mintajat e rendelet /. szdmu melléklete tartalmazza.
Vhr. 6. § (1) A tulajdoni lap I. része tartalmazza:
a) az ingatlanok helyrajzi szamat, teriiletét, fekvésének (belteriilet, kiilteriilet) megjelolését,
b) a miivelési ag és a miivelés aldl kivett teriilet elnevezését,
¢) az épiilet feltiintetését,
d) utalast az ingatlan mindenkori tulajdonosat megillet6 telki szolgalmi, illet6leg foldhasznalati jogra,
e) az ingatlan jogi jellegét (tarsashaz, szovetkezeti haz, miiemlék, banyatelek, természetvédelmi teriilet, régészeti
vagy torténeti jelentdségli védett teriilet stb.),
) A mindségi osztalyt és a kataszteri tiszta jovedelmet.
(2) Az ingatlanokrol kozségenként helyrajzi szamok szerint szamsoros mutatot kell vezetni.
BH1991. 289. 1. A cégbejegyzés vagy a torzstoke-emelés soran a cégbirésagnak vizsgalnia kell, hogy az
apportként megjeldlt épiiletnek a foldrésziettdl eltérd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezheti-e
[Ptk. 97. § (1) (2) bek., 1972. évi 31. tvr. 12. § (2) bek. b) pont, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 6. § (1) bek. c)
pont, 76. § (1) bek.].
Vhr. 7. § (1) A tulajdoni lap II. része tartalmazza:
a) a tulajdonjogot, valamint a tulajdonos kiskorisagat vagy gondnoksag alé helyezését,
b) a kezeldi jogot,
¢) a termelGszovetkezeti foldhasznalati jogot,
d) a tartos foldhasznalati jogot,
e) a kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat.
(2) Az ingatlanok tulajdonosairdl kdzségenként betiisoros névmutatot kell vezetni.
Vhr. 8. § A tulajdoni lap III. része tartalmazza:
a) megallapodason alapuld foldhasznalati jogot [Ptk. 97. § (2) bekezdés c) pontja], haszonélvezeti jogot és
hasznalat jogat,
b) telki szolgalmi jogot,
¢) a foldmérési jelek, valamint a villamos berendezések elhelyezését biztositd hasznalati jogot, tovabba a
vezetékjogot, vizvezetési és banyaszolgalmi jogot,
d) el6- és visszavasarlasi, valamint vételi jogot,
e) tartasi és életjaradéki jogot,
1) jelzalogjogot €s végrehajtasi jogot,
g) alll. részben bejegyzett jogosult kiskorasagat vagy gondnoksag ala helyezését,
h) jogszabalyon vagy birdsagi itéleten alapul6 tulajdoni korlatozast,
i) telekalakitési és épitési tilalom elrendelését, valamint egyéb épitésiigyi korlatozast,
Jj) kisajatitasi, telekalakitasi eljaras meginditasat,
k) arverés kitlizését,
1) a bejegyzéssel kapcsolatos hatarozat megvaltoztatasara iranyuld birdsagi kérelem (a tovabbiakban: birdsagi
jogorvoslati kérelem) benytijtasat,
m) bejegyzés alapjaul szolgalo vagy azzal kapcsolatos birdsagi hatarozat ellen benyujtott torvényességi ovast,
n) az ingatlan-nyilvantartassal kapcsolatos foldhivatali hatarozat elleni fellebbezést,
o) szerz8désen vagy végintézkedésen alapul6 elidegenitési és terhelési tilalmat,
p) a Tvr. 32. §-dban meghatarozott perek és biintetoeljaras meginditasat,
7) a zarlatot,
s) tulajdonjog-fenntartassal tortént eladast,
t) a bejegyzés iranti kérelem vagy megkeresés elutasitasat,
u) olyan egyéb jogot vagy tényt, amelynek a bejegyzését a Tvr. 7. §-anak (3) bekezdésében meghatirozott
jogszabaly elrendeli vagy megengedi.
BH2000. 515. Foldhivatali eljarasban a jelzdalogjog torlése egyoldalu zdlogkételezetti nyilatkozat alapjan
nem lehetséges [1972. évi 31. tvr. 6. § (2) bek., 9. § (1) bek., 14. § (1)-(2) bek., 30. § (1) bek. b) pont, 27/1972.
(XII. 31.) MEM r. 8. § f) pont, 73. § (1) bek.].

Bejegyzés a tulajdoni lapra



Vhr. 9. § (1) A bejegyzéseket a tulajdoni lap mindharom részében egytdl kezdddden sorszamozni kell. Ha a
bejegyzésben tobb jogosult szerepel, minden jogosult neve el6tt kiilon sorszamot kell feltiintetni.

(2) Minden bejegyzésnél fel kell tiintetni a beadvany iktatoszamat és érkezésének idejét. Meg kell nevezni a jogot
vagy tényt és annak jogosultjat. Meg kell jelolni azt az ingatlant, illetve azt a korabbi bejegyzést, amelyre az Gjabb
bejegyzés vonatkozik.

(3) A bejegyzésben maganszemély esetében fel kell tiintetni a jogosult csaladi és utonevét, ideértve a lednykori
csaladi és utonevet, anyja nevét, sziiletési évét, lakascimét, tovabba az érintett személyazonosito jelét. Ha a jogosult a
statisztikai szamjelrdl sz016 jogszabaly hatalya alé tartozo szervezet, annak megnevezését, székhelyét és a statisztikai
szamjelrendszer szerinti torzsszamat kell a bejegyzésben feltiintetni.

(4) A jog vagy tény bejegyzésével egyidejlileg kell a jogosult kiskorisagat vagy gondnoksag ald helyezését
feltiintetni, ha ez a bejegyzés idopontjaban fennall. A késobb tortént gondnoksag ala helyezést kiilon kell bejegyezni.

Jogok bejegyezése
Tulajdonjog

Vhr. 10. § (1) Tulajdonjogot egész ingatlanra vagy annak eszmei hanyadara lehet bejegyezni.

(2) Ha a tulajdonszerzés nem az egész ingatlanra vonatkozik, a bejegyzésben fel kell tiintetni a megszerzett eszmei
hanyadot; ha a tulajdonszerzés a jogeldd tulajdoni illetdségének csak egy részére vonatkozik, a bejegyzésben a
megszerzett részen kiviil fel kell tiintetni az egész ingatlanhoz viszonyitott hanyadot is.

(3) A tulajdonjogra vonatkoz6 bejegyzésben fel kell tiintetni a tulajdonszerzés jogcimét is.

BH1995. 355. I Ingatlantulajdonjog-valtozast csak az ingatlan egészére vagy eszmei hdnyadara lehet
bejegyezni. Az ingatlan csak akkor apportilhato, ha a tulajdonjogot az ingatlan-nyilvantartasba mdr
bejegyezték [Ptk. 117. § (3) bek., 1988. évi VI tv. 17. §, 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 10. § (1) bek.].

Kezeldi jog

Vhr. 11. § (1) Az allam tulajdonjoganak bejegyzésénél tulajdonosként a Magyar Allamot kell feltiintetni és
egyidejlileg be kell jegyezni a kezeldi jogot is.

(2) Kezel6i jogot csak allami tulajdonban levd, egész ingatlanra, vagy allami tulajdont képezd egész illetGségre
lehet bejegyezni.

(3) Kezel6ként csak allami szervet Iehet bejegyezni.

(4) Ha az allami tulajdonban 4ll6 ingatlannak tobb kezeldje van, a bejegyzésben valamennyi kezeld szervet fel kell
tiintetni. Az egyes jogosultak kezelSi jogat eszmei hanyad szerint kell a bejegyzésben meghatarozni. Ez a
rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, ha a kezelok az ingatlan meghatarozott részeit egymastol elhataroltan
hasznaljak és a bejegyzés alapjaul szolgald okiratban a kezeldi jogot a hasznalatnak megfelelden osztottak meg, vagy
a foldrészlet €s a rajta levo épitmény kezel6i joganak megosztasardl rendelkeztek.

Foldhasznalati jog

Vhr. 12. §

Vhr. 13. § (1) A megallapodason (birdsagi hatarozaton) alapuld foldhasznalati jogot egész foldrészletre, vagy a
foldrészlet természetben vagy teriileti mértékben meghatarozott részére lehet bejegyezni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti foldhasznalati jog bejegyzésekor a jogosultat név szerint kell feltiintetni. A
megallapodason alapulé foldhasznélati jog jogosultja 4ltal Iétesitett ¢épiiletnek 0Onallé ingatlanként vald
nyilvantartasba vételekor a jogosult név szerinti megjelolése helyett az épiilet mindenkori tulajdonosara kell utalni.

3)

BH1975. 362. Beépitett foldrészletre, illetéleg e foldrészlettdl el nem kiilonitett teriileten levd épiiletre nem
lehet ondllé tulajdonjogot szerezni [Ptk. 97. §, 1972. évi 31. tvr. 4. § b) pont, 27/1972. (XII. 31.) MEM
rendelet 1. § (1) bek. b) pont, 13. § (1) bek., 82. §].

Haszonélvezeti jog



Vhr. 14. § (1) Haszonélvezeti jogot egész ingatlanra, eszmei hanyadra, vagy az ingatlan természetben
meghatarozott, illetdleg teriiletileg kijelolt részére lehet bejegyezni.

(2) A bejegyzésben fel kell tiintetni a haszonélvezeti jog id6tartamat is, illetve azt, hogy a haszonélvezeti jog a
jogosultat élete végéig megilleti (,,holtig tartd haszonélvezeti jog”). A t1lélé hazastars torvényes oroklésen alapulod
haszonélvezeti jogat ,,6zvegyi jog” elnevezéssel kell megjeldlni.

(3) Haszonélvezeti jogot tobb jogosult javara egyidejiileg is be lehet jegyezni, fel kell azonban tiintetni, hogy a
haszonélvezeti jog a jogosultakat k6zosen vagy egymast kovetd sorrendben illeti-e meg.

Hasznalat joga

Vhr. 15. § (1) A hasznalat jogat egész ingatlanra vagy az ingatlan természetben meghatarozott részére (pl.
lakashasznalat) lehet bejegyezni.

(2) A hasznalat joganak nyilvantartasara egyebekben a 14. § (2)-(3) bekezdésben foglaltakat kell értelemszertien
alkalmazni.

(3) A lakasszovetkezet tulajdondban 4ll6 lakésra a lakdsszovetkezeti tagot megilletd allandé hasznalat jogat az
6nall6 ingatlanként nyilvantartott egész szovetkezeti lakéasra kell bejegyezni. Tobb személy allando kozos
hasznalataba adott lakas esetében a bejegyzésben az egyes jogosultakat megilletd allando lakashasznalati jog
terjedelmét is fel kell tiintetni a k6zos tulajdonra vonatkozoé szabalyok szerint.

EBH1999. 123. A felszamolo csak olyan kéltséget szamithat fel teljesitési segéd igénybevétele esetén,
amelyhez elozetesen a birdsag engedélyét kérte. Ez aldl kivétel, ha a teljesitési segéd feladata kiilonleges
szakértelmet igényel. Ilyen az iigyvéd igénybevétele az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzéshez [1991. évi
IL. tv. 27/A. §, 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 15. § (2) bek.]

BH2000. 516. Tdrsadalmi szervezet torvényen alapulo ingyenes haszndlati joganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez nem kell az ingatlan kezeljének hozzajarulasa [1990. évi LXX. tv. 2. §, 5. §, 1972. évi 31. tvr.
15. 8, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 15. § (2) bek.].

Kiilfoldiek ingatlanhasznélati joga

Vhr. 15/A. § A kilfoldiek ingatlanhasznalati jogat egész ingatlanra lehet bejegyezni. A kiilfoldiek
ingatlanhasznalati joganak bejegyzésekor a jogosultat név és lakcim megjeldlésével kell feltiintetni. A tobb kiilfoldi
személyt megillet koz0s ingatlanhasznalati jogot az ingatlan egészéhez viszonyitott eszmei hanyadok szerint kell a
bejegyzésben meghatarozni.

Telki szolgalmi jog

Vhr. 16. § (1) Az ingatlant terheld telki szolgalmi jogot egész ingatlanra, illetéleg annak természetben
meghatarozott részére lehet bejegyezni.
(2) A telki szolgalmi jog jogosultjanak név szerinti megnevezése helyett utalni kell arra az ingatlanra, amelynek
mindenkori tulajdonosat a szolgalmi jog gyakorlasa megilleti.
(3) A bejegyzésben meg kell jelolni a szolgalmi jog targyat (atjarasi, vizmeritési, vizvezetési, pinceszolgalom
stb.).
(4) Annal az ingatlannal, amelynek mindenkori tulajdonosat a telki szolgalmi jog gyakorlasa megilleti, a tulajdoni
lap I. részén kell utani arra az ingatlanra, amelyre a telki szolgalmi jog gyakorlasa vonatkozik [6. § (1) bek. d) pont].
BH1985. 469. Ingatlanilletéség terhére szolgalmi jog nem johet létre, de nem johet létre a javara sem, mert
az ingatlannyilvantartasban a telki szolgalmi jog jogosultjaként arra az ingatlanra kell utalni, amelynek
mindenkori tulajdonosat a szolgalmi jog gyakorldsa megilleti. Ingatlan pedig az ondllo ingatlanként
nyilvantartott foldrészlet. [Ptk. 167. §, 1972. évi 31. sz. tvr. 6. § (2) bek. 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 16. §
(1) és (2) bek., 1. § (1) bek., a) pont].

Hasznalati jog

Vhr. 17. § A f6ldmérési jelek, valamint a villamos berendezések elhelyezését biztositd hasznalati jogot, tovabba a
vezetékjogot, a vizvezetési és banyaszolgalmi jogot egész ingatlanra, illetdleg annak természetben meghatarozott
részére lehet bejegyezni az ezek gyakorlasara jogosult allami szerv javara.



El6- és visszavasarlasi, vételi jog

Vhr. 18. § (1) Eldvasarlasi jogot egész ingatlanra, tulajdoni illetdségre vagy ezek eszmei hanyadara lehet
bejegyezni.

(2) Ha az elévasarlasi jogot meghatarozott idore kototték ki, a bejegyzésben az iddtartamot is fel kell tiintetni.

(3) Visszavasarlasi jogot a jogosult altal atruhazott ingatlanra, vagy az atruhazott eszmei hanyadra - a vevd
tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg - lehet bejegyezni.

(4) Vételi jogot egész ingatlanra, tulajdoni illetéségre, vagy ezek eszmei hanyadara lehet bejegyezni.

Tartasi és €letjaradéki jog

Vhr. 19. § Tartasi és életjaradéki jogot a jogosult altal atruhdzott ingatlanra, vagy az atruhdzott eszmei hanyadra
lehet bejegyezni.

Jelzalogjog

Vhr. 20. § (1) Jelzdlogot egész ingatlanra vagy egész tulajdoni illetéségre és csak Otezer forint, vagy ezt
meghaladoé kovetelés biztositasara lehet bejegyezni.

(2) Nem lehet jelzalogjogot bejegyezni:

a)

b)

(3) A bejegyzésben a jelzaloggal biztositott kovetelés Osszegét kell feltiintetni, és utalni kell az esetleges
jarulékokra is.

(4) Ha ugyanazon kovetelés biztositdsara tobb tulajdonosi lapon nyilvantartott ingatlanra kell a jelzalogjogot
bejegyezni (egyetemleges jelzalogjog), a bejegyzésben erre a koriilményre mindegyik tulajdoni lapon utalni kell.

(5) Ha meghatarozott tartés jogviszonybol keletkezd kovetelések biztositdsa céljabol kérik a jelzalogjog
bejegyzését, a jelzalogjogot keretbiztositéki jelzalogjogként kell bejegyezni. A bejegyzésben meg kell jelolni a
jogviszonyt és azt a legmagasabb Osszeget, amelyen beliil a keretbiztositéki jelzadlogjog a koveteléseket biztositja.

BH1996. 601. . Az iin. keretbiztositéki jelzalogjog ismérvei [Ptk. 267. § (1) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r.
20. § (5) bek.].

Végrehajtasi jog

Vhr. 21. § (1) Végrehajtasi jogot a birosagi végrehajtisra, valamint a kdztartozas behajtasara vonatkozd
jogszabalyok korlatai kozott egész ingatlanra vagy egész tulajdoni hanyadra lehet bejegyezni.

(2) Ha ugyanarra a kdvetelésre vonatkozd végrehajtasi jogot tobb tulajdoni lapon nyilvantartott ingatlanra kell
bejegyezni, a bejegyzésben erre a kdriilményre mindegyik tulajdoni lapon utalni kell.

(3) A jelzalogjoggal biztositott kovetelésre vonatkozd végrehajtasi jogot a jelzalogjog rangsoraban kell
bejegyezni. Ha a végrehajtds utjan érvényesitendd kovetelés Osszege meghaladja a jelzalogjoggal biztositott
kovetelés Osszegét, a kiilonbozet erejéig Uj rangsorban kell bejegyezni a végrehajtasi jogot.

Tények bejegyzése
Tulajdoni korlatozas

Vhr. 22. § (1) A jogszabéalyon vagy birdsagi itéleten alapul6 tulajdoni korlatozast, ha a tulajdonjog bejegyzésének
idépontjaban fennall, ezzel egyidejiileg, ha késébb keletkezett, kiilon kell bejegyezni. Nem kell bejegyezni a
tulajdoni korlatozast, ha ez a tény az ingatlan-nyilvantartas adataibdl egyébként kitlinik.
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(3) Ha az ingatlanra jogszabalyon vagy birosagi itéleten alapuld tulajdoni korlatozast jegyeztek be, vagy ilyen
korlatozas a nyilvantartds adataibol egyébként kitlinik, csak olyan tovabbi bejegyzésnek van helye, amelyet a
korlatozas nem zar ki.



Telekalakitas, kisajatitas

Vhr. 23. § (1) Telekalakitasi és épitési tilalom elrendelését csak egész foldrészlet, egyéb épitésiigyi korlatozast
6nall6 ingatlanra vagy az ingatlan természetben meghatarozott, illetleg teriiletileg kijelolt részére lehet bejegyezni.
A bejegyzésben - ha a tulajdoni lap tobb foldrészletet tartalmaz - fel kell tiintetni annak a foldrészletnek a helyrajzi
szamat, amelyre a tilalom vagy korlatozas vonatkozik.

(2) Kisajatitasi és telekalakitasi eljards meginditasat egész ingatlanra lehet bejegyezni. A bejegyzésben - ha a
tulajdoni lap tobb ingatlant tartalmaz - fel kell tiintetni annak az ingatlannak a helyrajzi szamat, amelyre az eljaras
vonatkozik.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben meghatarozott bejegyzés nem akadalya tovabbi jog vagy tény bejegyzésének.

BH2001. 201. A telekalakitdsi és épitési tilalom jogosultia kereshetlségi joggal nem bir a tulajdonjog
bejegyzése targydban hozott ingatlan-nyilvantartdsi hatdrozat esetén [27/1972. (XII. 31.) MEM r. 23. § (3)
bek., 104. § (1) bek. g) pont, 1957. éviIV. tv. 3. § (4) és (6) bek., 72. § (1) bek.].

Arverés
Vhr. 24. § Az arverés kitlizését a birdsagi végrehajto altal megkiildott arverési hirdetmény alapjan kell bejegyezni.

Jogorvoslati kérelem benytjtasa

Vhr. 25. § Birosagi jogorvoslati kérelem, valamint tdrvényességi 6vas benyujtasara vonatkoz6 bejegyzésben fel
kell tiintetni annak a hatarozatnak a szamat és annak a bejegyzésnek a sorszamat, amellyel kapcsolatban a
jogorvoslati kérelmet benyujtottak, illetve torvényességi ovast emeltek.

Fellebbezés benytjtasa

Vhr. 26. § Az ingatlan-nyilvantartasi figyben hozott foldhivatali hatarozat ellen benytjtott fellebbezésre vonatkozo
bejegyzésben fel kell tiintetni a megtamadott hatarozat szamat és annak a bejegyzésnek a sorszamat, amellyel
kapcsolatban a fellebbezést benyujtottak.

Elidegenitési és terhelési tilalom

Vhr. 27. § (1) A szerz6désen vagy végrendeleten alapuld elidegenitési és terhelési tilalmat csak a tulajdonjog
bejegyzésével egyidejiileg lehet bejegyezni az atruhazott ingatlanra vagy az atruhazott eszmei hanyadra.

(2) Az elidegenesitési és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzésben fel kell tiintetni azt a jogot, amelynek
biztositasara a tilalom szolgal és a tilalom jogosultjanak a nevét.

(3) Ha elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztek be, szerzddésen alapuld tovabbi jogokat csak a tilalom
jogosultjanak hozzajarulasaval lehet bejegyezni.

(4) Az oroklési szerzdésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalmat az 6rokhagyoval szerzddott fél javara
tulajdonjog bejegyzése nélkiil, onalléan kell bejegyezni a szerzédéssel lekotott ingatlanra vagy eszmei hanyadra.

Perinditas

Vhr. 28. § A Tvr. 32. §-4ban meghatarozott perek és biintetdeljaras meginditdsanak bejegyzése (a tovabbiakban:
perbejegyzés) utan jogokat - jogszabalyon, birdsagi vagy hatosagi hatarozaton alapulo, tovabba a 8. § b)-c) pontjaban
meghatdrozott jogok kivételével - csak a per, illetdleg biintetdeljaras befejezésének eredményétdl fiiggd hatallyal
lehet bejegyezni. A bejegyzésben erre utalni kell.

BH1995. 583. A per bejegyzése irdnti kérelem targyaban a birdsagnak végzéssel kell dontenie, amely
hatdrozat ellen fellebbezésnek van helye [1972. évi 31. tvr. 7. § (1) bek. i) pont, 14. § (1) és (4) bek., 32. § (1)
bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 28. §, 73. § (4) bek., Pp. 222. § (1) bek., 233. § (3) bek. b) pont].

BH1993. 627. A perbejegyzés iranti kérelem elbirdalasanak szempontjai [1972. évi 31. tvr. 32. § (1) bek. b)
pont, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 28. §].



Zarlat

Vhr. 29. § (1) Zarlatot egész ingatlanra, tulajdoni illetdségre vagy eszmei hanyadra lehet bejegyezni.

(2) Zarlat bejegyzése utan jogokat - jogszabalyon, birdsagi vagy hatdsagi hatarozaton alapuld, tovabba a 8. § b)-c)
pontjdban meghatdrozott jogok kivételével - csak a zarlat torlésétdl fiiggd hatallyal lehet bejegyezni. Erre a
bejegyzésben utalni kell.

Tulajdonjog-fenntartassal tortént eladas

Vhr. 30. § (1) A tulajdonjog-fenntartassal tortént eladas tényét az eladott ingatlanra (tulajdoni illetdségre, eszmei
hanyadra) lehet bejegyezni. A bejegyzésben a vevd nevét is fel kell tiintetni.
(2) A bejegyzés hatalya azonos a szerzédésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés
hatalyaval.
(3) A tulajdonjog megszerzésekor a vevo (jogutdda) tulajdonjogat az (1) bekezdés szerinti bejegyzés rangsoraban
kell bejegyezni.
EBH2003. 907. Nem tekinthetd szerzédés hatdlyat felfiiggeszto feltételnek a tulajdonjog fenntartasra,
birtokbaadasra vonatkozo megallapodas és a vételar részletekben torténd kiegyenlitése [1990. évi XCIII. tv.
3.8, 82.8 91.§ Ptk. 365. §, 1972. évi 31. tvr. 7. §, 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 30. §, 73. §].
BH1977. 116. II. Tulajdonjog-fenntartassal tortént eladasrol van szo, ha a szerzédésben a felek abban
dllapodtak meg, hogy a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo engedélyt az eladok a vételar teljes kifizetése utin
kiilon okiratban fogjak megadni. - A tulajdonjog fenntartassal tortént eladds tényét az eladott ingatlanra be
lehet jegyezni [1972. évi 31. sz. tvr. 49. §, 54/1960. (XI. 7.) Korm. sz. r. 19. § (1) bek. h) pont, 2/1960. (XII.
25)IM sz. r. 67. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 30. §].

Kérelem elutasitasa

Vhr. 31. § (1) A bejegyzésre iranyuld kérelem részben vagy egészben tortént elutasitasara vonatkozo bejegyzésben
fel kell tiintetni az érdekelt személyek nevét, a kérelem targyat, és ha a tulajdoni lap tobb ingatlant tartalmaz, az
érintett ingatlan helyrajzi szamat.

(2) Nem kell bejegyezni az elutasitast, ha

a) a kérelem érthetetlen, ellentmondo, vagy

b) olyan jogra vagy tényre vonatkozik, amely nem targya az ingatlan-nyilvantartasnak,

¢) az az ingatlan, jog vagy tény, amelyre a bejegyzést kérték; az ingatlan-nyilvantartdsban nem szerepel.

A foldkonyv

Vhr. 32. § (1) A foldkonyv két részbol all. Az elsé rész a foldrészleteket, a masodik rész az egyéb 6nallo
ingatlanokat tartalmazza.

(2) A foldkonyv elsé része kozségenként - belteriileti, kiilteriileti csoportositdsban, a helyrajzi szamok
sorrendjében - a foldrészletek kovetkez6 adatait tartalmazza:

a) helyrajzi szam,

b) teriilet,

¢) miivelési ag, alrészlet, alosztaly teriilete,

d) min6ségi osztaly és kataszteri tiszta jovedelem,

e) lakohéazak szama,

) miivelési ag, miivelés aldl kivett teriilet jelzése és megnevezése,

2) jogi jelleg és szolgalmi jog megnevezése,

h) utca neve és hazszam,

i) ingatlan-nyilvantartasi térképszelvény szama,

Jj) tulajdoni lapszam és a hozz4 tartozo kiilonlapok szdma,

k) tulajdoni csoport (szektor) és egységes statisztikai szamjel (torzsszam).

(3) A foldkonyv masodik része kozségenként - belteriileti, kiilteriileti csoportositisban a helyrajzi szamok
sorrendjében - az egyéb 6nalld ingatlanok kovetkezd adatait tartalmazza:

a) helyrajzi szam,



b) alapteriilet,

¢) épiilet, épiileten beliili helyiségek (lakas, garazs, iroda, iizlet stb.) megnevezése,

d) 1épcsohaz, emelet, ajto,

e) jogi jelleg (tarsashaz, szovetkezeti haz, 6nallo épitmény stb.)

f) utca neve és hazszam,

g) szolgalmi jog és a szolgalmi joggal terhelt ingatlan helyrajzi szama.

(4) A (2) és (3) bekezdésben felsorolt adatoknal fel kell tiintetni a gépi feldolgozashoz sziikséges kodszamokat is.

Az ingatlan-nyilvantartasi térkép

Vhr. 33. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasi térkép az ingatlan-nyilvantartds szempontjabol a kovetkezoket
tartalmazza:

a) kozség neve és térképszelvény szama,

b) kozség, belteriilet hatarvonala,

¢) foldrészlet hatarvonala és helyrajzi szdma,

d) épiilet hatarvonala,

e) alrészlet hatarvonala, jelzése €s megnevezése,

f) diilénév, utca neve és hazszam,

2) kozteriiletrdl nyilo pince bejarata.

)

(3) Az 0nallé ingatlan nyilvantartasba vételéhez az épiilet alaprajzat legalabb 1:100 méretaranyban kell
elkésziteni. Tartalmaznia kell az ingatlan fekvését (kozség, utca, hdzszam, emelet, ajt6), helyrajzi szamat,
alapteriiletét, tovabba az ingatlan - tarsashaznal a koz0s, szovetkezeti hdznil a szovetkezeti tulajdonban levd
épiiletrészek, tovabba az 6roklakasok és szovetkezeti lakasok - elhatarold vonalait.

I1I1. Fejezet
Az ingatlan-nyilvantartas modja

Tvr. 10. § (1) Az ingatlan teriiletét méterrendszerben (hektar, négyzetméter) kell nyilvantartani.

(2) A mezd- és erdégazdasagi miivelés alatt 4116 foldet - a rendszeres foldhasznositisi méodra tekintettel, a
természetbeni allapotnak megfelelden - szanté, gyep, sz616, kert, gyiimolcsos, nadas, erdé miivelési agban és
halastoként kell nyilvantartani. Miivelés alél kivett teriiletként kell nyilvantartani a mez6- vagy erdégazdasagi
miivelés alatt nem allo foldet.

(3) A mezo- és erdogazdasagi miivelés alatt allo vagy arra alkalmas, illet6leg alkalmassa tett fold mindségét
osztalybasorozassal - a természetbeni allapotnak megfelelen - kell megallapitani. A fold minéségeként a
mindségi osztalyt és az annak megfeleld kataszteri tisztajovedelmet kell feltiintetni.

(4) A teriiletegységre vonatkoz6 kataszteri tisztajovedelem (tisztajovedelmi fokozat) megallapitiasa és
megvaltoztatasa - a pénziigyminiszterrel egyetértésben - a foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter
hataskorébe tartozik.

(5) A kozség belteriiletének iizemszerii miivelés alatt nem all6 részét - a f6 hasznositasi modra tekintet
nélkiil - miivelés alol kivett teriiletként kell nyilvantartani.

A miivelési agak
Szanto

Vhr. 34. § (1) Szanto miivelési agban kell nyilvantartani azt a teriiletet, amely rendszeres szant6f6ldi miivelés alatt
all, tekintet nélkiil arra, hogy azt hasznositjak, vagy atmenetileg a termelés folytatasa nélkiil term6képes allapotban
tartjak (ugaroljak), illetve parlagon hagyjak.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden szdntdé miivelési dgban kell nyilvantartani még:



a) a ritkédbban telepitett, illetve ritkdbb beallottsagu gyiimolcsdsoket vagy gylimdlcsfakkal, illetve szélovel
rendszerteleniil boritott teriileteket, amelyeken rendszeres szant6foldi miivelést folytatnak;

b) a sz016-, gyiimdlcsfa- és diszfaiskolak, az éveld-, ipari- és gyogynovények teriileteit;

¢) a komléiiltetvényeket.

d)

e)

Gyep

Vhr. 35. § Gyep (rét vagy legeld) miivelési agban kell nyilvantartani azokat a fiives teriileteket, amelyek fiitermése
kaszalassal vagy legeltetéssel hasznosithatd. Gyep (rét vagy legeld) miivelési agban kell nyilvantartani a talajvédo
fiives teriileteket, valamint a fasitott legel6ket is.

Sz616

Vhr. 36. § (1) Szol6 miivelési agban kell nyilvantartani azt a teriiletet, amelyen a termesztett féndvény sz616. A
sz6lomiivelési agba tartoznak a sz6l6alanyvessz6 termesztésére szolgald sz6ldalanytelepek is.
(2) A sz6lételepitésre kijeldlt teriileteket a telepitésig az eredeti miivelési agban kell nyilvantartani.

Kert

Vhr. 37. § Kert miivelési agban kell nyilvantartani a z6ldséggel, viraggal vagy disznévénnyel (fa, cserje, pazsit)
beiiltetett, valamint gyiimolcsfaval (gyiimdlcsbokorral), sz6ldvel, zoldséggel, viraggal vagy diszndvénnyel vegyesen
hasznositott teriiletet.

Gylimolcsos

Vhr. 38. § (1) Gyiimolesos miivelési agban kell nyilvantartani a tiszta vagy vegyes allomanyban betelepitett
teriiletet, amelyen a termesztett fondvény gyiimolcsfa, illetdleg gyiimolesbokor. Gylimdlesés miivelési agban kell
nyilvantartani a legalabb két gylimdlcsfasorbol allo pasztikat, valamint a gylimolcsfaiskolai termelést szolgald
alanytelepeket.

(2) A gytimolcesos telepitésre kijeldlt teriileteket a telepitésig az eredeti miivelési dgban kell nyilvantartani.

(3) Az egy gyiimolcesfasorbdl allo sorfasitas altal elfoglalt teriiletet abban a miivelési agban kell nyilvantartani,
amelynek teriiletén a fasor all. Ha a fasor miivelés alél kivett teriileten all, ilyen teriiletként kell nyilvantartani.

Legel6

Vhr. 39. §

Nadas

Vhr. 40. § Nadas miivelési agban kell nyilvantartani azt a teriiletet, amelyen ipari, épitkezési vagy mez6gazdasagi
felhasznalasra alkalmas nad vagy gyékény terem.

Erdo

Vhr. 41. § (1) Erdé miivelési agban kell nyilvantartani:

a) az erdd jellegii fadllomannyal boritott teriiletet;

b) a fadllomannyal atmenetileg nem boritott teriileteket, amelyeken a kitermelt fadllomanyt fel kell tjitani,
ideértve azokat a teriileteket is, ahol a talajerd potlasa vagy a talaj gyomtalanitisa érdekében - legfeljebb harom éven
at - erdofelujitast elékészitd munka folyik;



¢) a fadllomannyal koriilzart vagy abba bedblosodd kdzbensd tisztasokat, amelyek az arnyékolas vagy egyéb
természeti gatld koriilmények folytan se be nem erddsithet6k, sem mas miiveléssel gazdasagosan nem
hasznosithatok;

d) az erdészeti csemetekerteket, a szaporitdéanyag termelését biztosito iiltetvényeket, tovabba a faanyagtermelés
céljat szolgald gesztenye- és didtelepitéseket;

e) a legalabb négy sor fabol 4ll6 fasorok, valamint a mez6- és hovédod erddsavok teriiletét;

1) a karacsonyfatelepeket, a flizvesszotelepeket, az ipari célokat szolgalo sajmeggytelepeket, a lombnyerés céljara
szolgélo epreskerteket, tovabba a mezdgazdasagi celluloz-nyarfatelepitéseket;

g) a kiiltertileti parkokat, él6fagyiijteményeket (arborétumok);

h) az erdészeti nem allando jellegii lizemi utak és vasutak teriiletét, az erdészeti rakodokat, az erdei nyiladékokat,
tovabba az erd¢ teriiletén athalad6 vezetékek véddsavijat;

i) a folyok védotoltésének viz feldli oldalan (a hullamtérben) fadllomannyal boritott teriileteket;

Jj) a viztarolok védelmére, valamint a kdzcéli csatornak gatjain és azok mentén létesitett erdésavot;

k) a banyaszolgalommal érintett biztonsagi vezetet.

(2) Az erdételepités céljara kijelolt teriileteket a telepités befejezéséig az eredeti mivelési agban kell
nyilvantartani.

(3) A legfeljebb harom sorbdl allo fasorok altal elfoglalt teriiletet abban a mivelési agban kell nyilvantartani,
amelynek teriiletén a fasor all. Ha a fasor miivelés aldl kivett teriileten all, ilyen teriiletként kell nyilvantartani.

Halasto

Vhr. 41/A. § Halastdo az a mesterséges vizfeliilet, amelyet haltenyésztésre hasznalnak, ide értve a teleltetd és
ivadékneveld tavakat, valamint ezek tartozékait (pl. toltés, tap- és lecsapold csatorna, a kiszolgald épiiletek altal
elfoglalt teriilet is.

A mivelés alol kivett teriiletek

Vhr. 42. § (1) Mivelés aldl kivett teriiletként kell nyilvantartani a (2)-(7) bekezdésekben meghatarozott
teriileteket, ha azokon mez6- vagy erddgazdasagi miivelést nem folytatnak.

(2) A telepiilésekkel kapcsolatban miivelés alol kivett teriiletek:

a) a belteriilet lizemszerii miivelés alatt nem allé részén valamennyi beépitett €s beépitetlen foldrészlet, tovabba a
belteriilet lizemszerti miivelés alatt 4ll6 részén és a kiilteriileten a foldrészleten beliil az épiiletek és épitmények altal
elfoglalt teriiletek, valamint ezekhez tartozé udvarok;

b) a kozparkok, a lakotelepek kozkertjei, a gyermekjatszoterek és a belteriileti él6fagytijtemények (arborétumok);

¢) a gyogyhelyek, az iidiiléhelyek és a gyogyfiirdok céljara szolgald - az egészségiligyi miniszter altal kijeldlt -
teriiletek;

d) a sporttelepek és az allando jellegii taborok;

e) a vasarterek és a kiallitasi teriiletek;

f) atemetd céljara kijelolt teriiletek;

g) az allando jellegii szemétlerako telepek;

h) a feltoltés alatt allo teriiletek.

(3) A termeléssel és szolgaltatassal kapcsolatban miivelés alél kivett teriiletek:

a) az lizemek telepei, valamint a hozzajuk tartozéo meddéhanyok és az egyéb lerakohelyek;

b) a felszini miivelésti banyak;

¢) alland¢ jelleggel tarolasra hasznalt beépitetlen teriiletek;

d) a vizmiivek és hozzajuk tartozé védébteriiletek;

e) a szennyviztisztito telepek;

) az alland¢ jellegli mez6- és erd6gazdasagi telephelyek (majorok, gépjavitod allomasok stb.);
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h) a dogterek;

i) a talaj természeti adottsaganal fogva terméketlen teriiletek.

(4) A kozlekedéssel és a hirkozléssel kapcsolatban miivelés alol kivett teriiletek:

a) az orszagos kozutak, a helyi kozutak (utcak, jardak, kozterek, egyéb kozteriiletek), a sajat hasznalatu utak, az
utakhoz tartozé miitargyak és az utak tartozékai altal elfogadott teriiletek, valamint a 3 méternél szélesebb tanyai
bejaro utak;



b) sz6l6ben, gylimdlcsdsben a miivelés és a szallitas céljait szolgald allandd utak, ha azok szélessége a sz9l6,
illetéleg a gyiimolcsos sortavolsagat legalabb 3 méterrel meghaladja;

¢) a kozforgalmu, az ipari és gazdasagi vasutak, az allando jellegli erdei vasutak teriilete;

d) a kozforgalmu repiildtereknek a repiilés céljara szolgalé tertiilete;

e) a kikotok szarazfoldi teriilete;

/) aradio és televizié addtornyok mitkodtetéséhez sziikséges teriilet.

(5) A vizgazdalkodassal kapcsolatban miivelés alol kivett teriilet:

a) a folydk, a patakok, az alland6 vagy id6szakos vizfolyasok, a természetes tavak, a viztarolok, tovabba azok a
mocsarak, amelyekben ipari, épitkezési, illetéleg mezdgazdasagi felhasznalasara alkalmas nad vagy gyékény nem
terem;

b) a szallitasra hasznalhat6 vagy a vizmiivek céljat szolgald csatorndk, valamint azok tartozékai;

¢) a belvizelvezetd csatornak, az allando jellegli ontézécsatornak (rizstelepek elarasztd €s lecsapold focsatornai),
valamint az egyéb arkok;

d) a védtoltések vagy egyéb terep feletti vizszintet tartd gatak (volgyzarogatak, halastoltések stb.), tovabba az ezek
épitése soran keletkezett anyaggddrok, valamint a védtoltések mindkét oldalan azok a teriiletek, amelyeken viziigyi
érdekbdl mez6- vagy erddgazdasagi termelést folytatni nem szabad.

(6) A honvédelemmel és a rendészettel kapcsolatban miivelés aldl kivett teriiletek;

a) a fegyveres testiiletek és a rendészeti szervek céljara allanddan igénybe vett teriiletek;

b) azok a teriiletek, amelyeknek gazdasagi felhasznalasat nemzetk6zi megallapodas korlatozza;

¢) azok a teriiletek, amelyeknek gazdasagi felhasznaldsat honvédelmi, rendészeti szempontbol az illetékes szerv
megtiltotta.

(7) A természetvédelemmel kapcsolatban miivelés alol kivett teriilet a természetvédelem alatt allo teriileteknek
szigortian védett része.

Az alreszlet

Vhr. 43. § (1) A kdzség belteriiletének tizemszerti miivelés alatt 4116 részén ¢és a kiilteriileten a foldrészleten beliil a
kiilonbozé miivelési agak teriiletét és a miivelés alol kivett teriiletet - az (5) és a (6) bekezdésben foglaltakra

figyelemmel - alrészletenként kell nyilvantartani, ha azok nagysaga a 400 m2-t eléri vagy meghaladja.

(2) Ha a foldrészleten beliil valamely miivelési ag teriilete (miivelés alol kivett teriilet) az (1) bekezdésben
meghatarozott mértéket nem éri el, azt a mellette levd nagyobb teriiletd mivelési aggal (miivelés aldl kivett
teriilettel) egyiitt kell nyilvantartani.

3)

(4) A belteriilet izemszerii miivelés alatt all6 részén a foldrészleten beliil az allando jellegii épiiletet - a hozza
tartoz6 udvarral egyiitt - akkor is kiilon alrészletként kell nyilvantartani, ha teriilete az (1) bekezdésben
meghatarozott mértéket nem éri el.

(5) A kiilteriileten

a) azt a foldrészletet, amelynek teriilete a 800 m?2-t nem éri el, és amelyen allando jellegii lako-, illetve Tidiil6épiilet
van, miivelés aldl kivett teriiletként kell nyilvantartani,

b) ha a foldrészlet teriilete a 800 m2-t eléri vagy meghaladja az alland¢ jellegili lakd-, illetve lidiiloépiiletet a hozza
tartozo udvarral egyiitt - az altala elfoglalt teriilet nagysagatol fiiggetleniil - kiilon alrészletként kell nyilvantartani, a
foldrészlet ezt meghaladd részét - az (1) bekezdésben meghatarozott teriileti mértékre figyelemmel - a tényleges
allapotnak megfelelé miivelési ag (miivelés alol kivett teriilet) szerint kell nyilvantartani,

¢) az éallando jellegli egyéb épiiletet és a hozza tartozé udvar teriiletét, ha az (1) bekezdésben meghatarozott teriileti
mértéket nem éri el - a foldrészlet teriiletétdl fiiggetleniil -, azzal a mivelési aggal egyiitt kell nyilvantartani,
amelynek teriileté¢hez az épiilet tartozik.

(6) A kdzség belteriiletének lizemszerli miivelés alatt all6 részén az épiiletek nyilvantartasanal az (5) bekezdés b)
és ¢) pontjaban foglaltak szerint kell eljarni.

(7) Az ingatlan-nyilvantartds szempontjabol allandé jellegli épiiletnek mindsiil a 12 mZ-nél nagyobb, kébdl,

téglabol, valyogbol, tomott falbol, tovabba vasbetonbdl késziilt vagy eldregyartott elemekbdl dsszedllitott épiilet; a
faépiiletek vagy vasvazas épiiletek koziil pedig az, amelynek szilard alapja (ko, tégla, beton stb.) van.
BH2005. 233. Az ingatlan-nyilvantartas adatainak - a természetbeni dallapotnak megfelelo - kiigazitdasa
hivatalbol elrendelhetd, a valtozads atvezetése tulajdoni igény érvényesitését is kizarhatia [1972. évi 31. tvr.
12.8; 27/1972. (XIIL. 31.) MEM r. 43. §, 68. §].



BH1992. 175. III. A tulajdonjog-bejegyzéssel kapcsolatos szabadlyok figyelembevétele a hagyaték datadasanal
[Ptk. 97.§, 1972. évi 31. tvr. 4. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 43. §].
Vhr. 43/A. § E rendelet alkalmazésa szempontjabol a belteriileten izemszerd miivelés alatt allonak kell tekinteni
az egy hektart meghalad6 foldrészleteket.

A foldek mindsége

Vhr. 44. § (1) A foldrészletek mindsitésének (osztdlyba sorozasanak) alapja a kozségenként és nagyobb
teriiletenként (osztalyozasi vidékenként) kijeldlt mintatérhalozat.

(2) A foldmindséget jellemzd tulajdonsagokat, természeti és termelési adottsagokat miivelési dganként kell
megallapitani és mintatérjegyzékbe foglalni.

(3) A foldmindsitési eljaras (osztalyba sorozas) alkalmaval a foldrészletek talajat - mindségiiktol fiiggden -
miivelési dganként legfeljebb nyolc mindségi osztalyba lehet sorozni.

(4) A foldrészletek mindségi osztalyanak megfeleld - teriiletegységre (egy hektarra) megallapitott - kataszteri
tiszta jovedelmet a foldteriiletek méterrendszerli nyilvantartasardl szolo 43/1970. (X. 30.) Korm. rendelet 5. §-a
tartalmazza.

(5) A kozség kiilteriiletének foldmindsitési adatait f6ldmindsitési térképen kell abrazolni. Erre a célra az ingatlan-
nyilvantartasi térképpel azonos masolat szolgal.

(6) A foldmindsitési térképen - a foldrészletek hatdrvonalatol fiiggetleniil - fel kell tlintetni az 5000 m2-t elérd,
vagy azt meghalad¢ kiilonbozé mindségii teriiletek (alosztalyok) hatarvonalat.

(7) A foldrészleten (alrészleten) beliil eléforduld kiilonbdzé mindségi osztalyba tartozd teriiletek (alosztalyok)

koziil csak a 400 m2-t elérd, vagy azt meghalado teriileteket kell az ingatlan-nyilvantartasban feltlintetni.

Tvr. 11. § (1) Egy kozségen beliil - ha jogszabaly Kkivételt nem tesz - minden ingatlant Kiilon tulajdoni lapon
kell nyilvantartani.

(2) A kizardlagos dllami tulajdonban levd Kkiilteriileti ingatlanokat, valamint a belteriileten fekvo
kozteriileteket kezel6é szervenként, a mezogazdasagi és halaszati termeldszovetkezet és a mezogazdasagi
szakszovetkezet (a tovabbiakban: termeldszovetkezet) tulajdonaban levé ingatlanokat - ha jogszabaly kivételt
nem tesz - termel6szovetkezetenként egy tulajdoni lapon kell nyilvantartani.

(3) Azokat az ingatlanokat, amelyek termelészovetkezeti foldhasznalati jog alapjan vannak a
termeldszovetkezet hasznalatiban, termeldszovetkezetenként egy torzslapon, az ingatlan tulajdonosait pedig
kiilonlapokon kell nyilvantartani.

(4) A tarsashazban a kozos tulajdon targyait tarsashazanként tulajdoni torzslapon, a Kkiilon tulajdonban
allé oroklakasokat és nem lakas céljara szolgalé helyiségeket pedig tulajdoni kiilonlapon kell nyilvantartani.

(5) A szovetkezeti hazban - az alapszabaly rendelkezéseinek megfeleloen - a szovetkezeti tulajdon targyait,
vagy a kozos tulajdont szévetkezetenként tulajdoni torzslapon, a lakasokat és nem lakas céljara szolgalé
helyiségeket pedig tulajdoni kiilonlapon kell nyilvantartani.

(6) A kizaroélagosan 6nkormanyzati tulajdonban levé Kkiilteriileti ingatlanokat, valamint a belteriileten levé
kozteriileteket telepiilési onkormanyzatonként egy tulajdoni lapon kell nyilvantartani.

(7) A (2)-(6) bekezdések szerinti nyilvantartasi modot nem érinti, ha a kezelonként, szovetkezetenként egy
tulajdoni lapon nyilvantartott ingatlanok kezeldje, illetéleg a szovetkezet idokozben gazdasagi tarsasagga,
masik szovetkezetté alakult at, vagy az ingatlan kizardlagosan a Kincstari vagyon korébe keriil.

A kozos tulajdon nyilvantartdsa

Vhr. 45. § (1) A koz6s tulajdonban levé ingatlant a tulajdoni hanyad feltiintetésével kell nyilvantartani.
(2) Ha egy tulajdoni lapon tobb ingatlant tartanak nyilvan, a tulajdonjog ugyanazon tulajdoni lapon csak
valamennyi ingatlanra, illetleg valamennyi ingatlannak azonos eszmei hanyadara jegyezheto be.

Kiilteriileti telepiilés nyilvantartdsa

Vhr. 46. § (1) A tovabbfejlesztésre kijelolt kiilteriileti telepiilés teriiletét a belteriiletre vonatkozé szabalyok szerint
kell nyilvantartani.

(2) Kozteriiletként kell nyilvantartani a kdzutakat, jardakat, tereket, tovabba a folyok, patakok és a természetes
tavak medrét.



Allami ingatlanok nyilvintartisa

Vhr. 47. § (1) Egy tulajdoni lapon kell nyilvantartani az allami tulajdonban lev6 ingatlant, ha tobb kezel6je van, és
nem oszthaté meg.
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(3) Azt az ingatlant, amelyet a kezeld id6legesen hasznalatra mas szerv részére atengedett, tovabbra is az
atengendd kezeld szerv tulajdoni lapjan kell nyilvantartani.

Termeloszovetkezeti ingatlanok nyilvantartdsa

Vhr. 48. § A termelészovetkezet tulajdonaban levé ingatlanokat - az 50. § (1) bekezdésének ¢) pontjdban foglalt
kivétellel - a termelészdvetkezet tulajdoni lapjan kell nyilvantartani.

Vhr. 49. § (1) Azokat az ingatlanokat, amelyek termeldszovetkezeti foldhasznalati jog alapjan vannak a
termelészovetkezet hasznalataban, termelészovetkezetenként egy torzslapon (a tovabbiakban: termelészovetkezeti
torzslap) kell nyilvantartani.

(2) A termel6szovetkezeti torzslapon nyilvantartott ingatlan tulajdonosait - az 6ket megillet6 tulajdoni hanyaddal
egyiitt - a tulajdonosként vezetett kiilonlapok (a tovabbiakban: termeldszovetkezeti kiilonlap) tartalmazzak.

(3) Ha a termelészovetkezet hasznalatdban levé ingatlanok kiilonb6zé kozségek teriiletén fekszenek, a
termeldszovetkezeti torzslapot kdzségenként, a termelGszovetkezeti kiilonlapokat pedig valamennyi kozségre
vonatkozoan a termeldszovetkezet lizemi székhelye szerint kell vezetni.

(4) A tulajdoni lap szdmat a termeldszovetkezeti tdrzslapnal ,,0”-val, a termeldszovetkezeti kiilonlapoknal 1-t6l
kezd6dé szammal kell torni.

Vhr. 50. § (1) A termeldszovetkezeti torzslap 1. részén egyiitt kell nyilvantartani:

a) a termeldszovetkezet tagjai altal beviteli kotelezettség alapjan hasznalatba adott ingatlanokat,

b) az allam altal hasznalatra atengedett ingatlanokat,

¢) a termeldszdvetkezet tulajdonaban levé ingatlanok kdziil azokat, amelyeket a termelészovetkezet a tulajdonjog
megszerzésekor a termelészovetkezeti foldhasznalati jog cimén hasznalt (megvaltott stb.),

d) a termelészovetkezet altal haztaji gazdalkodas céljara az a)-c) pontokban megjel6lt ingatlanokbdl tagjai részére
hasznalatba adott foldeket.

(2) A termeldszovetkezeti torzslap I1. részén a hasznald termeldszovetkezetet kell bejegyezni és utalni kell arra,
hogy a tulajdonosokat a termeldszdvetkezeti kiilonlapok tartalmazzak.

(3) A termeldszovetkezeti torzslap I11. részébe kell bejegyezni a 8. § b), ¢) €és j) pontjaban meghatarozott jogokat
és tényeket. A termeldszovetkezet tulajdonaban all6 vagy az allam altal a termeldszovetkezetnek hasznalatra
atengedett ingatlant terheld jelzalogjogot a termeldszovetkezeti torzslap II1. részébe kell bejegyezni. A bejegyzésben
fel kell tiintetni a jelzalogjoggal terhelt ingatlan helyrajzi szamat. A jelzalogjoggal terhelt ingatlan teriilete nem lehet
nagyobb a termeldszdvetkezet tulajdondban vagy allami tulajdonként hasznalatdban 4all6 ingatlanoknak a
termeldszovetkezeti kiilonlapok szerint kimutathatd dsszteriileténél.

Vhr. 51. § (1) A termeldszovetkezeti kiilonlap 1. része tartalmazza a II. részben feltiintetett tulajdonos altal a
termeldszovetkezet hasznalatdba adott foldek kozségenként, fekvés és miivelési 4g szerint Osszesitett teriiletét,
valamint ezek kataszteri tiszta jovedelmét.

(2) A termel6szovetkezeti kiilonlap II. része tartalmazza a termelészovetkezet hasznalatdba adott foldek
tulajdonosat.

(3) A termel6szovetkezeti kiilonlap I11. részébe kell bejegyezni a kiilonlap 1. részén feltiintetett teriiletre vonatkozo
jogokat és tényeket.

(4) A termeldszovetkezeti kiilonlapra vonatkozd rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell a
termeldszovetkezeti torzslapon nyilvantartott foldek allami, illetéleg termeldszovetkezeti tulajdonban levd
(megvaltott stb.) részére is.

Vhr. 52. §

A tarsashaz nyilvantartisa

Vhr. 53. § (1) A tarsashaz tulajdoni tdrzslapjan (a tovabbiakban: tarsashaz torzslap) a tulajdonostarsak kozos
tulajdonaban 4allo épiiletrészeket és helyiségeket a foldrészlettel egyiitt, a tulajdoni kiilénlapokon (a tovabbiakban:
tarsashaz kiilonlap) pedig a tarsashazban levd oroklakast a kozos tulajdonbol hozza tartozd tulajdoni hanyaddal
egyiitt kell nyilvantartani.



(2) A tarsashazat akkor is egy tarsashaz torzslapon kell nyilvantartani, ha a foldrészleten tobb épiilet all és a
tarsashaztulajdon létesitését egy alapitd okiratba foglaltak.

Vhr. 54. § (1) A tarsashaz torzslap 1. részén fel kell tiintetni a foldrészletre vonatkozo, a 6. §-ban meghatarozott
adatokat, valamint a k6z6s tulajdonban 4ll6 épiiletrészeket.

(2) A tarsashaz torzslap II. részébe be kell jegyezni a tarsashaztulajdon létesitését, és utalni kell arra, hogy a
tulajdonjogra vonatkozé adatokat a tarsashadz kiilonlapok tartalmazzak. Fel kell tiintetni, hogy a torzslaphoz hany
kiilonlap tartozik.

(3) A tarsashaz torzslap III. részén az (1) bekezdésben meghatarozott ingatlanra vonatkozo jogokat és tényeket
kell bejegyezni.

Vhr. 55. § (1) A tarsashaz kiilonlap 1. részén fel kell tiintetni az 6réklakas helyrajzi szamat, leirasat (emelet,
ajtoszam, stb.) és alapteriiletét, tovabba a tarsashdz torzslapon nyilvantartott ingatlanbol hozza tartozd eszmei
hanyadot.

(2) A tarsashaz kiilonlap II. részét az altalanos rendelkezések szerint kell vezetni.

(3) A tarsashaz kiilonlap III. részén az (1) bekezdésben meghatarozott ingatlanra vonatkozd jogokat és tényeket
kell bejegyezni.

Vhr. 56. § (1) Tarsashaz megsziinése esetén a tarsashaz tdrzslapot és a tarsashaz kiilonlapokat meg kell sziintetni,
és az ingatlant k6z6s tulajdonként Gjonnan nyitott tulajdoni lapon kell nyilvantartani.

(2) A tarsashazi torzslap III. részének bejegyzéseit az Ujonnan nyitott tulajdoni lapon az egész ingatlanra, a
megszint kiilonlap II1. részének bejegyzéseit pedig a megfeleld eszmei hanyadra kell bejegyezni.

A szovetkezeti haz nyilvantartdsa

Vhr. 57. § (1) A szovetkezeti haz tulajdoni térzslapjan (a tovabbiakban: szdvetkezeti haz torzslap) a szovetkezeti
vagy a tagok kozos tulajdonaban allo épiiletrészeket és helyiségeket a foldrészlettel egyiitt, a tulajdoni kiilonlapokon
(a tovabbiakban: szovetkezeti haz kiilonlap) pedig a szovetkezeti lakast, vagy nem lakés céljara szolgald helyiséget
kell nyilvantartani.

(2) A szovetkezeti hazat akkor is egy szovetkezeti haz torzslapon kell nyilvantartani, ha a foldrészleten tobb épiilet
all, feltéve, ha egy szovetkezet alakult.

Vhr. 58. § (1) A szdvetkezeti haz tdrzslapjanak 1. részén fel kell tiintetni a foldrészletre vonatkozo, a 6. §-ban
meghatarozott adatokat, valamint a szovetkezet vagy a tagok kozos tulajdonaban allo6 épiiletrészeket.

(2) A szovetkezeti haz torzslapjanak II. részén tulajdonosként a szovetkezetet, vagy a szovetkezet tagjait kell
bejegyezni, és fel kell tiintetni, hogy a torzslaphoz hany kiilonlap tartozik.

(3) A szovetkezeti haz torzslapjanak II1. részén a szovetkezeti tulajdont érint jogokat és tényeket kell bejegyezni.

Vhr. 59. § (1) A szovetkezeti haz kiilonlapjanak 1. részén fel kell tiintetni a szovetkezeti lakas, vagy nem lakéas
céljara szolgald helyiség helyrajzi szamat, leirasat (emelet, ajtdszam) és alapteriiletét.

(2) A szovetkezeti lakas tulajdonosaként - a szovetkezeti haz kiilonlapjanak II. részén - nem szovetkezeti tag, jogi
személy, illetdleg az allam is bejegyezheto.

(3) A szovetkezeti haz kiilonlapjanak II1. részén az (1) bekezdésben meghatarozott ingatlanra vonatkozd jogokat
és tényeket kell bejegyezni.

(4) Ha a foldrészlet és a rajta levd épiilet tulajdonjoga elkiiloniil, a foldrészletet és az épiiletet kiilon-kiilon
tulajdoni lapon kell nyilvantartani. A foldrészlet tulajdoni lapjara be kell jegyezni az épiilet tulajdonosat megilletd
foldhasznalati jogot. Ez a rendelkezés a tarsashaz, illetbleg a szovetkezeti haz esetében is iranyado, ha a foldrészlet
tulajdonosa mas személy. Ilyenkor az épiiletnek azokat a részeit, amelyek nem mindsiilnek 6nallé ingatlannak
(kozos, illetdleg szovetkezeti tulajdonban maradd épiiletrészek €s helyiségek stb.) a foldrészlet nélkiil kell a
tarsashaz, illetdleg szovetkezeti haz torzslapjan nyilvantartani. A kiilonlapra az oroklakast, illetéleg szdvetkezeti
lakast kell bejegyezni.

A kozos udvar nyilvantartdsa

Vhr. 60. § (1) Azokat az ingatlanokat, amelyek az ingatlan-nyilvantartas szerkesztésekor a telekkonyvben kozos
udvarként szerepeltek, a 61-62. §-ok szerint kell nyilvantartani.

(2) Az ingatlan-nyilvantartas szerkesztése utan kdzos udvart Gjonnan nem lehet nyilvantartasba venni.

Vhr. 61. § (1) A k6zds udvar és a hozza tartoz6 épiiletek altal elfoglalt f6ldrészletek tulajdoni lapja kdzds udvar
torzslapbol és kiilonlapokbol all.

(2) A torzslap 1. részén fel kell tiintetni a kozos udvarnak a 6. §-ban meghatarozott adatait.



(3) A torzslap II. részén utalni kell arra, hogy a tulajdonjogra vonatkozo6 adatokat a kiilonlapok tartalmazzk, és fel
kell tiintetni, hogy a térzslaphoz hany kiilonlap tartozik.

(4) A torzslap III. részén csak a kozds udvarra vonatkozo, a 8. §-ban meghatarozott jogokat és tényeket kell
bejegyezni.

Vhr. 62. § (1) A k6z6s udvar kiilonlapjanak I. részén fel kell tiintetni a k6z6s udvarhoz tartozo épiilet altal elfoglalt
foldrészletnek a 6. §-ban meghatirozott adatait. Utalni kell arra, hogy az ingatlanhoz tartozik a torzslapon
nyilvantartott k6z6s udvar.

(2) A kiilonlap II. részét az altalanos rendelkezések szerint kell vezetni.

(3) A kiilonlap III. részén az (1) bekezdésben meghadrozott ingatlanra vonatkozd jogokat és tényeket kell
bejegyezni.

(4) Ko6z6s udvar megsziinése esetén a torzslapot és a kiilonlapokat meg kell sziintetni, és az ingatlant az altalanos
szabalyok szerint kell nyilvantartani.

Vhr. 63. § (1) A tarsashaz, a szovetkezeti haz és a k6zos udvar torzslapszamat ,,0”-val, a kiilénlapok szamat 1-gyel
kezd6d6 sorszammal kell torni.

(2) A kiilonlapokat a torzslappal egyiitt kell kezelni.

A részhaz nyilvantartdsa

Vhr. 63/A. § (1) Azokat az ingatlanokat, amelyek az ingatlan-nyilvantartas elkészitésekor a telekkényvben
emeletek, vagy egyes helyiségek szerint meghatarozott részekre osztva mas-mas személynek, vagy hanyadrészek
szerint tobb személynek a tulajdonaként szerepeltek (a tovabbiakban: részhaz), a telekkdnyvi betét szerinti
nyilvantartasi moédnak megfelelen kell a tulajdoni lapra atvenni.

(2) Az ingatlan-nyilvantartas elkészitése utan részhazat jjonnan nem lehet nyilvantartasba venni.

IV. Fejezet
A valtozas vezetése

Az ingatlan adatainak valtozasaval kapcsolatos eljards

Tvr. 12. § (1) Az ingatlan adatainak, valamint a jogosult nevének és lakascimének (székhelyének, iizemi
kozpontjanak) a megvaltoztatasat a foldhivatal az érdekelt bejelentése alapjan vagy hivatalbél vezeti at az
ingatlan-nyilvantartasban.

(2) A tulajdonos, a kezelé szerv, a hasznalé termelészovetkezet koteles bejelenteni a valtozas tényleges
bekdvetkezésétdl, illetéleg a tudomasszerzéstél szaimitott harminc napon beliil

a) az ingatlan hatarvonalaban, teriiletében, tovabba a foldrészlet miivelési agaban és a fold mingségében
bekovetkezett valtozast,

b) a nyilvantartas targyat képezé épiilet 1étesitését, illetve lebontasat.

(3) A jogosult - a (2) bekezdésben meghatarozott hataridoben - koteles bejelenteni nevének és lakascimének
(székhelyének, iizemi kozpontjanak) megvaltozasat.

(4) Nincs sziikség kiilon bejelentésre, ha a (2) és (3) bekezdés szerinti valtozas hatésagi hatarozaton alapul,
illetéleg a tulajdonjog, a kezel6i jog valtozasaval kapcsolatos, feltéve, hogy ennek bejegyzését az érdekelt
harminc napon beliil kéri. Nem Kkell bejelenteni a belteriilet iizemi miivelés alatt nem allé részén végrehajtott
miivelési ag valtozast, tovabba az olyan épiilet létesitését, amelyre az érdekelt hasznalatbavételi engedélyt
kapott.

(5) Az eljaré hatésag bejelenti a foldhivatalnak az ingatlan adataiban hatésagi hatirozattal, tovabba a
kozség igazgatasi, belteriileti, zartkerti hataranak modositiasaval kapcsolatban bekovetkezett valtozasokat.

BH2005. 233. Az ingatlan-nyilvantartas adatainak - a természetbeni allapotnak megfelelo - kiigazitasa
hivatalbol elrendelhetd, a valtozas atvezetése tulajdoni igény érvényesitését is kizarhatja [1972. évi 31. tvr.
12.8; 27/1972. (XIIL. 31.) MEM r. 43. §, 68. §].

BH1994. 392. A4 felszamolo jognyilatkozatanak potlasa a birdsag dltal az ingatlan adataiban bekévetkezett
valtozasnak az ingatlan-nyilvantartisban valo atvezetéséhez sziikséges megosztdsi vazrajz aldairdsaval
kapcsolatban [Ptk. 5. § (1) és (3) bek., 1991. évi IL. tv. 51. § (1) és (4) bek., 1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek., 12.
§(2) bek., 13. § (1) és (3) bek., 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 68. § (1)-(3) bek., 69. § (4) bek., 73. § (8) bek.].



BH1991. 289. I. A cégbejegyzés vagy a torzstéke-emelés sordn a cégbirosagnak vizsgalnia kell, hogy az
apportként megjelolt épiiletnek a foldrésziettdl eltérd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezheti-e
[Ptk. 97. § (1) (2) bek., 1972. évi 31. tvr. 12. § (2) bek. b) pont, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 6. § (1) bek. c)
pont, 76. § (1) bek.].

Vhr. 64. § (1) A bejelentést az ingatlan fekvése szerint illetékes foldhivatalnal, fovarosi keriileti f6ldhivatalnal (a
tovabbiakban: foldhivatal) kell irdsban benytjtani vagy jegyzékonyvbe mondani.

(2) A bejelentésnek tartalmaznia kell a kozség nevét, a foldrészlet helyrajzi szamat (alrészlet jelzését) és teriiletét,
tovabba azt, hogy mekkora teriileten milyen valtozast hajtottak végre. Engedélyhez kotott valtozas esetén a
bejelentésnek tartalmaznia kell az engedélyez6 szerv megnevezését, az engedély szamat és keltét is.

BH1976. 312. Tulépités cimén belteriileten tulajdonszerzés akkor dallapithato meg, ha az épitési hatosag a
telekhatdrok megvdltoztatisdat engedélyezi [Ptk. 110. §, 116. §, 29/1971. (XII. 29.) EVM rendelet 38. §,
27/1972. (XII. 31.) MEM rendelet 64. §].

Vhr. 65. § (1) Teriiletvaltozasnak mindsiil a foldrészletek dsszevonasa (egyesitése), megosztasa (felosztasa) vagy
hataranak modositasa (rendezése) akkor is, ha ez a mddositas az érintett foldrészletek teriiletének nagysagat nem
modositja.

(2) Muvelési ag valtozasnak mindsiil, ha a foldrészleten beliil alrészletként nyilvantartott miivelési 4g hatarvonala
megvaltozik, vagy a foldrészlet nyilvantartott miivelési agat mas mivelési agra alakitjak at, tovabba az is, ha a
teriiletet miivelés aldl kivonjak, illetéleg, ha a miivelés aldl kivont teriiletet miivelés ald veszik, feltéve, hogy a
valtozas utan az alrészlet teriilete a legkisebb teriileti mértékét eléri [43. § (2) bekezdés]. Ha a foldrészleten beliil a
mivelési agat azért nem tartottadk nyilvan, mert teriilete nem érte el az alrészlet legkisebb teriileti mértékét, de a
miivelési ag hatarvonalanak megvaltoztatdsa kovetkeztében eléri vagy meghaladja azt, a valtozast miivelésiag-
valtozasnak kell tekinteni.

(3) A foldrészlet mindségében akkor kdvetkezik be valtozas, ha annak nyilvantartott mindsége valamilyen okbol
(er6zid, talajjavitds stb.) megvaltozott. Amennyiben a foldrészlet nyilvantartott mindsége a mivelési aggal
egyidejlleg valtozott meg, csak a miivelési ag valtozast kell bejelenteni.

Vhr. 66. § (1) A foldek mindségi osztalyat (kataszteri tiszta jovedelmét) nem miivelési ag valtozasbol eredd
jelentds aranytalansag esetén a foldhivatal megvaltoztathatja.

(2) Jelentds aranytalansagnak mindsiil, ha az ingatlan-nyilvantartds adatai és a valosagos allapot kozott legalabb
két mindségi osztaly kiilonbozet, vagy hektaronként 8 aranykorona eltérés allapithatd meg.

(3) Az aranytalansiagot a természetbeni allapotnak megfeleléen a kornyezé foldrészletek mindségének
figyelembevételével kell megsziintetni, sziikség szerint a kornyezé azonos mivelési agu foldrészletek mindségi
osztalyainak megvaltoztatasaval.

BH2000. 431. A foldek mindségi osztalyat nem miivelésiag-valtozasbol eredd jelentés aranytalansag esetén a
foldhivatal megvaltoztathatia [27/1972. (XII. 31.) MEM r. 66. § (1) bek.].

Vhr. 67. § A talajtérképezést, valamint a talajjavitast végzo szervek kotelesek az elkészitett lizemi talajtérképek és
mellékleteik, tovabba a talajjavitasrol készitett megvalosuldsi térképek és leirdsok egy példanyat a teriiletileg
illetékes megyei, fovarosi foldhivatal (a tovabbiakban: megyei foldhivatal) rendelkezésére bocsatani.

Tvr. 13. § (1) Az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozas atvezetéséhez a kiilon jogszabalyban
meghatarozott hatosagi engedély (jovahagyas) és igazolas, az ingatlan-nyilvantartasi térkép tartalmat érinté
valtozas atvezetéséhez pedig vazrajz is sziikséges.

(2) A 12. § (2) bekezdésében meghatarozott valtozasokat a foldhivatal helyszini ellenrzés utan vezeti at; a
nyilvantartott adatoknak a tényleges allapottal valé egyezdségét bejelentés hidnyaban is ellenérizheti.

(3) Bejelentés hianyaban is atvezeti a foldhivatal a valtozast, amelyrol ellenérzése soran vagy egyébként
hivatalbél tudomast szerez. A hivatalbol indult eljaras koltségei azt terhelik, aki a 12. § (2) bekezdésben
elrendelt bejelentést elmulasztotta.

BH1994. 392. A4 felszamolo jognyilatkozatanak potlasa a birdsag dltal az ingatlan adataiban bekévetkezett
valtozasnak az ingatlan-nyilvantartisban valo dtvezetéséhez sziikséges megosztdsi vazrajz aldirdsaval
kapcsolatban [Ptk. 5. § (1) és (3) bek., 1991. évi IL. tv. 51. § (1) és (4) bek., 1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek., 12.
§(2) bek., 13. § (1) és (3) bek., 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 68. § (1)-(3) bek., 69. § (4) bek., 73. § (8) bek.].

Vhr. 68. § (1) A természetbeni allapotnak megfeleléen kell a valtozast atvezetni - a (2) bekezdésben foglalt
kivétellel - akkor is, ha azt az eldirt engedély (hozzajarulas) nélkiil vagy az engedélytdl (hozzajarulastol) eltéréen
hajtottak végre. Errdl értesiteni kell azt az allamigazgatasi szervet, amelynek hataskorébe tartozik az eldirt engedély
(hozzajarulas) megadasa.

(2) Nem vezethet6 at a foldrészlet hatarvonalaban tortént valtozas, ha ahhoz az épitésiigyi hatésag engedélye
(jovahagyésa) sziikséges, €s az hianyzik.

(3) A valtozas atvezetéséhez vazrajz is sziikséges, ha a bejelentés (kérelem, megkeresés)



a) a foldrészlet vagy egyéb 0nallo ingatlan teriiletében tortént valtozas atvezetésére;

b) épiilet (pince) feltiintetésére;

¢) miivelési ag valtozas

atvezetésére iranyul.

(4) Az ¢épilet (pince) feltiintetésére vonatkozd vazrajzot az érdekeltnek a hasznalatbavételi engedély
kézhezvételétdl szamitott hatvan napon beliil akkor is be kell nytijtania, ha az épiilet (pince) létesitését a Tvr. 12. §-
anak (4) bekezdése alapjan egyébként bejelenteni nem kell.

(5) Véazrajznak kell tekinteni a foldmérési és térképészeti tevékenységrél szol6 6/1969. (IIL. 11.) MEM rendeletben
meghatarozott megvaldsulasi térképet, illetve helyszinrajzot, valamint a f6ldhivatal altal készitett mérési jegyzetet is.

BH2005. 233. Az ingatlan-nyilvantartas adatainak - a természetbeni dllapotnak megfeleld - kiigazitiasa
hivatalbol elrendelhetd, a valtozds dtvezetése tulajdoni igény érvényesitését is kizarhatja [1972. évi 31. tvr.
12. 8 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 43. §, 68. §].

BH1994. 392. A felszamolo jognyilatkozatanak potlasa a birosag dltal az ingatlan adataiban bekévetkezett
valtozdsnak az ingatlan-nyilvantartasban valo dtvezetéséhez sziikséges megosztdsi vazrajz aldirdsdaval
kapcsolatban [Ptk. 5. § (1) és (3) bek., 1991. évi IL. tv. 51. § (1) és (4) bek., 1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek., 12.
§(2) bek., 13. § (1) és (3) bek., 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 68. § (1)-(3) bek., 69. § (4) bek., 73. § (8) bek.].

Vhr. 69. § (1) A foldrészletre vonatkoz6 vazrajznak tartalmaznia kell;

a) a kdzség megnevezését, a térképszelvény szamat és méretaranyat,

b) a foldrészlet rajzat a kitlizési méretek, valamint a valtozas eldtti és utani helyrajzi szamok, miivelési agak és
teriileti adatok feltiintetésével; a megvaltozott utcanevet és hazszamot,

¢) a valtozas utani tulajdoni allapot megjelolését.

(2) Az egyéb 6nallo ingatlanra vonatkozo vazrajznak tartalmaznia kell:

a) a kdzség megnevezesét,

b) az érintett ingatlan rajzat a valtozas el6tti és utani helyrajzi szamok és alapteriileti adatok megjel6lésével,

¢) a valtozas utani tulajdoni allapot megjel6lését.

(3) Az épiilet feltiintetésére vonatkozo6 vazrajznak tartalmaznia kell

a) a kozség megnevezését, a térképszelvény szamat és méretaranyat,

b) az utca nevét és a hazszamot,

¢) a foldrészlet rajzat, helyrajzi szamat, az épiilet hatarvonalat és a foldrészleten beliili elhelyezkedésének
abrazolasat, tovabba a megvaltozott alrészletek és mivelési agak hatarvonalat és megjel6lését a térképezéshez
sziikséges méretekkel,

d) az alrészletek valtozas elotti és utani teriiletét.

(4) A vazrajzot az ingatlan-nyilvantartasi térkép, illetéleg az alaprajz méretaranyaban gy kell elkésziteni, hogy a
valtozas el6tti abrazolas egyezzen az ingatlan-nyilvantartasi térképpel, illetéleg az alaprajzzal. A véazrajzot
mindazoknak ala kell irniuk, akik készitették, tovabba a valtozas alapjaul szolgald okiratot is alairtak.

Vhr. 70. § (1)

(2) A miivelési ag valtozasra vonatkoz6 vazrajznak tartalmaznia kell:

a) a kozség megnevezését, a térképszelvény szamat és méretaranyat,

b) a f6ldrészlet hatarvonalat és helyrajzi szamat,

¢) a megvaltozott alrészletek és mivelési dgak hatarvonaldt és megjeldlését, a térképezéshez sziikséges
méretekkel,

d) a valtozas el6tti és utani teriileti adatok megjelolését.

Vhr. 71. § (1) A helyszini ellendrzés idopontjardl értesiteni kell az érdekelt tulajdonost, kezel6t, hasznalot.

(2) A helyszini ellenérzés soran az allami szervek és az érdekeltek kotelesek a sziikséges adatokat a foldhivatal
részérdl eljar6 személy rendelkezésére bocsatani és munkajat eldsegiteni.

(3) A honvédelmi és rendészeti célokat szolgald foldrészleteknél a helyszini ellendrzést kiilon jogszabalyok
rendezik.

(4) Helyszini ellendrzés esetén a valtozast az ellendrzéstdl szamitott harminc napon beliil kell atvezetni.

(5) Nincs sziikség a valtozas 0jabb helyszini ellendrzésére, ha a vazrajzot a foldhivatal készitette, vagy
zaradékolta.

Vhr. 72. § (1) Hivatalbdl észlelt, a Tvr. 12. § (2) bekezdésében meghatarozott valtozas esetén a foldhivatal a
mulasztot hatarozattal kotelezi az eljaras koltségeinek megtéritésére.

(2) Az (1) bekezdés szerinti valtozéssal kapcsolatos hivatalbol indult eljards koltségeit, valamint - a
foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter altal kiadott - az egyes foldmérési munkak vizsgalatanak dijair6l szolo
dijszabalyzatban megallapitott vizsgalati dijat a megyei foldhivatal bevételi szamlajara kell befizetni.



(3) Meg nem fizetés esetén a megallapitott koltség végrehajtasanak foganatositdsa az addbehajtasra vonatkozo
szabalyok szerint torténik.

Az ingatlanra vonatkozo jogok és tények valtozdasaval kapcsolatos eljards

Tvr. 14. § (1) Az ingatlanhoz kapcsolédé jog vagy tény keletkezését, médosulasat, illetve megsziinését
kérelemre kell bejegyezni.

(2) A bejegyzést a jogszabalyban meghatarozott hataridon beliil - ha jogszabily masként nem rendelkezik,
vagy a felek megallapodasabol mas nem kovetkezik - az koteles kérni, aki ezaltal jogosultta valik. Kérheti a
bejegyzést az is, akinek ez a bejegyzett jogat érinti.
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(4) A bejegyzés targyat képezo jogra vagy tényre vonatkozo hatarozat alapjan az eljaré hatésag (birosag,
kozjegyzo, birosagi végrehajté) kéri a bejegyzést az ingatlan fekvése szerinti foldhivataltol.

(5) A kérelmet a benyidjté mindaddig visszavonhatja, amig abban a féldhivatal nem hatiarozott. Ha a
bejegyzés folytin mas személy valt volna jogosultta, a kérelem visszavonasahoz az 6 hozzijaruldsa is
sziikséges.

(6) A foldhivatal a nyilvantartott jogoknak és tényeknek a tényleges allapottal valé egyez6ségét hivatalbél is
ellendrizheti. A hivatalbdl feltart eltérés rendezésére - feltéve, hogy ahhoz birdésagi eljaras nem sziikséges - az
érdekelt hatarozattal kotelezhetd.

(7) A foldhivatal a jelzalog-hitelintézet jelzalogjog bejegyzésére vagy torlésére iranyulé kérelmét soron kiviil
intézi el.

EBH2001. 502. A szerzodés hatdlytalansaga esetén a bejegyzett haszonélvezeti jogra tekintet nélkiil
tehermentesen szerezhet tulajdont az drverési vevé [1972. évi 31. tvr. 14-15. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 73.
S, 1994. évi LIl tv. 137., 153. §]

BH2002. 240. Jelzdlogjoggal biztositott kovetelés engedményezésekor a zdalogjog is atszall az uj jogosultra.
Nem keletkezik tehat vj jelzalogjog, hanem az dtszallo, engedményezett kdvetelést biztosito olyan zalogjog all
fenn, amely megtartja eredeti rangsorat. A felszamolasi eljarasban tehat a hitelezdi igény besoroldasakor az
eredeti rangsor az iranyado [Ptk. 251. § (1) és (3) bek., 253. § (3) bek., 263. § (2) bek., 266. § (2) bek., 328. §
(3) bek., 329. § (1) és (3) bek., 1972. évi 31. tvr. 6. § (2) bek., 14. § (1) bek., 19. § (1) és (2) bek., Pp. 130. §
(1) bek. h) pont, 157. § a) pont, 1993. évi LXXXI. tv.-nyel modositott 1991. évi IL. tv. (mod. Cstv.) 51. § (1)
bek., 57. § (1) bek. b) és g) pont].

BH2001. 306. Jogszabalyt sért a foéldhivatal, ha a tulajdonjog bejegyzésekor a vagyondtadas targydban
sziiletett - hozzd mar megérkezett - kiigazité hatarozatot eljarasa soran figyelmen kiviil hagyja; ez a hatarozat
sajat hatdaskorben torténd visszavondsat indokolja [1957. évi IV. tv. 3. § (4) bek., 61. § (1), (2), (5) bek., 1972.
évi 31. tvr. 14. § (1) bek., 15. § (1) bek., 21. § (2) bek., 24. § (1) bek., 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 95. § (1)
bek.].

BH2000. 515. Foldhivatali eljarasban a jelzdalogjog torlése egyoldalu zdlogkételezetti nyilatkozat alapjan
nem lehetséges [1972. évi 31. tvr. 6. § (2) bek., 9. § (1) bek., 14. § (1)-(2) bek., 30. § (1) bek. b) pont, 27/1972.
(XII. 31.) MEM r. 8. § f) pont, 73. § (1) bek.].

BH1997. 459. A kdrpotlasrol szolo hatdsagi  hatarozat alapjan az elévasarlasi jog az ingatlan-
nyilvantartasba nem jegyezhetd be [1991. évi XXV. tv. 9. §, 1972. évi 31. tvr. 6. § (1) bek. b) p., 14. § (1) és
(4) bek., 15. § (3) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 77. § (1) bek.].

BH1994. 634. Az ingatlan-nyilvantartasban a rangsort a bejegyzés alapjaul szolgalo beadvany érkezésének
idépontia hatdirozza meg; a bejegyzés alapjaul szolgalo beadvanynak nem tekintheté iratot a rangsor
megallapitasanal figyelmen kiviil kell hagyni [1972. évi 31. tvr. 14. § (1) bek., 15. § (1) bek., 19. § (1) bek.,
27/1972 (XII. 31.) MEM r. 73. § (3) bek.].

BH1991. 189. Tényleges birtoklds alapjan torténd tulajdonszerzést megallapito foldhivatali hatarozattal
szemben elbterjesztett torlési kereset elbirdlasanak szempontjai [Ptk. 121. § (1) bek., 199. §, 200. § (2) bek.,
234. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 14. § (4) bek., 30. § (1) bek. a) pont, 31. § (1) bek., 38. § (1) bek., 41. § (2)
bek., 137-138. §, 1986. évi L. tv. 26. § (4) bek.].

BH1984. 16. II. Tulajdoni ardnyok megvaltoztatisarol szolo itélet rendelkezé részébol —az
ingatlannyilvantartasban torténd dtvezetésre, illetve illetékkiszabdsra alkalmas modon ki kell tinnie mind a
szerzési jogcimeknek, mind a kiilonbozo jogcimeken szerzett tulajdoni hanyadoknak, mind pedig annak, hogy
a bejegyzést fiiggében kell-e tartani és meddig [1972. évi 31. sz. tvr. 14. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 76.
$ (1) bek. d) pont, 77. § (1) bek. PKT 3/1979. sz.].



Vhr. 73. § (1) Az ingatlanhoz kapcsolédd jog vagy tény keletkezésének, modosulasanak, megsziinésének
bejegyzése iranti [a Tvr. 14. §-anak (2) bekezdése szerinti] kérelmet a bejegyzés alapjaul szolgald szerzédés
(jognyilatkozat) keltétél szamitott harminc napon beliil kell a foldhivatalhoz benyujtani. Ha a szerzddés
(jognyilatkozat) létrejottéhez harmadik személy beleegyezése vagy - ide nem értve a f6ldhivatali engedélyt - hatdsagi
jovahagyas sziikséges, a kérelmet a beleegyezéstdl, illetve a jovahagyastdl szamitott harminc napon beliil kell a
foldhivatalhoz benyujtani.

(2) A bejegyzés iranti kérelem benyujtasara meghatarozott hataridé elmulasztasa esetén az illetékekrél szol6 1986.
évi L. torvény 58. §-a szerint felemelt illetéket kell fizetni.

(3) A kérelemben fel kell tiintetni a 9. § (3) bekezdésében meghatarozott adatokat, ha azokat a bejegyzés alapjaul
szolgald okirat nem tartalmazza. A kérelemhez csatolni kell a bejegyzés alapjaul szolgald okiratot, valamint annak
legalabb két masolatat, amelynek tartalmaznia kell az okiratra vezetett zaradékot (jovahagyast, igazolast stb.) is,
tovabba a bejegyzéshez €s az illeték megallapitasdhoz sziikséges egyéb iratokat.

(4) A Tvr. 14. § (4) bekezdése szerinti kérelemnek - vagy ha ezt a bejegyzés alapjaul szolgald hatarozat foglalja
magaban, a hatosagi (birésagi) hatarozatnak - tartalmaznia kell a 9. § (3) bekezdésében meghatarozott adatokat. Az
eljaro hatosag (birdsag, kozjegyz0, birdsagi végrehajtd) a hatarozatot - jogerére emelkedés utan - bejegyzés céljabol
nyolc napon beliil megkiildi a foldhivatalnak. A vagyonszerzést 1étrehozd, megallapitd birdsagi hatarozatot két
példanyban kell az illetékes foldhivatal részére megkiildeni.

(5)-(6)

(7) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést tandcsi értékesitésli lakasok vevoibdl alakult lakasszovetkezet alapitasa
esetén az Orszagos Takarékpénztar, egyéb lakasszovetkezet alapitasa, tovabba lakasszovetkezetek egyesiilése,
szétvalasa (kivalasa) esetén pedig az igazgatdsag elndke koteles kérni.

(8) Tarsashaz alapitasanak bejegyzését

a) tanacsi értékesitést lakdsok vevoibol alakult vagy OTP beruhdzasban épiilt tarsashaz esetén az Orszagos
Takarékpénztar,

b) épit6kodzosség altal épitett tarsashaz esetén az épittetd

kételes kérni.

(9) A (5)-(9) bekezdésekben foglalt rendelkezéseket a szovetkezeti, illetdleg a tarsashaztulajdonra vonatkozo
szabalyok szerint 1étesitett, nem lakas céljara szolgalé épiiletek esetében is megfelelden alkalmazni kell.

EBH2003. 907. Nem tekinthetd szerzédés hatdlyat felfiiggeszto feltételnek a tulajdonjog fenntartasra,
birtokbaadasra vonatkozo megallapodas és a vételar részletekben torténd kiegyenlitése [1990. évi XCIII. tv.
3.8, 82.8 91.§, Ptk. 365. §, 1972. évi 31. tvr. 7. §, 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 30. §, 73. §].

EBH2001. 502. A szerzédés hatdlytalansaga esetén a bejegyzett haszonélvezeti jogra tekintet nélkiil
tehermentesen szerezhet tulajdont az drverési vevd [1972. évi 31. tvr. 14-15. §, 27/1972. (XIIL. 31.) MEM r. 73.
S, 1994. évi LIl tv. 137., 153. §]

BH2002. 512. Az illetékkiszabasra tortént bejelentés idépontjakor hatdlyos illetékszabalyok alkalmazandoak
az illetékmentesség kerdésében [1990. évi XCIIL tv. 3. § (1) bek. a) pont, (3) bek. a) pont, 26. § (1) bek. e)
pont, 91. § (1) bek., 97. § (1)-(2) bek., 1995. évi XLVIIIL tv. 53. § (1) bek., 54. § ¢) pont, 27/1972. (XII. 31.)
MEMr. 73. § (1) bek.].

BH2001. 533. 4 perfeljegyzést tartalmazo végzés elozetes végrehajthatosdaga [1972. évi 31. tvr. 32. § (1) bek.,
27/1972. (XIIL. 31.) MEM r. 73. § (4) bek., 1997. évi CXLL tv. 64. §, 91. §, 1998. évi XC. tv. 112. §].

BH2000. 515. Féldhivatali eljarasban a jelzalogjog torlése egyoldalu zdlogkotelezetti nyilatkozat alapjdn
nem lehetséges [1972. évi 31. tvr. 6. § (2) bek., 9. § (1) bek., 14. § (1)-(2) bek., 30. § (1) bek. b) pont, 27/1972.
(XII. 31.) MEM r. 8. § f) pont, 73. § (1) bek.].

BH2000. 508. /. Ha a fedezetelvono szerzédés relativ hatalytalansagdanak megdllapitasat és az eredeti dllapot
visszaallitasanak elrendelését célzo eljarasban a birosdag a keresetnek helyt ad ugyan, de itéletében nem
rendelkezik az ingatlan-nyilvantartasi allapot rendezésérdl, utobb e targyban kiegészito itéletet hozhat [1993.
évi LXXXL tv.-nyel és az 1997. évi XXVII. tv.-nyel médositott 1991. évi IL. tv. 40. § (1) bek. c) pont, Ptk. 203.
§, 1972, 6vi 31. tvr. 15. § (3) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 73. § (4) bek., Pp. 225. § (6) bek.].

BH1995. 583. A per bejegyzése iranti kérelem targyaban a birdsdgnak végzéssel kell dontenie, amely
hatarozat ellen fellebbezésnek van helye [1972. évi 31. tvr. 7. § (1) bek. i) pont, 14. § (1) és (4) bek., 32. § (1)
bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 28. §, 73. § (4) bek., Pp. 222. § (1) bek., 233. § (3) bek. b) pont].

BH1994. 634. Az ingatlan-nyilvantartisban a rangsort a bejegyzés alapjaul szolgalo beadviny érkezésének
idépontja hatarozza meg, a bejegyzés alapjdul szolgdlo beadvanynak nem tekinthetd iratot a rangsor
megallapitasandl figyelmen kiviil kell hagyni [1972. évi 31. tvr. 14. § (1) bek., 15. § (1) bek., 19. § (1) bek.,
27/1972 (XII. 31.) MEM r. 73. § (3) bek.].



BH1994. 392. 4 felszamolo jognyilatkozatanak potlasa a birdsag altal az ingatlan adataiban bekovetkezett
valtozasnak az ingatlan-nyilvantartisban valo datvezetéséhez sziikséges megosztdsi vazrajz aldairdsaval
kapcsolatban [Ptk. 5. § (1) és (3) bek., 1991. évi IL. tv. 51. § (1) és (4) bek., 1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek., 12.
§(2) bek., 13. § (1) és (3) bek., 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 68. § (1)-(3) bek., 69. § (4) bek., 73. § (8) bek.].
BH1986. 189. Ha a mezdgazdasagi ingatlant megszerezni kivano fél az ennek engedélyezésére iranyulo
kérelmeéhez nem tudja szolgaltatni azokat az adatokat, amelyek majd az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzéshez
kellenek, a foldhivatal kettos feladatkore (engedélyezés és bejegyzés) elvalik, és eldzetesen el kell biralni a
foldatruhazas engedélyezése iranti kérelmet. Ha ez tartalmazza mindazokat az adatokat és kellékeket, amelyek
alapjan dénteni lehet a foldatruhdzas engedélyezésérdl, a kérelmet érdemben el kell biralni [27/1972. (XII.
31.) MEM sz. . 73. § (1) bek., 36/1977. (XI. 3.) MEM sz. r. 9. § (2) bek., 10. § (1) bek., 11. § (1) bek.].

Vhr. 73/A. § A {fo6ldhivatal az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés céljabol benyujtott szerzddés (okirat)
iktatoszammal ellatott és hitelesitett masolatat - az illetékkiszabashoz sziikséges és rendelkezésre allo egyé€b iratokkal
egyiitt - az érkezést kdvetd nyolc napon beliil tovabbitja az ingatlan fekvése szerint illetékes illetékhivatalhoz.

Vhr. 74. § A kérelem visszavondsa esetén a foldhivatal az eljarast hatarozattal megsziinteti, és a kérelem Gsszes
mellekletét visszakiildi a kérelmezének.

Tobb foldhivatalt érint beadvany

Vhr. 75. § (1) Ha a valtozas tobb foldhivatal illetékességi teriiletén fekvé ingatlanokra vonatkozik, mindegyik
foldhivatalhoz kiilon beadvanyt (bejelentést, kérelmet, megkeresést) kell benyujtani.

(2) Bejegyzés iranti kérelem esetén az okiratot mellékleteivel egylitt csak az egyik foldhivatalhoz kell benytjtani,
és a kérelemben meg kell jelolni azt a foldhivatalt, amelyhez az okiratnak és mellékleteinek tovabbitasat kérik. A
tobbi foldhivatalnal a kérelemhez csak az okirat egyszerli masolatat kell csatolni, amelynek tartalmaznia kell a
sziikséges hatdsagi engedélyt (jovahagyast) is. A kérelemben utalni kell arra, hogy az okiratot melyik foldhivatalhoz
nyujtottak be.

(3) Az tigyben elséként eljaro foldhivatal az okiratban elsé helyen megjeldlt ingatlan fekvése szerint illetékes
illetékhivatal irdnyaban teljesiti a 73/A. §-ban el6irt kotelezettségét.

(4) A bejegyzés iranti kérelem elintézését kovetden a vagyonszerzési és az ingatlan-nyilvantartasi illeték (a
tovabbiakban: illeték) kiszabasadhoz sziikséges iratokat az iigyben utolsoként eljar6 foldhivatal kiildi meg az
okiratban els6 helyen megjeldlt ingatlan fekvése szerint illetékes illetékhivatalnak.

Bejegyzés alapjaul szolgalo okiratok

Tvr. 15. § (1) Bejegyzésnek - a (2)-(4) bekezdésekben foglalt kivételekkel - olyan kozokirat, teljes bizonyito
ereji maganokirat vagy ezeknek a kozjegyzo altal hitelesitett masolata (a tovabbiakban: okirat) alapjan van
helye, amely a bejegyzés targyat képezé jog vagy tény keletkezését, médosulasat, illetve megsziinését igazolja.

(2) A tulajdonjog keletkezésére, modosulasara, illetve megsziinésére vonatkozé bejegyzésnek kozokirat,
iigyvéd altal ellenjegyzett maganokirat vagy olyan maganokirat alapjin van helye, amelyen a nyilatkozattevd,
illetve a szerzddo felek névaldirasanak valédisagat kozjegyz6 tanusitja.

(3) Bejegyzés alapjaul szolgalhat a birésag itélete, illetéleg a hataskorrel rendelkezé hatésag hatarozata, ha
bejegyezhetd jogra és tényre vonatkozik.

(4) Tulajdonjog bejegyzésének torléséhez és az eredeti allapot visszaallitasahoz birésagi, vagy mas hatésagi
hatarozat sziikséges. Egyéb esetben a torlésre a valtozasok bejegyzésére vonatkozé szabalyok az iranyadok.

(5) Nincs sziikség okiratra és kérelemre, ha olyan jogot vagy tényt Kkell torolni, amelynek megsziinése az
ingatlan-nyilvantartasbdl kétségteleniil megallapithaté.

(6) Az ingatlan-nyilvintartasba jog és tény csak azzal szemben jegyezhetdé be, aki ott jogosultként mar
szerepel, vagy akit egyidejiileg jogosultként bejegyeznek.

(7) Torvényen alapuld, 6nkormanyzatot megilleté tulajdonjog a fépolgarmester, a polgarmester, illetve a
megyei kozgyiilés elnoke kérelmére jegyezheto be. A kérelemhez nem Kkell okiratot mellékelni, ha a
bejegyzéssel érintett ingatlanra az Ot. 107. §-anak (2) bekezdésében emlitett szerv kezeldi joga van bejegyezve
és az ingatlan teljes egészében az onkormanyzat tulajdona. A tandcs és szerve, valamint intézménye Kkezel6i
joga helyett a jogutod 6nkormanyzat tulajdonjogat kell bejegyezni.

(8) Ha az ingatlan torvény alapjian vagy a megyei (févarosi) vagyonatado bizottsag hatarozataval részben
keriil 6nkormanyzat tulajdonaba, az 6nkormanyzat tulajdonjogianak bejegyzésére akkor keriilhet sor, ha az
ingatlant tarsashazza alakitottak. Ennek koltségeit a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban viselik.



EBH2002. 823. A kozteriilet onkormanyzati tulajdon, forgalomképtelen, az arra kétott adasvételi szerzodés
alapjan tulajdonjog akkor sem jegyezheté be az ingatlan-nyilvantartasba, ha az nem a kézut része (1972. évi
31 tvr. 15, §, 17. 8, 1959. évi IV, tv. 200. §, 1964. évi Ill. tv. 17. §, 1997. évi LXXVIIL tv. 27. §, 1990. évi
LXV. tv. 79. §)

EBH2002. 822. Tulajdonjogot bejegyzo hatdrozatot érintéen nem tehetd feliigyeleti intézkedés, ha az
jOhiszemiien szerzett és gyakorolt jogot sértene (1957. évilV. tv. 71. §, 1972. évi 31. tvr. 15. §).

EBH2002. 723. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett helyrajzi szamu ingatlanra tulajdonjog nem
Jegyezhetd be [1972. évi 31. tvr. 15. § (1) bek., 36. § (1) bek., 37. § (1) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76. §
(1) bek.]

EBH2002. 722. A4 karpotldasi arverésen szerzett foldteriiletek nagysagat és AK értékét a modositott foldmeérési
munkarészek alapjan a féldhivatal kiigazithatia [1992. évi IL. tv. 8. §, 1972. évi 31. tvr. 15. § (4) bek.,
104/1991. (VIII. 3.) Korm. rendelet 47. § (1) bek., 50. § (1) bek.]

EBH2001. 502. A szerzodés hatalytalansaga esetén a bejegyzett haszonélvezeti jogra tekintet nélkiil
tehermentesen szerezhet tulajdont az drverési vevé [1972. évi 31. tvr. 14-15. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 73.
S, 1994. évi LIl tv. 137., 153. §]

EBH2001. 499. Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés irdnti eljarasban a szerzodés érvényességét az tigyvedi
ellenjegyzés hianya nem érinti, ugyanakkor az ellenjegyzés elmaradasa miatt a benyujtaskor mar hatalyban
volt rendelkezés értelmében bejegyzésre alkalmatlan az irat (1994. évi V. tv. 9. §, 1972. évi 31. tvr. 15. §).
EBH1999. 180. Az okirat bejegyzés alapjaul nem szolgalhat, ha nem tartalmazza az érdekeltek
megallapodasat és a szerzés jogcimét; tulajdoni igényt nem lehet kézigazgatasi perben érvényesiteni [1972.
évi31. tvr. 15. § (1) bek.].

EBH1999. 80. Ha a tulajdonos mdsnak vételi jogot enged, ennek alapjan tulajdonjoga nem jegyezhetd be az
ingatlan-nyilvantartisba, ha nem csatolt be olyan okiratot is, amely bizonyitja, hogy nyilatkozata a masik
félhez megérkezett [1972. évi 31. tvr. 15. § (1) bekezdés].

BH2003. 236. Ha a jogalkalmazo szerv a jogszabdly egyértelmii, tobb értelmezési lehetoséget nem engedo
rendelkezését hagyja figyelmen kiviil, menthetd jogalkalmazasi tévedésrdl nem lehet szo [Ptk. 245. § (1) bek.,
275. § (1) bek., 340. § (1) bek., 349. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 15. § (6) bek., 17. § (1) bek., 27/1972. (XII.
31.) MEMr. 76. § (1) bek., 88. § (1) bek.].

BH2002. 35. Kotelmi igény dnmagdaban nem elegendd a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez,
ha a bejegyzéshez sziikséges alaki kellékek hidnyoznak [Ptk. 295. §, 1972. évi 31. tvr. 15 § (1)-(2) bek.,
27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76. § (2) és (4) bek., Pp. 327. § (2) bek.].

BH2001. 453. Az okirati elv-re figyelemmel 6nmagaban a hdzastarsi kézds vagyon ténye alapjan nem lehet a
kozos tulajdonra vonatkozo jogot bejegyezni (1972. évi 31. tvr. 15. §).

BH2001. 369. 4 vételi jog gyakorldasardl szolo egyoldalu jognyilatkozatnak nem kell megfelelnie az ingatlan-
nyilvantartasi jogszabalyokban a tulajdonjog bejegyzése alapjaul szolgalo okirattal szemben tamasztott alaki
kévetelményeknek [Ptk. 217. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 15. § (1) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM. r. 76. §].
BH2001. 306. Jogszabdlyt sért a foldhivatal, ha a tulajdonjog bejegyzésekor a vagyondtadas targydban
sziiletett - hozza mar megérkezett - kiigazito hatarozatot eljardsa soran figyelmen kiviil hagyja; ez a hatarozat
sajdt hatdskorben torténd visszavondsat indokolja [1957. évi IV. tv. 3. § (4) bek., 61. § (1), (2), (5) bek., 1972.
évi 31. tvr. 14. § (1) bek., 15. § (1) bek., 21. § (2) bek., 24. § (1) bek., 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 95. § (1)
bek.].

BH2001. 93. Ha az atvételi elismervény elnevezésii okiratbol nem tinik ki a feleknek a tulajdonjog
dtruhdzasara iranyulo egyezé akaratnyilvanitdsa, az a tulajdonjog bejegyzése alapjaul nem szolgalhat [1972.
évi 31. tvr. 15. § (1) bek., 17 § (1)-(2) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76. § (1) bek.].

BH2000. 516. Tdrsadalmi szervezet torvényen alapulo ingyenes haszndlati joganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez nem kell az ingatlan kezeldjének hozzajaruldsa [1990. évi LXX. tv. 2. §, 5. §, 1972. évi 31. tvr.
15. 8, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 15. § (2) bek.].

BH2000. 508. /. Ha a fedezetelvono szerzédés relativ hatalytalansaganak megdllapitasat és az eredeti dallapot
visszaallitasanak elrendelését célzo eljardasban a birdsdag a keresetnek helyt ad ugyan, de itéletében nem
rendelkezik az ingatlan-nyilvantartdsi allapot rendezésérdl, utobb e targyban kiegészito itéletet hozhat [1993.
évi LXXXI tv.-nyel és az 1997. évi XXVII. tv.-nyel modositott 1991. évi IL. tv. 40. § (1) bek. c) pont, Ptk. 203.
§, 1972, évi 31. tvr. 15. § (3) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 73. § (4) bek., Pp. 225. § (6) bek.].

BH1998. 203. /1. Johiszemii és ellenérték fejében torténd jogszerzésrol akkor lehet szo, ha az az ingatlan-
nyilvantartasba jogerds hatarozattal bejegyzett ingatlanra vonatkozik [1972. évi 31. tvr. 15. § (1) bek.].



BH1998. 202. Ha a tulajdonos masnak vételi jogot enged, ennek alapjan tulajdonjoga nem jegyezhetd be az
ingatlan-nyilvantartisba, ha nem csatolt be olyan okiratot is, amely bizonyitja, hogy nyilatkozata a mdsik
félhez megérkezett [1972. évi 31. tvr. 15. § (1) bek.].

BH1997. 459. A kadrpotlasrol szolo hatosagi hatdarozat alapjan az elovasarlasi jog az ingatlan-
nyilvantartasba nem jegyezhetd be [1991. évi XXV. tv. 9. §, 1972. évi 31. tvr. 6. § (1) bek. b) p., 14. § (1) és
(4) bek., 15. § (3) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 77. § (1) bek.].

BH1997. 436. IIl. Az ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzéshez az tigyvédi ellenjegyzés mellett okirati
tanuk alkalmazasa nem sziikséges [1972. évi 31. tvr. (Iny. tvr.) 15. §].

BH1997. 224. Jelzdlogjog bejegyzésére alkalmatlan kérelem nyilvantartasba vételéhez kapcsolodo eljards és
feleldsség megitélése [Ptk. 349. § (1) bek., 339. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 15. § (6) bek., 17 § (2) bek.,
27/1972. (XII. 31.) MEM r. (Vhr.) 88. §].

BH1997. 84. Szévetkezetbol valo kivdlas esetén a kivdlassal létrejové uj szévetkezet tulajdonszerzése nem
jelent jogutodlast vagy eredeti szerzést, hanem a szovetkezet kozgyiilése altal a vagyonmegosztds targydaban
hozott hatarozaton alapul [Ptk. 117. § (3) bek., 1967. évi IIl. tv. 129. §, 1971. évi Ill. tv. 46-47. §, 1972. évi
31.tvr. 15. §, 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 76. §].

BH1996. 601. /I. Ha az alapul szolgadlo szerzédés megsziinik, a szerzédést biztosito mellékkotelezettségkent
kotott zalogszerzddés is megsziinik. Az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett jelzdlogjogot ezért az érdekelt
kérelmére torolni kell az ingatlan-nyilvantartasbol. Ha az érintett felek a kézottiik korabban hatdlyban volt
zdlogszerzodésre utalva uj alapszerzédést kétnek, ezt mellékkotelezettségként a kordbban hatalyban volt
zalogszerzodés csak ismételt ingatlan-nyilvantartdisi bejegyzés esetén biztositia. Egyébként tartos
Jjogviszonybdl szdarmazo kovetelések kicserélodését csak a keretbiztositéki jelzalogjogként bejegyzett
Jelzdlogjog teszi lehetévé [Ptk. 251. § (3) bek., 256. § (1) bek., 266. § (2) bek., 267. § (1) bek., 1972. évi 31.
tvr. 6. § (2) bek., 15. § (1) bek., 30. § (1) bek. b) pont, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76. § (1) bek.].

BH1996. 439. /Il. Ha a bejegyzés torlését a rangsorbeli hibdra hivatkozva kéri az érdekelt, vizsgalni kell,
hogy a kérelmezé a foldhivatal hatarozatat fellebbezéssel tamadta-e, illetéleg kérte-e a jogerds kozigazgatdasi
hatarozat birosagi feliilvizsgalatat. Nemleges esetben a torlés iranti kérelmet el kell utasitani [1972. évi 31.
tvr. 15. §, 23. §, 30. § (1) bek. b) és c¢) pont, 1957. éviIV. tv. 72. § (1) bek., Pp. 324. § (2) bek.].

BH1995. 250. Ha az okirat valodisagat maga az aldiro vitatja, a foldhivatalnak fel kell fiiggesztenie eljarasat
és az okirat érvényességérdl a birosagnak kell donteni [1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek., 15. § (1) bek., 17. § (1)
bek., 20. § (2) bek., Ae. 37. § (1) bek.].

BH1994. 634. Az ingatlan-nyilvantartasban a rangsort a bejegyzés alapjaul szolgalo beadvany érkezésének
idépontia hatdrozza meg; a bejegyzés alapjaul szolgalé beadvianynak nem tekintheté iratot a rangsor
megallapitasanal figyelmen kiviil kell hagyni [1972. évi 31. tvr. 14. § (1) bek., 15. § (1) bek., 19. § (1) bek.,
27/1972 (XII. 31.) MEM r. 73. § (3) bek.].

BH1994. 570. A cégbirosag adltal bejegyzés alapjaul elfogadott okiratok érvényessége a foldhivatali
eljarasban nem vizsgalhato [1972. évi 31. tvr. 15. § (1) bek. és 17. § (1) bek., 23. § (1) bek., 1957. évi IV. tv.
16. § (3) bek., 72. § (2) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 109. § (1) bek.].

BH1990. 22. A tulajdoni ardanytol eltéré ingatlan-haszndlat onmagaban nem ad alapot az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés kiigazitasara [1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek., 15. §, 30. § (1) bek, c) pont.].

BH1983. 241. Ha a hagyatéki leltarba felvett ingatlan tulajdonjogadra az érékésokon kiviil allo személy igényt
tamaszt, tulajdonjoganak az ingatlannyilvantartasba valo bejegyzésére a hagyatéki eljaras soran megfeleld
hataridét kell adni. [6/1958. (VIL. 4.) IM sz. r. 50. § (1) bek., 64. § (2) bek., 1972. évi 31. sz. tvr. 15. § (1)
bek.].

BH1979. 158. IV. A birosagi végrehajtonak az 1955. évi 21. tvr. 108. §-dra alapulo megkeresését olyan
hatosagi hatarozatnak kell tekinteni, amely bejegyzés alapjaul szolgalhat [1972. évi 31. sz. tvr. 15. § (1) bek.].
BH1979. 158. V. A perbejegyzés utan jogokat csak a per befejezésének eredményétdl fiiggd hatdllyal lehet
bejegyezni [1972. évi 31. sz. tvr. 28. §, 15. § (5) bek.].

BH1979. 74. II. Tulajdonjog bejegyzésének torléséhez és az eredeti allapot visszadllitdsahoz birésagi vagy
mds hatosagi hatdrozat sziikséges. Az ingatlannyilvantartasi hatarozatot nem lehet ilyen hatarozatnak
tekinteni. [1972. évi 31. sz. tvr. 15. § (3) bek.].

BH1976. 504. Ingatlan-illetéség tulajdonjogdanak a haszonélvezd dltal tortént megszerzése esetén a
tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg az ingatlan-illetdséget terhel6 haszonélvezeti jogot toréini kell. A
torléshez sem okiratra, sem kérelemre nincs sziikség [1972. évi 31. tvr. 15. §, Ptk. 155. §, 27/1972. (XII. 31.)
MEM rendelet 85. §].



BH1975. 219. Az ingatlan-nyilvantartasba (telekkonyvbe) atjarasi szolgalmi jog birésagi egyezség alapjdn
sem jegyezhetd be, ha az egyezség megkotésében az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogosult (telekkonyvi
tulajdonos) nem vett részt [1972. évi 31. torvényerejii rendelet 15. §, 26/1972. (XII. 31.) MEM rendelet 77. §].

Vhr. 76. § (1) A bejegyzés alapjaul szolgaldo maganokiratnak tartalmaznia kell:

a) az érdekelt maganszemély csaladi és utonevét, lednykori csaladi €s utonevét, sziiletési évét, anyja nevét és
lakascimét, tovabba a személyazonosito jelet;

b) a statisztikai szamjellel rendelkezd szervezet megnevezését, székhelyét és térzsszamat;

¢) az érintett ingatlan pontos megjeldlését (kozség neve, helyrajzi szam);

d) a jog vagy tény pontos megjelolését;

e) a jogvaltozas jogcimét;

) az érdekeltek megéllapodasat, illetdleg torlés esetén a jogosult lemondo nyilatkozatat.

(2) A maganokirat - a tulajdonjog keletkezésére, modosulasara, megsziinésére vonatkoz6 maganokirat kivételével
- bejegyzés alapjaul csak akkor szolgalhat, ha kitiinik beldle a keltezés helye és ideje, tovabba, ha

a) a nyilatkozattevé az okiratot sajat keziileg irta, és alairta, vagy

b) két tanu az okiraton alairasaval igazolja, hogy a nyilatkozattevé a nem 4altala irt okiratot el6ttiik irta al, vagy
alairasat eldttiik sajat kezii alairdsanak ismerte el (az okiraton a tanuk lakohelyét, cimét is fel kell tiintetni), vagy

¢) a nyilatkozattevé alairasat, illetve kézjegyét az okiraton kdzjegyz0 hitelesitette, vagy

d) az okiratot a jogi személy nevének feltlintetésével szabalyszertien alairtak.

(3) A tulajdonjog keletkezésére, modosulasara, megsziinésére vonatkozd maganokiratnak a keltezés helyén és
idején kiviil iigyvédi ellenjegyzést, vagy a nyilatkozattevd, illetve a szerz6dd felek névalairasanak valodisagara
vonatkoz6 kozjegyz6i tanusitast kell tartalmaznia. Az ligyvédi ellenjegyzésen a jogtanacsos ellenjegyzését is érteni
kell, ha a szerz6d6 fél, illet6leg a nyilatkozattevo jogtanacsos altal képviselt szervezet.

(4) A maganokiratnak tartalmaznia kell azokat a tovabbi tartalmi és alaki kellékeket is, amelyeket kiilon
jogszabalyok irnak el6.

(5) Ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ald, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet az
okiratra eldirt alakszertiségek szerint kell kiallitani.

EBH2003. 920. A szovetkezet érvényes csereszerzédést az dltala hasznalt, de a karpotlasi foldalapba kijelolt
foldrészletre vonatkozoan nem kéthet, nyilvanvalo érvénytelenség miatt a tulajdonjog-valtozas az ingatlan-
nyilvantartason nem vezethetd at [1972. évi 31. tvr. 17. §, 1991. évi XXV. tv. 17. §, 1992. evi IL. tv. 25. §,
27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76-77. §].

EBH2002. 723. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett helyrajzi szamu ingatlanra tulajdonjog nem
Jegyezhetd be [1972. évi 31. tvr. 15. § (1) bek., 36. § (1) bek., 37. § (1) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76. §
(1) bek.]

EBH2001. 526. Nem lehet sz6 a felrohatosag kérén kiviil esé téves jogalkalmazdsrol, ha a jogszabaly
rendelkezése teljesen és nyilvanvaloan egyértelmii, a ténymegallapitis és a dontés pedig nem mérlegelés
eredménye [Ptk. 349. § (1) bekezdés és 339. § (1) bekezdés, 1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bekezdés, 1997. évi
CXLI. tv. 32. § (2) bekezdés d) pont, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76. § (3) bekezdés, 100. § (1) bekezdés].
BH2003. 236. Ha a jogalkalmazo szerv a jogszabadly egyeértelmii, tobb értelmezési lehetéséget nem engedo
rendelkezését hagyja figyelmen kiviil, menthetd jogalkalmazasi tévedésrol nem lehet sz6 [Ptk. 245. § (1) bek.,
275. § (1) bek., 340. § (1) bek., 349. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 15. § (6) bek., 17. § (1) bek., 27/1972. (XII.
31.) MEMr. 76. § (1) bek., 88. § (1) bek.].

BH2002. 35. Kotelmi igény dnmagaban nem elegendd a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez,
ha a bejegyzéshez sziikséges alaki kellékek hianyoznak [Ptk. 295. §, 1972. évi 31. tvr. 15 § (1)-(2) bek.,
27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76. § (2) és (4) bek., Pp. 327. § (2) bek.].

BH2001. 423. Nem lehet sz6 a felrohatosag korén kiviil eso téves jogalkalmazasrdl, ha a jogszabaly
rendelkezése teljesen és nyilvanvaloan egyértelmii, a ténymegallapitdas és a dontés pedig nem mérlegelés
eredménye [Ptk. 349. § (1) bek. és 339. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek., 1997. évi CXLI. tv. 32. § (2)
bek. d) pont, 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 76. § (3) bek., 100. § (1) bek.].

BH2001. 369. 4 vételi jog gyakorldsardl szolo egyoldalu jognyilatkozatnak nem kell megfelelnie az ingatlan-
nyilvantartasi jogszabalyokban a tulajdonjog bejegyzése alapjaul szolgalo okirattal szemben tamasztott alaki
kovetelményeknek [Ptk. 217. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 15. § (1) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM. r. 76. §].
BH2001. 93. Ha az atvételi elismervény elnevezésii okiratbol nem tinik ki a feleknek a tulajdonjog
dtruhdzasara iranyulo egyezé akaratnyilvanitasa, az a tulajdonjog bejegyzése alapjaul nem szolgalhat [1972.
évi 31. tvr. 15. § (1) bek., 17 § (1)-(2) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76. § (1) bek.].

BH1997. 84. Szovetkezetbol valo kivalas esetén a kivalassal létrejovo uj szévetkezet tulajdonszerzése nem
jelent jogutodldst vagy eredeti szerzést, hanem a szovetkezet kozgyiilése altal a vagyonmegosztds targydban



hozott hatarozaton alapul [Ptk. 117. § (3) bek., 1967. évi III. tv. 129. §, 1971. évi IIl. tv. 46-47. §, 1972. évi
31.tvr. 15. §, 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 76. §].

BH1996. 601. /I. Ha az alapul szolgadlo szerzédés megsziinik, a szerzédést biztosito mellékkotelezettségkent
kotott zalogszerzédés is megsziinik. Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jelzdlogjogot ezért az érdekelt
kérelmére torolni kell az ingatlan-nyilvantartasbol. Ha az érintett felek a kozottiik korabban hatdlyban volt
zalogszerzodésre utalva uj alapszerzédést kétnek, ezt mellékkotelezettségként a kordabban hatalyban volt
zdlogszerzodés csak ismételt ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés esetén biztositia. Egyébként tartos
Jjogviszonybdl szarmazo kovetelések kicserélodését csak a keretbiztositéki jelzalogjogkeént bejegyzett
Jelzalogjog teszi lehetové [Ptk. 251. § (3) bek., 256. § (1) bek., 266. § (2) bek., 267. § (1) bek., 1972. évi 31.
tvr. 6. § (2) bek., 15. § (1) bek., 30. § (1) bek. b) pont, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76. § (1) bek.].

BH1994. 218. II. A maganokirat bejegyzés alapjaul csak akkor szolgdlhat, ha a jogi személy képviseletében
alairé személy képviseleti jogosultsiga az okiratbél kitiinik [27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76. § (2) bek. d) p.].
BH1984. 16. II. Tulajdoni ardnyok megvaltoztatisarol szolo itélet rendelkezé részébol —az
ingatlannyilvantartdsban torténd dtvezetésre, illetve illetékkiszabdsra alkalmas modon ki kell tiinnie mind a
szerzési jogcimeknek, mind a kiilonbozd jogcimeken szerzett tulajdoni hanyadoknak, mind pedig annak, hogy
a bejegyzést fiiggében kell-e tartani és meddig [1972. évi 31. sz. tvr. 14. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 76.
$S (1) bek. d) pont, 77. § (1) bek. PKT 3/1979. sz.].

Vhr. 77. § (1) A bejegyzés alapjaul szolgald jogerds hatosagi (birésagi) hatarozat tartalmara a maganokiratra
vonatkoz6 rendelkezések az iranyadok azzal az eltéréssel, hogy a felek megallapodasat a hatdsag rendelkezése
potolja. Ez utdbbi rendelkezés kdzjegyzo (birdsag) altal okiratba foglalt jognyilatkozatra nem vonatkozik.

(2) Az allami szervek altal vezetett nyilvantartasokbol készitett kivonatnak csak a bejegyzéshez sziikséges
adatokat kell tartalmazni.

(3) A kozokirat alakisagat a kiallité szerv tigyviteli szabélyai hatarozzak meg.

EBH2003. 920. 4 szévetkezet érvényes csereszerzédést az dltala hasznalt, de a karpotlasi foldalapba kijelolt
foldrészletre vonatkozoan nem kéthet, nyilvanvalo érvénytelenség miatt a tulajdonjog-valtozas az ingatlan-
nyilvantartason nem vezetheté at [1972. évi 31. tvr. 17. §, 1991. évi XXV. tv. 17. §, 1992. évi Il. tv. 25. §,
27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76-77. §].

BH1997. 459. A kadrpotlasrol szolo hatosagi hatdarozat alapjan az elovasarlasi jog az ingatlan-
nyilvantartasba nem jegyezhetd be [1991. évi XXV. tv. 9. §, 1972. évi 31. tvr. 6. § (1) bek. b) p., 14. § (1) és
(4) bek., 15. § (3) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 77. § (1) bek.].

Vhr. 78. § (1) A kiilfoldon kiallitott maganokiratot, ha hitelesitéssel nincs ellatva, a foldhivatal allasfoglalas végett
a foldmivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter utjan az igazsagiigyminiszterhez terjeszti fel. A felterjesztésben
hivatkozni kell azokra a méltanylast érdemld rendkiviili kdriilményekre, amelyeket a kérelemben eléadtak.

(2) A kiilfoldon kiallitott kdzokiratot hatarozathozatal el6tt - annak megallapitasa végett, hogy alakilag alkalmas-e
bejegyzésre -, a foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter Gtjan az igazsagiigyminiszterhez kell felterjeszteni.

(3) A foldhivatali eljarasban az (1)-(2) bekezdésben meghatarozott esetekben az Igazsagiligyi Minisztérium
allasfoglalasa iranyado.

Vhr. 79. § (1) Az idegen nyelven kiallitott okirathoz - ha nemzetkdzi megallapodas eltéréen nem rendelkezik -
csatolni kell annak hiteles magyar nyelvi forditasat.

(2) Ha a maganokiratot kiilfoldon allitottak ki, és nemzetkdzi megallapodas masként nem rendelkezik, vagy eltérd
viszonossagi gyakorlat nem all fenn, a nyilatkozattevd alairasat (kézjegyét) a magyar kiilképviseleti hatoésaggal kell
hitelesittetni, illetéleg az alairas (kézjegy) hitelesitésére jogosult kiilfoldi szerv altal tortént hitelesitést kell a magyar
kiilképviseleti hatosaggal hitelesittetni. Ahol magyar kiilképviseleti hatésdg nem miikddik, az alairast (kézjegyet) a
magyar érdekeket ellatd allam kiilképviseleti hatosagaval kell hitelesittetni.

(3) Ahol magyar kiilképviseleti hatdosag nem miikodik, és a magyar érdekeket mas allam kiilképviseleti hatésagai
sem latjak el, a nyilatkozattevd alairasat (kézjegyét) csak az okirat kiallitasa helyén érvényes jogszabalyok szerint
erre jogosult szervnek kell hitelesiteni.

Vhr. 80. § (1) Tarsashaz bejegyzéséhez alapit6 okirat és alaprajz sziikséges.

(2) Az alapit6 okiratnak tartalmaznia kell:

a) a tarsashaz-tulajdon alapitasara vonatkozé megegyezést,

b) A tulajdonostarsak megjelolését a 76. § (1) bekezdés a) és b) pontjaiban foglaltaknak megfeleléen és a
foldrészlet helyrajzi szamat,

¢) a kozos tulajdonba keriild épiiletrészek és helyiségek felsorolasat romai egytdl kezd6dd szdmozassal,

d) az egyes tulajdonostarsak kizardlagos tulajdonaba keriild lakasok, illetdleg nem lakas céljara szolgald mas
helyiségek meghatarozasat az alaprajz szerinti szadmozas és az alapteriilet feltiintetésével,

e) a kozos tulajdonban levd részekbdl az egyes tulajdonostarsakat megilleté hanyadot,



) a tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyanak szabalyozasat.

(3) Az (1) bekezdés szerinti alaprajzként elfogadhatd az épitési engedélyhez tartozo, illetleg az engedélyezett és
kivitelezett allapot eltérését feltiintetd vagy a kiadott fennmaradasi engedély alapjat képezo - az (1) bekezdés ¢) és d)
pontja szerinti adatokkal kiegészitett - miiszaki terv.

(4) Oroklakas megosztasahoz az épitésiigyi hatosag altal jovahagyott vazrajzon kiviil az alapitd okirat modositasa
is szlikséges.

(5) Tarsashazban épités (emeletraépités, hozzaépités stb.) utjan keletkezett 0j 6roklakas bejegyzésére iranyuld
kérelemhez az alapité okirat moddositasdra vonatkozd okiratot és kiegészitd alaprajzot is csatolni kell. Ezt a
rendelkezést kell alkalmazni akkor is, ha a ko6zos tulajdonban allo épiiletrészekbdl keletkezett 0j o6roklakas
nyilvantartasba vételét kérik.

BH1982. 239. A tarsashdazza atalakitds folytan keletkezd onallo tulajdoni részek kialakitisa sordn is
érvényesiilnie kell a felek kdlcsonds érdekeinek, egyik fél sem juthat a masik rovasara elényésebb helyzetbe.
Erre tekintettel kell lenni a sziikséges atalakitasi koltségek viselésének meghatarozdsanal is [Ptk. 149. §,
1977. évi 11. sz. tvr. 1. § (1) bek., 2. §, 4. § (1) bek., 1972. évi 31. sz. tvr. 15. és 16. §, 27/1972. (XII. 31.)
MEM sz. r. 80. §, PK 425. sz.].

Vhr. 81. § (1) Szovetkezeti haz bejegyéséhez lakasszovetkezeti alapszabaly és alaprajz sziikséges.

(2) A lakasszovetkezeti alapszabalynak tartalmaznia kell

a) a szovetkezet megalakulasanak a tényét, nevét és székhelyét,

b) A szbvetkezeti lakasok tulajdonosainak megjel6lését a 76. § (1) bekezdése a) és b) pontjaban foglaltak szerint,

¢) a foldrészlet helyrajzi szamat,

d) a szdvetkezeti tulajdonba keriil6 épiiletrészek és helyiségek felsorolasat romai egytdl kezd6dé szamozassal,

e) az egyes tulajdonosok tulajdonaba keriild lakasok, illetdleg nem lakas céljara szolgaldé mas helyiségek
meghatdrozasat az alaprajz szerinti szamozas és az alapteriilet feltiintetésével.

(3) Az (1) bekezdés szerinti alaprajzra a 80. § (3) bekezdésében foglaltak értelemszeriien iranyadok.

(4) Szovetkezeti lakas megosztasdhoz az épitésiigyi hatosag altal jovahagyott vazrajzon kiviil a lakasszovetkezeti
alapszabaly modositasa is sziikséges.

(5) Szovetkezeti hazban épités (emeletraépités, hozzaépités stb.) utjan keletkezett szovetkezeti lakas bejegyzésére
iranyul6 kérelemhez a lakasszovetkezeti alapszabaly moédositasara vonatkozo okiratot és kiegészitd alaprajzot is
csatolni kell.

Vhr. 82. § (1) Tarsas- és szovetkezeti haznak nem mindsiilé épiilet (pince, garazs, raktar stb.) 6nalld ingatlanként
valo bejegyzéséhez igazolni kell, hogy a jogosult az épiilet 6nallo tulajdonara érvényes jogcimet szerzett.

(2) A bejegyzéshez olyan épiiletfeltiintetési vazrajzot kell csatolni, amely a vhr. 69. § (3) és (4) bekezdésében
meghatarozott tartalmi kellékeken tulmenden az 6nallo épiilet helyrajzi szamat és annak alapteriiletét is tartalmazza.
Az épiilet alapteriiletének meghatarozasanal a felmérési szakmai szabalyzat szerint térképi abrazolast igényld terasz,
eldlépcso és pincelejard, valamint épiilet koriili jarda altal elfoglalt teriiletet figyelmen kiviil kell hagyni.

(3) Ha a jogosult foldhasznalati joga még nincs bejegyezve, az épiilet 6nalld ingatlanként valod bejegyzésével
egyidejlileg a foldrészlet tulajdoni lapjan a foldhasznalati jogot be kell jegyezni.

“)

BH1975. 362. Beépitett foldrészletre, illetéleg e foldrészlettdl el nem kiilonitett teriileten levd épiiletre nem
lehet ondllé tulajdonjogot szerezni [Ptk. 97. §, 1972. évi 31. tvr. 4. § b) pont, 27/1972. (XII. 31.) MEM
rendelet 1. § (1) bek. b) pont, 13. § (1) bek., 82. §].

Vhr. 83. § (1) Ha az ingatlanra elGvasarlasi jog van bejegyezve, vagy a nyilvantartas adataibol megallapithato,
hogy jogszabalyon alapulé el6vasarlasi jog all fenn, és a tulajdonjog bejegyzését vétel jogcimén nem az elévasarlasi
jog jogosultja javara kérik - a (2) és (3) bekezdésben foglaltak kivételével - csatolni kell a jogosult nyilatkozatat
arrdl, hogy az elévasarlas jogaval nem kivan élni.

(2) Ha a jogosult nem nyilatkozott, a kérelmez6 koteles igazolni, hogy a jogosultat nyilatkozattételre irasban
felszdlitotta, és a kapott vételi ajanlatot vele kozolte.

(3) Ha a nyilatkozat beszerzése a jogosult tartozkodasi helye vagy mas koriilményei miatt rendkiviili nehézséggel
vagy szamottevo késedelemmel jarna, a bejegyzéshez elegend6 a szerz6dé felek egyiittes nyilatkozata, amelyben el
kell adni a rendkiviili nehézséget vagy a szamottevo késedelmet valdsziniisit6 tényeket.

EBH2002. 721. Az elévasarlasi jog gyakorldsanak szabdlyai, a vételi ajanlat kozlésének modja [Ptk. 145. §
(2) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 83. §, PK 9. szamui dllasfoglalds]

BH1996. 661. Az eldvasdrlasra jogosulttal a vételi ajanlatot k6zolni kell: nem tekinthetd kozlésnek, ha a nem
szabalyosan cimzett postai kiildemény nem kereste jelzéssel visszaérkezik [Ptk. 145. § (2) bek., 214. § (1) bek.
373.§ (1) és (5) bek., 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 83. §].



BH1994. 164. A foldhivatali eljarasban nincs mod annak mérlegelésére, hogy az elévasarlasi jog
Jjogosultianak a vételi ajanlat elfogadasira a koriilmények dltal indokolt idét biztositottak-e a
tulajdonostarsak; a birosag a kozigazgatasi perben sem folyathat le erre bizonyitast [1972. évi 31. tvr. 17. §
(1)-(2) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 83. § (1)-(2) bek., PK 9. sz.].

BH1981. 283. Ha a jogszabadlyon alapulo elévasarlasi jog all fenn, és a tulajdonjog bejegyzését vétel
jogcimeén nem az elévasarlasi jog jogosultja javara kérik, a bejegyzés alapjaul szolgalo okiraton kiviil a
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelemhez csatolni kell az elévasarlasra jogosult nyilatkozatat arrol, hogy az
eldvasarlas jogaval nem kivan élni. Ha a jogosult nem nyilatkozott, a kérelmezé koteles igazolni, hogy a
jogosultat nyilatkozattételre irdsban felszolitotta és a kapott vételi ajanlatot vele kozélte. [1972. évi 31. sz. tvr.
25.§,27/1972. (XIL. 31.) MEM sz. r. 83. § (1) és (2) bek.].

BH1977. 284. A4 tulajdonjog bejegyzésének alapjaul szolgalo itélet hatalyon kiviil helyezése esetén a jogaiban
sertett fél megalapozottan kérheti a birosagtol a tulajdonjog bejegyzését elrendeld hatdrozat megvaltoztatdsat
[1972. évi 31. sz. tvr. 49. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 83. § (2) bek.].

Vhr. 84. § (1) Hivatalbol t6rolni kell

a) a kisajatitasi, illetbleg a telekalakitasi eljaras meginditasara vonatkozd bejegyzést az eljaras soran hozott
hatérozat alapjan tortént tulajdonvaltozas,

b) az ¢l6- és visszavasarlasi jogot, a vételi jogot, valamint a tulajdonjog fenntartasaval torténé eladas tényére
vonatkoz6 bejegyzést az ezeken alapul6 tulajdonszerzés

bejegyzésével egyidejiileg.

(2) Az oroklési szerz6désen alapuld elidegenitési és terhelési tilalmat a szerzédési o6rokos tulajdonjoganak
bejegyzésével egyidejlileg hivatalbol tordlni kell. Ha az 6rokhagyoval szerz6do fél az 6rokhagyo eldtt halt meg, a
tilalom ebbdl az okbol nem tordlhetd.

3)

Vhr. 85. § Ha a foldhivatal valamely kérelem, megkeresés elintézése soran észleli, hogy valamely jog vagy tény
megsziinése az ingatlan-nyilvantartasbol kétségteleniil megallapithatd, hatdrozatban koteles ennek torlésérdl is
rendelkezni. Ha hivatalos eljaras soran egyébként észleli, hogy torlésre van sziikség, akkor hivatalos feljegyzést
készit, és kiilon hatarozatot hoz. Ezt a hatdrozatot csak annak az érdekeltnek kell kézbesiteni, akinek a joga
megsziint.

BH1976. 504. Ingatlan-illetéség tulajdonjogdanak a haszonélvezd dltal tortént megszerzése esetén a
tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg az ingatlan-illetdséget terhelé haszonélvezeti jogot toréini kell. A
torléshez sem okiratra, sem kérelemre nincs sziikség [1972. évi 31. tvr. 15. §, Ptk. 155. §, 27/1972. (XII. 31.)
MEM rendelet 85. §].

Vhr. 86. § Tulajdonjogot azzal szemben lehet bejegyezni, aki az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepel
vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonostol bejegyzés nélkiil szerzett tulajdonjogot, illetleg érvényes
szerz0dés alapjan vagy mas jogcimen tulajdoni igényt. Utobbi esetben bejegyzésre alkalmas okirattal kell igazolni a
kozbens6 jogszerzést, és erre a bejegyzésben utalni kell.

EBH2003. 867. Jogszabdly nem tiltja, hogy az elado olyan dologra késson adasvételi szerzddést, ami a
szerzodés idopontjaban még nem dall tulajdondban. Ilyen esetben az elado koteles a dolog tulajdonjogat
megszerezni annak érdekében, hogy azt a vevére dtruhdazhassa. Az atruhdazasért jogszavatossag terheli [Ptk.
117. § (3) bek., 365. § (1) bek., 367. § (2) bek., 375. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 30. § (1) bek. a) pont,
27/1972. (XIIL. 31.) MEM r. 86. §, Pp. 51. § a) pont, 213. § (2) bek., 215. §].

Tvr. 16. § (1) A bejegyzéshez az alapul szolgilé okiraton feliil a kiilon jogszabalyban meghatirozott
hatdsagi engedély (jovahagyas) és igazolas sziikséges.

(2) A bejegyzéshez vazrajz is sziikséges, ha a valtozas az ingatlan-nyilvantartasi térkép tartalmat érinti,
illetéleg ha jogszabaly eléirja.

BH1982. 239. A tdrsashdzzd dtalakitds folytan keletkezé ondllo tulajdoni részek kialakitasa sordan is
érvényesiilnie kell a felek kdlcsonds érdekeinek, egyik fél sem juthat a masik rovasara elényésebb helyzetbe.
Erre tekintettel kell lenni a sziikséges atalakitasi koltségek viselésének meghatarozasanal is [Ptk. 149. §,
1977. évi 11. sz. tvr. 1. § (1) bek., 2. §, 4. § (1) bek., 1972. évi 31. sz. tvr. 15. és 16. §, 27/1972. (XII. 31.)
MEM sz. r. 80. §, PK 425. sz.].

Vhr. 87. § (1) A bejegyzéshez vazrajz is sziikséges a 68. § (3) bekezdésében meghatarozott esetben, tovabba ha a
kérelem

a) az ingatlan elhatarolt részeire vonatkozo6 kezeldi jog;

b) olyan jog vagy tény bejegyzésére iranyul, amelynek terjedelme az ingatlan természetben (teriileti mértékben)
meghatarozott részére vonatkozik.

(2) A vazrajznak tartalmaznia kell



a) a kozség megnevezését, a térképszelvény szamat 1és méretaranyat,
b) a foldrészlet rajzat és helyrajzi szamat, tovabba annak a teriiletrésznek a hatarvonalat, illetéleg foldrészleten
beliili elhelyezkedését, amelyre a jog gyakorlasa iranyul.
BH1982. 508. II. Telki szolgalmi jognak az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzéséhez vazrajz is sziikséges,
amelynek a jogszabdlyban meghatdrozott adatokat kell tartalmaznia [27/1972. (XIL. 31.) MEM sz. r. 87. § (1)
és (2) bek.].
BH1982. 240. II. Telki szolgalom birésagi uton dltaldban akkor alapithato, ha a jogosult ingatlannak a
megfeleld kozuttal valo Osszekottetése - a koriilményekbdl kévetkezden - tartosan hianyzik [Ptk. 166., 167.,
168. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 87. §].
BH1978. 426. III. Telki szolgalomnak az ingatlannyilvantartisba (telekkonyvbe) valo bejegyzésére iranyulo
megkereséshez vazrajzot kell csatolni [27/1972. (XIL. 31. §, ) MEM sz. r. 87. § (1) bek. b) pont, (2) bek.].
Vhr. 87/A. § Devizakiilfoldi visszterhes ingatlanszerzés esetén - ideértve az értékkiilonbozet fizetésével torténd
cserét is - a bejegyzés iranti kérelemhez mellékelni kell az ellenértéknek (értékkiilonbozetnek) a devizajogszabalyok
szerinti megfizetésérol szo16 igazolast.

Kozbenso intézkedések

Tvr. 17. § (1) Nem jegyezhet6 be a valtozas, ha az okiratnak olyan alaki vagy tartalmi hidnyossaga van,
amely miatt az nyilvianvaléan érvénytelen.
(2) Ha a beadvanynak, illetéleg mellékletének vagy a bejegyzés alapjaul szolgiléo okiratnak podtolhatéd
hidnyossaga van, a kérelmez6t fel kell hivni a hiany pétlasara.
(3) Ha a foldhivatal megitélése szerint a kérelmet részben el kell utasitani, a kérelmezot nyilatkozatra kell
felhivni, hogy a kérelmet teljesitheté részében fenntartja-e.
EBH2003. 920. A szovetkezet érvényes csereszerzédést az dltala hasznalt, de a karpotlasi foldalapba kijelolt
foldreészletre vonatkozoan nem kéthet, nyilvanvalo érvénytelenség miatt a tulajdonjog-valtozas az ingatlan-
nyilvantartason nem vezethetd dat [1972. évi 31. tvr. 17. §, 1991. évi XXV. tv. 17. §, 1992. évi IL. tv. 25. §,
27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76-77. §].
EBH2002. 823. A kozteriilet onkormdnyzati tulajdon, forgalomképtelen, az arra kétott adasvételi szerzédés
alapjan tulajdonjog akkor sem jegyezheté be az ingatlan-nyilvantartasba, ha az nem a kézut része (1972. évi
31 tvr. 15. 5, 17. §, 1959. évi IV, tv. 200. §, 1964. évi IIl. tv. 17. §, 1997. évi LXXVIIL tv. 27. §, 1990. évi
LXV. tv. 79.§)
BH2003. 236. Ha a jogalkalmazo szerv a jogszabadly egyeértelmii, tobb értelmezési lehetéséget nem engedo
rendelkezését hagyja figyelmen kiviil, menthetd jogalkalmazasi tévedésrol nem lehet sz6 [Ptk. 245. § (1) bek.,
275. § (1) bek., 340. § (1) bek., 349. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 15. § (6) bek., 17. § (1) bek., 27/1972. (XII.
31.) MEMr. 76. § (1) bek., 88. § (1) bek.].
BH2002. 415. Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre alkalmatlan az dtruhdzni kivant ingatlanhanyadot
pontatlanul megjelold ajandékozasi szerzodés [1972. évi 31. tvr. 15., 17. §, Ptk. 240. §, 579. §].
BH2001. 93. Ha az atvételi elismervény elnevezésii okiratbol nem tinik ki a feleknek a tulajdonjog
dtruhdzdsara iranyulé egyezd akaratnyilvanitasa, az a tulajdonjog bejegyzése alapjaul nem szolgalhat [1972.
évi 31. tvr. 15. § (1) bek., 17 § (1)-(2) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76. § (1) bek.].
BH1999. 484. Nem jelenti a johiszemiien szerzett és gyakorolt jogok sérelmét a hatdrozat visszavondsa abban
az esetben, ha a fél nem volt alanya a visszavont hatarozat alapjaul szolgalo jogviszonynak [1957. évi IV. tv.
61.§, 1972. évi 31. tvr. 17. § (1) bek., Ptk. 215. § (1) és (3) bek.].
BH1997. 224. Jelzdlogjog bejegyzésére alkalmatlan kérelem nyilvantartasba vételéhez kapcsolodo eljards és
felelosség megitélése [Ptk. 349. § (1) bek., 339. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 15. § (6) bek., 17 § (2) bek.,
27/1972. (XII. 31.) MEM r. (Vhr.) 88. §].
BH1995. 250. Ha az okirat valodisagat maga az aldiro vitatja, a foldhivatalnak fel kell fiiggesztenie eljarasat
és az okirat érvényességérdl a birosagnak kell donteni [1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek., 15. § (1) bek., 17. § (1)
bek., 20. § (2) bek., Ae. 37. § (1) bek.].
BH1994. 570. A cégbirdsag altal bejegyzés alapjaul elfogadott okiratok érvényessége a foldhivatali
eljarasban nem vizsgalhato [1972. évi 31. tvr. 15. § (1) bek. és 17. § (1) bek., 23. § (1) bek., 1957. évi IV. tv.
16. § (3) bek., 72. § (2) bek., 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 109. § (1) bek.].
BH1994. 218. I A foldhivatali eljards soran csak a bejegyzés alapjaul szolgalo okirat nyilvanvalo
érvénytelensége veheto figyelembe, a foldhivatalnak nem kell vizsgalnia, hogy a gazdasagi tarsasag
taggyiilése a térvényben és a tarsasagi szerzédésben meghatdrozott szabalyoknak megfeleléen jart-e el [1972.

évi3l. tvr. 17. § (1) bek.].



BH1994. 164. A foldhivatali eljarasban nincs mod annak mérlegelésére, hogy az elévasarlasi jog
Jjogosultianak a vételi ajanlat elfogadasira a koriilmények dltal indokolt idét biztositottak-e a
tulajdonostarsak; a birosag a kozigazgatasi perben sem folyathat le erre bizonyitast [1972. évi 31. tvr. 17. §
(1)-(2) bek., 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 83. § (1)-(2) bek., PK 9. sz.].

BH1975. 526. 1. Ha a telekkonyvi bejegyzés megvaltoztatisa iranti eljardsban nyilvanvalova valik, hogy az
adasveteli szerzddést a telekkonyvben bejegyzett egyik tulajdonostars nem irta ala, s ezért a szerzédés e
részben érvénytelen, a kérelmezd vevét fel kell hivni, hogy a kérelmét a teljesithetd részben fenntartja-e,
igenld esetben figyelembe kell venni az ingatlan illetéségét el nem ado tulajdonostarsat megilleté elovasarlasi
jogot is (1972. évi 31. tvr. 17. §, 25. §, 27. §, 30. §, Ptk. 145. §, 238. §).

Vhr. 88. § (1) A bejegyzés alapjaul szolgald okirat hianyossagai akkor potolhatok, ha helyette Gj okiratot nem kell
késziteni. Hidnypotlasnak van helye akkor is, ha kiilon jogszabalyban meghatarozott hatésagi engedély, jévahagyas
vagy igazolas (az ingatlanforgalmi rendelkezések aloli mentesség vagy felmentés igazolasa, tovabba épitésiigyi
hatdsagi vagy devizahatosagi engedély, gyamhatosagi jovahagyas stb.) hianyzik.

(2) Hivatalbol kell potolni azokat a hianyzo adatokat, amelyek a bejegyzés alapjaul szolgald okirat érvényességét
nem érintik és az ingatlan-nyilvantartas tartalmabol megallapithatok (példaul az érdekelt sziiletési éve, anyjanak
neve, lakascime, személyi szdma stb.). Egyéb esetben a hianypotlasra a kérelmez6t kell felhivni.

(3) A hianypétlasra altalaban harmincnapos hataridét kell megallapitani, amely indokolt esetben kérelemre
meghosszabbithato.

(4) El kell utasitani a kérelmet, ha felhivas ellenére a megszabott hataridon beliill nem poétoljak azokat a
hianyossagokat, amelyek miatt a valtozas nem jegyezhetd be. Erre a jogkovetkezmnyre a hidnypotlasrol szolo
felhivasban az tigyfelet figyelmeztetni kell.

BH2003. 236. Ha a jogalkalmazo szerv a jogszabdly egyértelmii, tobb értelmezési lehetdséget nem engedd
rendelkezését hagyja figyelmen kiviil, menthetd jogalkalmazasi tévedésrol nem lehet sz6 [Ptk. 245. § (1) bek.,
275. § (1) bek., 340. § (1) bek., 349. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 15. § (6) bek., 17. § (1) bek., 27/1972. (XII.
31.) MEM r. 76. § (1) bek., 88. § (1) bek.].

BH1997. 224. Jelzdlogjog bejegyzésére alkalmatlan kérelem nyilvantartasba vételéhez kapcsolodo eljards és
feleldsség megitélése [Ptk. 349. § (1) bek., 339. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 15. § (6) bek., 17 § (2) bek.,
27/1972. (XIL. 31.) MEM r. (Vhr.) 88. §].

BH1977. 493. I. Kézokiratba foglalas nélkiil is érvényes az az okirat, amelyben a hazastdrs hozzdjarul ahhoz,
hogy a hdzassag fenndllasa alatt szerzett ingatlan fele részére a szerzédéskotésben részt nem vett hazastars
javara a tulajdonjogot a telekkényvbe bejegyezzék; ha azonban a hozzdjarulas a kiilonvagyondt is érinti,
kézokiratba foglalds sziikséges [Csjt. 27. §, Csjté. 8. §, 1972. évi 31. tvr. 27. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM
rendelet 88. §].

BH1976. 268. Ha a tulajdonjog dtruhdzdsdara iranyulo okiratban a vételarhatralék biztositdasara jelzdalogjogot
kotottek ki, ezt kiilon kérelem nélkiil a tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg hivatalbol kell bejegyezni; a
Jjelzalogjog rangsorat a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem érkezésének idopontia hatarozza meg [1972. évi
31.tvr. 19.§, 44. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM rendelet 88. §, 92. §, 97. §].

Vhr. 88/A. §

Vhr. 89. § (1) Ha a kérelmez6 a Tvr. 17. §-anak (3) bekezdésén alapuld felhivasra nem nyilatkozott, a foldhivatal a
kérelem teljesithetd részének helyt ad, a tobbi részét pedig elutasitja. Erre a kérelmezodt a felhivasban figyelmeztetni
kell.

(2) Ha a kérelmez6 ugy nyilatkozik, hogy a kérelmet teljesithetd részében sem tartja fenn, a kérelem
visszavondsaval kapcsolatos szabalyokat kell alkalmazni.

Vhr. 90. § (1) A kérelmez6 meghallgatasat rendelheti el a foldhivatal, ha az ingatlan azonossaganak, az érdekelt
személyazonossaganak megallapitasa céljabol sziikséges.

(2) Ha a kérelmez6 nem jelent meg, vagy nem nyilatkozott, illetdleg a meghallgatas egyébként eredménytelen
volt, a kérelmet el kell utasitani. Erre a kérelmezot elézetesen figyelmeztetni kell.

Tvr. 18. § (1) Ha a bejegyzés alapjaul szolgaléo hatirozatot - a foldhivatal megitélése szerint - nem
hataskorében eljaro szerv hozta, vagy a hatarozat tartalma jogszabalyba iitkozik, errdl hatarozathozatal elétt
a vezetd ligyészt (a tovabbiakban: iigyész) értesiti.

(2) Az iigyész az intézkedésérol az értesités kézbesitésétol szamitott harminc napon beliil tajékoztatja a
foldhivatalt.

(3) Ha az iigyész kozlése szerint intézkedésre nincs sziikség, a foldhivatal a hatarozat alapjan a bejegyzést
teljesiti.

(4) Az iigyész az altala kezdeményezett eljaras jogerds befejezésérol értesiti a foldhivatalt, amely a
bejegyzés kérdésében az eljaras eredményétol fiiggéen dont.



Vhr. 91. § Ha a bejegyzés alapjaul szolgalod hatarozattal kapcsolatban az iigyész értesitése valt sziikségesse, a
foldhivatal az elintézést fligg6ben tartja.
Tvr. 19. § (1) A tulajdoni lapon a bejegyzések egymaskozti sorrendjét (rangsorat) az az idépont hatirozza
meg, amikor az alapul szolgilé beadvany az ingatlan-nyilvantartasi iktatatohoz érkezett.

(2) A kozbenso intézkedés vagy jogorvoslat az eredeti rangsort nem érinti.
BH2002. 240. Jelzdlogjoggal biztositott kovetelés engedményezésekor a zdalogjog is atszall az uj jogosultra.
Nem keletkezik tehat uj jelzalogjog, hanem az dtszdllo, engedményezett kovetelést biztosito olyan zalogjog all
fenn, amely megtartja eredeti rangsorat. A felszamolasi eljarasban tehdt a hitelezdi igény besoroldasakor az
eredeti rangsor az iranyado [Ptk. 251. § (1) és (3) bek., 253. § (3) bek., 263. § (2) bek., 266. § (2) bek., 328. §
(3) bek., 329. § (1) és (3) bek., 1972. évi 31. tvr. 6. § (2) bek., 14. § (1) bek., 19. § (1) és (2) bek., Pp. 130. §
(1) bek. h) pont, 157. § a) pont, 1993. évi LXXXI. tv.-nyel modositott 1991. évi IL. tv. (mod. Cstv.) 51. § (1)
bek., 57. § (1) bek. b) és g) pont].
BH1999. 83. Tobb, zdlogjoggal (jelzdlogjoggal) biztositott hitelezdi kovetelés érvényesitése esetén a
felszamolasi eljarasban az igények kielégitési sorrendjére és azok mértékére iranyado szabalyok [1991. évi
IL. tv. (Cstv.) 56. § (2) bek., 57. § (1)-(2) és (4) bek., 58. § (1) bek., Ptk. 251. § (3) bek., 1972. évi 31. tvr. 19. §
(1) bek., 20. (1) bek., 27/1972. (XIL 31.) MEM r. 93. § (3) bek.].
BH1996. 439. I. Ha az adott ingatlanra t6bb jelzdlogjog bejegyzését kérik, a tulajdoni lapon a bejegyzések
egymas kozotti sorrendjét (rangsordat) a kérelmeknek a foldhivatalhoz valo beérkezésének idopontjai
hatdrozzak meg [1972. évi 31. tvr. 19. § (1) bek.].
BH1994. 634. Az ingatlan-nyilvantartisban a rangsort a bejegyzés alapjaul szolgalo beadvany érkezésének
idépontja hatarozza meg, a bejegyzés alapjaul szolgdlo beadvanynak nem tekinthetd iratot a rangsor
megallapitasandl figyelmen kiviil kell hagyni [1972. évi 31. tvr. 14. § (1) bek., 15. § (1) bek., 19. § (1) bek.,
27/1972 (XII. 31.) MEM r. 73. § (3) bek.].
BH1983. 123. Ha az adasvételi szerzédésre alapitott tulajdonjog bejegyzése iranti kérelemnek az
ingatlannyilvantartasi iktatohoz valo érkezését megelozte a zarlat bejegyzése, a tulajdonszerzés - a vevo
jOhiszemiisége esetén is csak a zarlattal valo terhelés mellett torténhet [1972. évi 31. sz. tvr. 19. § (1) bek.].
BH1976. 268. Ha a tulajdonjog dtruhdzdsdara iranyulo okiratban a vételarhatralék biztositdasara jelzalogjogot
kotottek ki, ezt kiilon kérelem nélkiil a tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg hivatalbol kell bejegyezni; a
jelzdlogjog rangsordt a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem érkezésének idépontia hatdarozza meg [1972. évi
31.tvr. 19.§, 44. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM rendelet 88. §, 92. §, 97. §].

A beadvanyok iktatdasa

Vhr. 92. § (1) A beadvanyok iktatasa céljabol foldhivatalonként egy ingatlan-nyilvantartasi iktatokonyvet kell
vezetni évente eggyel kezd6d6 szamozassal.

(2) A beadvanyokat az érkezés napjan abban a sorrendben kell iktatni, ahogy azok az iktatohoz érkeztek. Minden
beadvanyt - még abban az esetben is, ha az korabbi beadvannyal kapcsolatos - kiilon szamon kell iktatni.

(3) Ha ugyanarra az ingatlanra vagy bejegyzésre vonatkozd tobb beadvany egyidejileg érkezik az iktatohoz, a
beadvanyon és az iktatokonyvben az egyidejli érkezés tényét - az iktatdoszamra torténd kolcsonos utalassal - fel kell
tiintetni.

(4) Egyidejlileg érkezettnek kell tekinteni azokat a beadvanyokat, amelyek postan egyszerre érkeznek, amelyeket
egyszerre kézbesitenek, vagy a gylijtészekrénybdl egyszerre vesznek ki.

Széljegyzés

Vhr. 93. § (1) A beadvany iktatészamat a benyujtas napjan a tulajdoni lap megfeleld részén fel kell jegyezni
(széljegy), és ennck megtorténtét a beadvanyra ra kell vezetni.
(2) Ha ugyanarra az ingatlanra vagy bejegyzésre vonatkozoan tobb beadvany egyidejlileg érkezett az iktatohoz, a
bejegyzések azonos rangsort kapnak.
(3) A bejegyzések rangsora valamennyi érdekelt hozzajarulasaval megvaltoztathato.
BH2002. 185. 4 széljegyzés elmulasztasa megalapozhatja a foldhivatal karfelelosségét [Ptk. 339. § (1) bek.,
349. § (1) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 93. § (1) bek., 1997. évi CXLI. tv. 48. §]
BH2001. 335. [. A semmis szerzédés érvénytelenségére barki hatarido nélkiil hivatkozhat, ez azonban nem
jelent barki szamdra keresetinditdsi jogosultsagot. Keresetinditdsi jogosultsag csak a jogi érdekeltségét
igazolo felperest illeti meg. A jogi érdekeltség megallapitasa korében iranyado szempontok [Ptk. 112. §, 115.



S (1) bek., 117. § (3) és (4) bek., 200. § (2) bek., 234. §, 237. § (2) bek., 328. § (1) bek., Pp. 2. §, 123. §, 1988.
évi VI tv. 157. § (2) bek. a) pont, 1995. évi XXXIX. tv. 5. §, 1972. évi 31. tvr. 31.§, 27/1972. (XII. 31.) MEM
rendelet 93. §].

BH2000. 122. I. Gazdalkodo szervezetnek az ingatlan-nyilvantartisba széljegykent feltiintetett végrehajtdsi
joga a hitelezdi igényének privilegizalt besorolasdara nem ad lehetdséget [a tobbszor - tobbek kozott az 1996.
évi LX. tv.-nyel - modositott 1991. évi IL. tv. (méd. Cstv.) 28. § (2) bek., 57. § (1) bek. b) pont, 1972. évi 31.
tvr., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 93. § (1)-(2) bek.].

BH1999. 83. T6bb, zdlogjoggal (jelzdlogjoggal) biztositott hitelezdi kovetelés érvényesitése esetén a
felszamolasi eljarasban az igények kielégitési sorrendjére és azok mértékére iranyado szabalyok [1991. évi
IL. tv. (Cstv.) 56. § (2) bek., 57. § (1)-(2) és (4) bek., 58. § (1) bek., Ptk. 251. § (3) bek., 1972. évi 31. tvr. 19. §
(1) bek., 20. (1) bek., 27/1972. (XIL 31.) MEM r. 93. § (3) bek.].

Az irattar

Vhr. 94. § (1) A bejelentéseket, kérelmeket, tovabba a bejegyzés alapjaul szolgéld okiratot (hiteles masolatot),
illetéleg azok mellékletét, valamint az ingatlan-nyilvantartasi ligyekben keletkezett mas iratokat (hivatalos
feljegyzés, jegyz6konyv stb.) az irattar tartalmazza.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasi iratokat a foldhivatal egyéb iratait6l elkiilonitve kell kezelni.

(3) A tarsashaz alapité okiratat, a szovetkezeti haz kdzgyiilési jegyzOkonyvét és az alaprajzokat a tarsashdz, illetve
a szovetkezeti haz torzslapjaval egyiitt kell kezelni.

V. Fejezet

Hatarozat

Tvr. 20. § (1) Az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozas atvezetése kérdésében a bejelentés nem koti a
foldhivatalt.
(2) Az ingatlanra vonatkozo jogok és tények bejegyzésére iranyuld kérelemhez a foldhivatal - ha jogszabaly
masként nem rendelkezik - kotve van.
3
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BH1995. 250. Ha az okirat valodisagat maga az aldiro vitatja, a foldhivatalnak fel kell fiiggesztenie eljarasat
és az okirat érvényességérdl a birosagnak kell donteni [1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek., 15. § (1) bek., 17. § (1)
bek., 20. § (2) bek., Ae. 37. § (1) bek.].

A beadvanyok elintézése

Vhr. 95. § (1) A beadvanyokat az iktatoszamok sorrendjében kell elintézni. A foldhivatal vezetdje indokolt
esetben a beadvany elintézésére irasban soronkiviiliséget engedélyezhet. Ilyenkor az ugyanarra az ingatlanra
vonatkoz6 megel6zd beadvanyokat egyidejtileg el kell intézni.

(2) Ha a beadvany érdemi elintézésének barmilyen akadalya van, a beadvany és az ugyanarra az ingatlanra
érkezett tovabbi beadvany elintézését az akadaly elharitasaig fiiggében kell tartani.

3

BH2001. 306. Jogszabdlyt sért a foldhivatal, ha a tulajdonjog bejegyzésekor a vagyondtadas targydban
sziiletett - hozza mar megérkezett - kiigazito hatdrozatot eljardsa sordn figyelmen kiviil hagyja; ez a hatarozat
sajat hatdaskorben torténd visszavondsat indokolja [1957. évi IV. tv. 3. § (4) bek., 61. § (1), (2), (5) bek., 1972.
évi 31. tvr. 14. § (1) bek., 15. § (1) bek., 21. § (2) bek., 24. § (1) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 95. § (1)
bek.].

BH1977. 28. Az ingatlannyilvantartas adatainak valtozasat az alapul szolgalo kérelem iktatoszamdanak
sorrendjében kell bejegyezni; a birdsdagi jogorvoslati kérelem alapjan hozott hatarozat hatdlya a tovabbi
bejegyzésekre is kiterjed; a korabbi kérelem alapjan hozott hatdrozat megvaltoztatisa vagy hatdalyon kiviil
helyezése esetén a késobbi rangsoru bejegyzések is hatalytalannd valnak, kiilon torlési perre nincs sziikség, a
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elintézése soran vizsgalni kell, hogy a tulajdonszerzés nem esik-e
korlatozds ald [1972. évi 31. sz. tvr. 19., 25., 27., 30. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 95. §].



Vhr. 96. § (1) A bejegyzésrdl szo6ld hatarozatban meg kell jelolni a bejegyzés alapjaul szolgald okiratot, a
bejegyzett jogot vagy tényt, a maganszemély jogosult csaladi és utonevét, leanykori csaladi és utonevét, sziiletési
évét, anyja nevét és a lakascimét, mas jogosultat a 76. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltaknak megfeleléen, tovabba
az ingatlan helyrajzi szdmat és tulajdoni lapjanak a szamat.

(2) Ha a bejegyzés valamely korabban bejegyzett jogra vagy tényre vonatkozik, a hatarozatnak tartalmaznia kell a
korabbi bejegyzés jogosultjat és sorszamat.

(3) Ha a bejegyzés nem az egész ingatlanra vonatkozik, a hatdrozatban a bejegyzésre vonatkozd szabalyok szerint
meg kell jel6lni az ingatlan eszmei hanyadat vagy természetben meghatarozott részét.

(4) Ha a bejegyzés hatalya valamely korabbi bejegyzéssel kapcsolatos eljaras eredményétdl figg (példaul zarlat
vagy perinditas bejegyzése esetében), erre a hatarozatban utalni kell.

Vhr. 97. § Ha tulajdonjog atruhazésara irdnyuld okiratban haszonélvezeti jogot, hasznalat jogat, tartdsi vagy
életjaradéki jogot, elidegenitési és terhelési tilalmat, el6- vagy visszavasarlasi jogot, telki szolgalmi jogot, illetSleg a
vételarhatralék biztositasara jelzalogjogot kotdttek ki, ezeket kiilon kérelem nélkiil hivatalbol kell bejegyezni a
tulajdonjog bejegyzésével egyidejlileg. Nem vonatkozik ez a rendelkezés arra az esetre, ha a tulajdonjog bejegyzése
iranti kérelem benyujtasaig a jogosult ezeknek a jogoknak, illetve tényeknek a bejegyzésérdl lemondott, vagy azok
megsziintek.

BH1976. 268. Ha a tulajdonjog dtruhdzdsdara iranyulo okiratban a vételarhatralék biztositdasara jelzalogjogot
kotottek ki, ezt kiilon kérelem nélkiil a tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg hivatalbol kell bejegyezni; a
jelzdlogjog rangsordt a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem érkezésének idépontia hatdarozza meg [1972. évi
31 tvr. 19. 8, 44. §, 27/1972. (XIL. 31.) MEM rendelet 88. §, 92. §, 97. §].

Vhr. 98. § A kérelem elutasitdsa (részbeni elutasitasa) esetén a hatarozat indokolasaban az elutasitas valamennyi
okat fel kell sorolni. A hatarozatban utalni kell az elutasitas tényének a tulajdoni lapra tértént bejegyzésére.

Vhr. 99. § (1) Ha a csereszerz6dés alapjan két foldhivatalnal nyilvantartott ingatlanra kérik a tulajdonjog
bejegyzését, az a foldhivatal, amelyhez az okiratot benyujtottak (megkeres6 foldhivatal), ha nala a bejegyzésnek
nincs akadalya - errél a szerz6dés megkiildésével - hatarozathozatal nélkiil értesiti a masik foldhivatalt (megkeresett
foldhivatal). Ha a megkeresett foldhivatalnal sincs akadalya a bejegyzésnek, a tulajdonjogot bejegyzi és
hatarozatanak két példanyaval visszakiildi a szerzddést a megkeresé foldhivatalnak, amely ekkor jegyzi be a
valtozast. A megkeres6 foldhivatal az illeték kiszabasdhoz sziikséges iratokat a szerz6désben elsé helyen megjeldlt
ingatlan fekvése szerint illetékes illetékhivatalnak tovabbitja.

(2) Ha a megkeres6 foldhivatalnal akadalya van a bejegyzésnek, és a hianypo6tlasi eljaras nem vezet eredményre,
ez a foldhivatal elutasitja a kérelmet, és errdl jogerds hatarozat megkiildésével értesiti a megkeresett foldhivatalt,
amely torli a széljegyet.

(3) Ha a megkeresett foldhivatalnal van akadéalya a bejegyzésnek, és a hidnypotlasi eljaras itt nem vezet
eredményre, ez a foldhivatal elutasitja a kérelmet, és errdl a jogerds hatarozat megkiildésével értesiti a megkeresd
foldhivatalt, amely torli a széljegyet.

Vhr. 100. § (1) A hatarozat tartalmanak megfeleld valtozast a foldhivatal - kézbesités eldtt - bejegyzi a tulajdoni
lapra, illetve atvezeti a f6ldkonyvon és az ingatlan-nyilvantartasi térképen, ha annak tartalmat is érinti.

(2) A bejegyzés megtorténtét és idopontjat az okiraton ¢és a bejegyzésrdl szol6 hatarozat elsd példanyan fel kell
tiintetni. Ha a bejegyzés alapjaul maganokirat vagy vagyonszerzést megallapito, 1étrehozo birdsagi hatarozat szolgalt,
a bejegyzés megtorténtét és idépontjat az okiraton kiviil annak egy masolatdn (kiadmanyan) is fel kell tiintetni.
Egyidejlileg a magéanokirat valamennyi masolatat illetékmentesen hitelesiteni kell.

3-05)

(6) A tulajdoni lapra vonatkozd valtozés, illetve a valtozas atvezetésére iranyuld kérelem elutasitdsanak
bejegyzése utan a széljegyet tordlni kell.

EBH2001. 526. Nem lehet szo a felrohatosag kérén kiviil esé téves jogalkalmazasrol, ha a jogszabaly
rendelkezése teljesen és nyilvanvaloan egyértelmii, a ténymegallapitdas és a dontés pedig nem mérlegelés
eredménye [Ptk. 349. § (1) bekezdés és 339. § (1) bekezdés, 1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bekezdés, 1997. évi
CXLI tv. 32. § (2) bekezdés d) pont, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76. $ (3) bekezdes, 100. § (1) bekezdés].
BH2001. 423. Nem lehet sz6 a felrohatosag korén kiviil esé téves jogalkalmazasrol, ha a jogszabaly
rendelkezése teljesen és nyilvanvaloan egyértelmii, a ténymegallapitias és a dontés pedig nem mérlegelés
eredménye [Ptk. 349. § (1) bek. és 339. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek., 1997. évi CXLI. tv. 32. § (2)
bek. d) pont, 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 76. § (3) bek., 100. § (1) bek.].

Vhr. 101. § (1) Ha a tulajdonjog bejegyzése nem vonatkozik a tulajdoni lapon nyilvantartott valamennyi
ingatlanra, az érintett ingatlant le kell jegyezni, 01j tulajdoni lapra kell atjegyezni, és abba az 10j szerz6 tulajdonjogat
kell bejegyezni.



(2) Ha a tulajdonjog bejegyzése az egy tulajdoni lapon nyilvantartott nem valamennyi ingatlan tulajdoni hanyadara
vonatkozik, az érintett ingatlant a korabbi tulajdonosok tulajdonjogéra vonatkozo bejegyzéssel egyiitt Gj tulajdoni
lapra kell atjegyezni, és a tulajdonosvaltozast ebbe kell bejegyezni.

(3) Azokat a fennallo bejegyzéseket, amelyek mind az atjegyzett, mind az eredeti tulajdoni lapon maradt
ingatlanokra vonatkoznak, az 01j tulajdoni lapra is be kell jegyezni. Azokat a fennall6 bejegyzéseket, amelyek csak az
atjegyzett ingatlanra vonatkoznak, egészben at kell vinni az 4j tulajdoni lapra.

Vhr. 102. § (1) Ha az ingatlannak teriiletileg meghatarozott részére kérik olyan jognak a bejegyzését, amelyet csak
egész ingatlanra lehet bejegyezni, elézetesen vagy egyidejlileg az ingatlan megosztasat is kérni kell.

(2) A tulajdonos akkor is kérhet megosztast, ha egyidejileg nem kéri valamely jog bejegyzését.

(3) Azt az ingatlant, amelyet meg kell osztani, a tulajdoni lap els6 részén le kell jegyezni. A megosztas utan
keletkezett és a vazrajzon uj helyrajzi szammal jelolt ingatlanok koziil egy ingatlant az eredeti tulajdoni lapra kell
visszajegyezni, a tobbit kiilon-kiilon 0j tulajdoni lapokra kell atjegyezni.

(4) Ha az ingatlan-nyilvantartas szabalyai szerint egy tulajdoni lapon tobb ingatlant kell nyilvantartani, a
megosztas utan keletkezett jogvaltozassal érintett ingatlant 0j tulajdoni lapra kell atjegyezni, a tobbit az eredeti
tulajdoni lapra kell visszajegyezni. Ha a megosztads jogvaltozassal nem jar, az Ujonnan keletkezett valamennyi
ingatlant az eredeti tulajdoni lapra kell visszajegyezni.

(5) Kozos tulajdon megsziintetésével kapcsolatos megosztas esetében, ha az egyes tulajdonostarsak tulajdoni
illetéségei kiillonbdzé modédon vannak megterhelve, ezeket a bejegyzéseket - a jogosult hozzajarulasaval - annak a
tulajdonostarsnak kizardlagos tulajdonaba keriilt ingatlanara kell atvinni, akinek a tulajdoni illetéségét korabban
terhelte. A hozzajarulast vélelmezni kell, ha a jogosult a foldhivatal altal kitlizott hataridén beliil nem nyilatkozik.
Hozz4jéarulas hidnyaban az emlitett bejegyzéseket a megosztas folytan keletkezett valamennyi ingatlanra 4t kell vinni
olyan aranyban, ahogyan azok a megosztas elotti ingatlanra kiterjedtek.

Vhr. 103. § Megsziinik az a tulajdoni lap, amelyrél valamennyi ingatlant lejegyeztek. A megsziint tulajdoni lapot
tovabbra is meg kell 6rizni, a szamlat (1jbdl felhasznalni nem szabad.

A hatarozat kézbesitése

Vhr. 104. § (1) A jogok és tények bejegyzésérdl szold hatarozatot - a tulajdoni lapon tértént bejegyzés utan -
kézbesiteni kell:

a) a kérelmezOnek az eredeti aldirassal ellatott okirattal, ha ezt az okiratot nem kell az illetékhivatalnak
tovabbitani,

b)

¢) aki a bejegyzés folytan jogosultta valt, illetdleg akinek érdekében a jogot vagy tényt bejegyezték,

d) akinek bejegyzett joga moddosult, vagy megszlnt, illetéleg akinek érdekében a bejegyzett jog vagy tény
moddosult, vagy megsziint,

e) tulajdoni hanyadot érintd bejegyzés esetén valamennyi tulajdonostarsnak,

f) a fold tulajdonosanak, ha egyéb 6nallo ingatlan tulajdonjogat ruhaztak at,

g) az ingatlan tulajdonosanak (kezel6jének) és mindazoknak, akiknek jogat az \j bejegyzés érinti, kivéve, ha a
foldhivatal hatésagi hatarozat alapjan vagy a birésag megkeresésére az Tvr. 7. §-a (1) bekezdésének a)-g) pontjaiban
meghatdrozott tényt jegyezte be az ingatlan-nyilvantartasba,

h)

i

Jj) telekalakitas esetén az els6 fokua épitésiigyi hatdsag részére,

k)

/) kilfoldi tulajdonszerzése esetén az ingatlan fekvése szerint illetékes megyei (fovarosi) kozigazgatasi hivatal
vezetdjének,

m) ado- és illetéktartozas behajtasara iranyuld végrehajtasi jog bejegyzésérdl, a bejegyzést kérd adohatosagnak,
illetéleg az els6foku illetékhatdsagi feladatokat ellato illetékhivatalnak,

n) ha az érdekelt kiskort vagy gondnoksag alatt all, a gyamhatosagnak.

(2) Az elutasitd hatarozatot a kérelmezdnek, tovabba annak részére kell kézbesiteni, aki a kérelem teljesitése
esetén a bejegyzéssel jogot szerezne.

(3) A hagyatékatadd végzés alapjan hozott hatdrozatot a kozjegyzd részére csak akkor kell kézbesiteni, ha az
egészben vagy részben elutasitast tartalmaz.

(4) A foldhivatal a valtozas atvezetését, illetdleg bejegyzését a tulajdoni lap masolatdnak megkiildésével is
kozolheti.



(5) A fellebbezés, illetdleg a birdsagi jogorvoslati kérelem benytijtasa tényének bejegyzését a beadvanyra vezetett
hatarozattal (zaradékkal) kell igazolni. Err6l az érdekeltet értesiteni nem kell.

BH2001. 201. A telekalakitdsi és épitési tilalom jogosultia kereshetdségi joggal nem bir a tulajdonjog
bejegyzése targydban hozott ingatlan-nyilvantartdsi hatdrozat esetén [27/1972. (XII. 31.) MEM r. 23. § (3)
bek., 104. § (1) bek. g) pont, 1957. évilV. tv. 3. § (4) és (6) bek., 72. § (1) bek.].

BH1999. 533. A lakasvasarlashoz nyujtott munkaltatoi kolcsont biztosito jelzdalogjog jogszabaly alapjan
keletkezik. Az ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzédés és az OTP-vel kétott kolcsonszerzodés bejegyzésre
alkalmas okirat, ezek alapjin - a pénzintézet bejegyzési kérelmére - a foldhivatal alakszerii hatarozat
meghozatala nélkiil is jogszeriien jegyezheti be a jelzalogot az ingatlan tulajdoni lapjara [Ptk. 259. § (1) bek.,
48/1982. (X. 7.) PM-EVM r. 11. §, 16. § (3) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 104. § (4) bek., Ae. 43. § (3)
bek.].

Vhr. 104/A. § (1) A tulajdonjog, valamint az illetékjogi szabalyok szerinti illetékfizetési kotelezettséget
keletkeztetd mas vagyoni értékil jogok bejegyzésérdl, tovabba a bejegyzés iranti kérelem elutasitiasardl szolo
hatarozatot illetékkiszabas céljabol meg kell kiildeni az illetékes illetékhivatalnak. Az illetékhivatal részére
kézbesitendé bejegyzési hatarozathoz, az illetékkiszabashoz sziikséges egyéb olyan iratokat is mellékelni kell,
amelyek a foldhivatal rendelkezésére allnak.

(2) Nem kell a bejegyzésrdl szo6l6 hatarozatot az illetékhivatalnak megkiildeni a hagyatékatadd végzés alapjan
torténd bejegyzés, tovabba a kdlcson biztositasara szolgald jelzalogjog, valamint vagyonszerzéshez nem kapcsolodo
mas jog vagy tény bejegyzése esetén.

Vhr. 105. § (1) Az ingatlan teriiletében, tovabba a foldrészlet miivelési agaban és mindségében bekovetkezett
valtozas atvezetésérdl sz016 hatarozatot a kérelmezdnek, illetve a bejelentdnek kell kézbesiteni.

(2) Ha az (1) bekezdésben megjelolt valtozas a Tvr. 6-7. §-aban megjelolt jogokat és tényeket érinti, a 104. §
szerint kell a hatarozatot kézbesiteni.

(3) Az ingatlannak az (1) bekezdésben nem emlitett, tovabba a jogosult bejelentési kotelezettség ala tartozo adatait
[Tvr. 12. § (1) bekezdése] érintd valtozas atvezetésének megtorténtét a beadvanyra vezetett zaradékkal kell igazolni.

Vhr. 106. § (1) Ha a hatarozat a 104. § (1) bekezdésének a)-g) pontjaiban, illetdleg a (2) bekezdésben, tovabba a
105. §-ban megjeldltek részére nem kézbesithetd, azt az irathoz kell csatolni.

(2) Ha a hatarozat azzal a megjegyzéssel érkezik vissza, hogy a cimzett kiilfoldon lakik, vagy ismeretlen helyen
tartozkodik, a hatarozatot meg kell kiildeni a Pénzintézeti Kézpontnak. A tulajdoni lapon fel kell tiintetni a kiilfoldi
lakascimet, illetve az ismeretlen helyen tartozkodas tényét.

A hatarozat kijavitdsa

Tvr.21.§ (1)

(2) Ha az ingatlan-nyilvantartasbél megallapithaté, hogy az ingatlanra id6kézben harmadik személy
johiszemiien és ellenérték fejében jogot szerzett és a kijavitas vagy a kiegészités az 6 jogat sértené, a jogra és
tényre vonatkozé Kkijavitisnak vagy kiegészitésnek csak akkor van helye, ha ehhez az érdekelt harmadik
személy hozzajarul.

BH2002. 80. Az ingatlan-nyilvantartisban szerepld jogra és témyre vonatkozo kijavitds esetén sziikséges a
jOhiszemii jogszerzé hozzdjaruldsa, az ingatlan adataiban tortént modosulds dtvezetéséhez erre nincs sziikség
[1972.6vi 31. tvr. 2. §, 5.8, 8. § (2) bek., 21. § (2) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 107. § (2) bek, 4/1980. (1.
25) MEM r. 3. § (6) bek.].

BH2001. 306. Jogszabdlyt sért a foldhivatal, ha a tulajdonjog bejegyzésekor a vagyondtadas targydban
sziiletett - hozzd mar megérkezett - kiigazito hatarozatot eljardsa sorvan figyelmen kiviil hagyja; ez a hatarozat
sajat hatdaskorben torténd visszavondsat indokolja [1957. évi IV. tv. 3. § (4) bek., 61. § (1), (2), (5) bek., 1972.
évi 31. tvr. 14. § (1) bek., 15. § (1) bek., 21. § (2) bek., 24. § (1) bek., 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 95. § (1)
bek.].

BH2001. 200. Ingatlan térképi hatarvonalanak kijavitasa, illetdleg az ebbdl eredé tulajdoni igény - az
érdekelt harmadik személy hozzdjarulasanak hianydban - csak polgari perben érvényesitheté [1972. évi 31.
tvr. 21. § (2) bek.].

Vhr. 107. § (1) A kijavitas (kiegészités) hivatalbol valo elrendelése elott a hibardl (hianyossagrol) feljegyzést kell
késziteni, amelyet iktatni kell. Az iktatdszamot az érintett bejegyzést tartalmazo tulajdoni lapon széljegyezni kell.

(2) Ha id6kozben harmadik személy az ingatlanra johiszemiien és ellenérték fejében jogot szerzett és a kijavitas
(kiegészités) az 6 jogat sértené, kijavitas (kiegészités) elott a jogszerz6t nyilatkozattételre kell felhivni. Ha a
kijavitashoz (kiegészitéshez) a jogszerzd nem jarult hozzé, vagy nem nyilatkozott, sajat hataskorben kijavitasnak
(kiegészitésnek) helye nincs. Nincs sziikség a jogszerz6 hozzajarulo nyilatkozatara, ha a bejegyzés kijavitasa alapjaul



a foldrészlet teriiletének (hatarvonaldnak) felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hibaval Osszefliggd - a
természetbeni allapotot nem érint - kijavitasa szolgalt.
(3) A bejegyzés vagy a hatarozat kijavitasarol, illetbleg kiegészitésérdl tijabb hatarozatot kell hozni, és egyidejiileg
a bejegyzést helyesbiteni, illetve a hidnyzd bejegyzést potolni kell. Az wjabb hatirozatot kézbesiteni kell a
kérelmezdének, valamint mindazoknak, akik az eredeti hatarozatot megkaptak. Az elutasitd hatarozatot azonban csak
a kérelmezének kell kézbesiteni.
(4) Az (1)-(3) bekezdésben foglalt rendelkezéseket kell alkalmazni akkor is, ha a kijavitas (kiegészités) kérelemre
feliigyeleti vagy panaszeljaras soran torténik.
BH2002. 80. Az ingatlan-nyilvantartisban szerepld jogra és témyre vonatkozo kijavitds esetén sziikséges a
JOhiszemii jogszerzé hozzajaruldsa, az ingatlan adataiban tortént modosulds datvezetéséhez erre nincs sziikség
[1972. évi 31. tvr. 2. §, 5. §, 8. § (2) bek., 21. § (2) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 107. § (2) bek, 4/1980. (L.
25)MEMr. 3. § (6) bek.].
Tvr. 22. §

VI. Fejezet
Jogorvoslat

A fellebbezéssel kapcsolatos eljaras

Tvr. 23. § (1) A foldhivatal hatirozata ellen a kézbesitéstol szamitott harminc napon beliil a megyeli,
illetéleg a fovarosi foldhivatalhoz (a tovabbiakban: megyei foldhivatal) lehet fellebbezni. A fellebbezést a
foldhivatalnal kell benyjtani.

(2) A megyei foldhivatal hatarozatanak meghozataliig a fellebbezést vissza lehet vonni.

BH1996. 439. IIl. Ha a bejegyzés toriését a rangsorbeli hibdra hivatkozva kéri az érdekelt, vizsgalni kell,
hogy a kérelmezé a foldhivatal hatarozatat fellebbezéssel tamadta-e, illetoleg kérte-e a jogerds kozigazgatdsi
hatdrozat birosagi feliilvizsgalatat. Nemleges esetben a torlés iranti kérelmet el kell utasitani [1972. évi 31.
tvr. 15. §, 23. §, 30. § (1) bek. b) és c¢) pont, 1957. éviIV. tv. 72. § (1) bek., Pp. 324. § (2) bek.].

BH1994. 570. A cégbirdésag altal bejegyzés alapjaul elfogadott okiratok érvényessége a foldhivatali
eljarasban nem vizsgalhato [1972. évi 31. tvr. 15. § (1) bek. és 17. § (1) bek., 23. § (1) bek., 1957. évi IV. tv.
16. § (3) bek., 72. § (2) bek., 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 109. § (1) bek.].

Vhr. 108. § A fellebbezés visszavonasa esetén a megyei foldhivatal az iratokat visszakiildi a foldhivatalnak, és az
torli a fellebbezés benytjtasara vonatkozo bejegyzést.

Vhr. 108/A. § Ha a foldhivatal a fellebbezéssel megtamadott hatarozatot az illetékhivatalnak is kézbesitette, €s azt
az ligyfél fellebbezésére sajat hataskorben modositja, visszavonja, ez utobbi hatarozatot az illetékhivatal részére is
megkiildi.

Tvr. 24. § (1) A foldhivatal a megtamadott hatarozatot a fellebbezés érkezésétol szamitott nyolc nap alatt a
21. § keretei kozott kijavithatja vagy kiegészitheti, a jogszabalysérté hatirozatot pedig sajat hataskérében
modosithatja vagy visszavonhatja.

(2) A fellebbezést 1ij eljarasra iranyulo beadvanynak Kkell tekinteni, ha az iigyfél pétolja az
alaphatarozatban megjelolt hidnyossagokat. Ez esetben a fellebbezés megtartja az eredeti beadvany
rangsorat.

BH2001. 306. Jogszabdlyt sért a foldhivatal, ha a tulajdonjog bejegyzésekor a vagyondtadas targydban
sziiletett - hozzd mar megérkezett - kiigazito hatarozatot eljarasa soran figyelmen kiviil hagyja; ez a hatarozat
sajat hataskorben torténd visszavondsat indokolja [1957. évi IV. tv. 3. § (4) bek., 61. § (1), (2), (5) bek., 1972.
évi 31. tvr. 14. § (1) bek., 15. § (1) bek., 21. § (2) bek., 24. § (1) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 95. § (1)
bek.].

Vhr. 109. § (1) Ha a fellebbezéssel megtamadott hatarozat sajat hataskorben torténd kijavitasara (kiegészitésére),
modositasara vagy visszavonasara nincs lehetdség, és a fellebbezést 1 eljarasra iranyuld beadvanynak sem kell
tekinteni, a fellebbezés tényét az érkezéstdl szamitott nyolc nap alatt a tulajdoni lapra be kell jegyezni és az ligyre
vonatkoz6 iratokkal egyiitt fel kell terjeszteni a megyei foldhivatalhoz.
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BH1994. 570. A cégbirosag altal bejegyzés alapjaul elfogadott okiratok érvényessége a foldhivatali
eljarasban nem vizsgalhato [1972. évi 31. tvr. 15. § (1) bek. és 17. § (1) bek., 23. § (1) bek., 1957. évi IV. tv.
16. § (3) bek., 72. § (2) bek., 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 109. § (1) bek.].

Vhr. 110. § (1) Ha a megyei foldhivatal elutasitja a fellebbezést, a foldhivatal torli a fellebbezésre vonatkozo
bejegyzést és azt a masodfoku hatarozatra vezetett zaradékkal igazolja; err6l az érdekeltet a masodfoku hatarozat
kézbesitésével értesiti.

(2) Ha a megyei foldhivatal a fellebbezésnek helyt ad és az elsé foku hatdrozatot egészben vagy részben
megvaltoztatja, a masodfoku hatarozat alapjan sziikséges bejegyzésrol (atvezetésrdl) a foldhivatal 1j hatarozatot hoz.
A foldhivatal az 0 hatdrozatot a megyei foldhivatal hatarozataval egyiitt kézbesiti. A foldhivatal 0j hatarozata ellen
fellebbezésnek nincs helye.

(3) Ha a megyei foldhivatal uj eljarast rendelt el, a foldhivatal az 01 eljaras eredményének megfeleld bejegyzéssel
egyidejlileg torli a megtamadott, valamint a fellebbezésre vonatkozo bejegyzést. Az errdl sz0l6 hatarozatot a megyei
foldhivatal hatarozataval egyiitt kell kézbesiteni.

Vhr. 110/A. § Ha a fellebbezéssel megtamadott hatarozatot az illetékhivatalnak is kézbesitették, a fellebbezés
targyaban hozott megyei foldhivatali hatarozatot a bejegyzésrol, torlésrdl szo16 hatarozattal egyiitt az illetékhivatal
részére is meg kell kiildeni.

Vhr. 110/B. §

A birdsagi jogorvoslati kérelemmel kapcsolatos eljards

Tvr. 25-28. §
BH1991. 211. Az ingatlanra vonatkozo jogok és tények bejegyzésérdl szolo, illetve a jogok és tények
bejegyzését elutasito megyei foldhivatali hatarozat - mint dllamigazgatasi hatarozat - a birdsag adltal
feliilvizsgalhato, a bejegyzéstol szamitott harom év elteltével erre nincs lehetdség, az érvénytelen bejegyzés
torlése irant azonban pert lehet inditani [1972. évi 31. tvr. 25 § (2) bek.; 30. § (1) bek.].
BH1981. 283. Ha a jogszabdlyon alapulo elévasarlasi jog dll fenn, és a tulajdonjog bejegyzését vétel
jogcimén nem az elévasarlasi jog jogosultjia javara kérik, a bejegyzés alapjaul szolgalo okiraton kiviil a
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelemhez csatolni kell az elévasarlasra jogosult nyilatkozatat arrél, hogy az
elovasarlas jogaval nem kivan élni. Ha a jogosult nem nyilatkozott, a kérelmezd kételes igazolni, hogy a
jogosultat nyilatkozattételre irasban felszolitotta és a kapott vételi ajanlatot vele kozolte. [1972. évi 31. sz. tvr.
25.§, 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 83. § (1) és (2) bek.].
BH1981. 239. Birosagi jogorvoslati kérelemnek jogok és tények bejegyzése targydban hozott megyei
foldhivatali hatarozat ellen van helye. Ilyen hatdarozatnak nem tekintheté az a megyei foldhivatali hatarozat,
amely megvaltdas ellenében torténd termeldszdvetkezeti tulajdonba addsra iranyulo kérelmet utasit el [1972.
évi 31. sz. tvr. 25. §-a, 1967. évilV. tv. 4. § (1) bek. b) pont.].
BH1979. 158. II. A foldhivatali hatdrozat megvaltoztatasa iranti eljardsban a jardsi foldhivatal ellenérdekii
félként nem szerepelhet [1972. évi 31. sz. tvr. 25. § |.
BH1979. 158. III. A megyei féldhivatal hatarozatanak a megvaltoztatasat lehet a birésagtol kérni. Ha a jdrdsi
foldhivatal hatarozatat nem kézbesitették, legkésdbb a bejegyzéstol szamitott harom éven beliil lehet kérni a
kézbesitést, és a kézbesitéstol szamitott harminc napon beliil van lehetoség jogorvoslatra az altalanos
szabalyok szerint [1972. évi 31. sz. tvr. 25. § (1) és (2) bek.].
BH1975. 526. 1. Ha a telekkonyvi bejegyzés megvaltoztatisa iranti eljardsban nyilvanvalova valik, hogy az
adasvételi szerzédést a telekkonyvben bejegyzett egyik tulajdonostars nem irta ala, s ezért a szerzédés e
részben érvénytelen, a kérelmezd vevét fel kell hivni, hogy a kérelmét a teljesithets részben fenntartia-e,
igenld esetben figyelembe kell venni az ingatlan illetéségét el nem ado tulajdonostarsat megilleté elovasarlasi
jogotis (1972. évi 31. tvr. 17. §, 25. §, 27. §, 30. §, Ptk. 145. §, 238. §).
BH1980. 390. 4 f6ldhivatali hatarozat megvaltoztatdsa irdanti eljarasban is érvényesiil a kérelemhez kotottség
elve, és az ellenérdekii feleket ebbe az eljardsba is be kell vonni és dket meg kell hallgatni [1972. évi 31. sz.
tvr. 27. § (1) bek., 105/1952. (XII. 28 )MT. sz. r. 13. § (3) bek., Pp. 215., 139. § ].
BH1979. 158. I Az ingatlannyilvantartasi jogszabalyok nem teszik lehetévé a foldhivatali hatarozat
megvaltoztatasa iranti kérelem esetén a tamadott hatarozat alapjdaul szolgdlo eljardsban elrendelt végrehajtas
felfiiggesztését [1972. évi 31. sz. tvr. 27-28. §, 1955. évi 21. sz. tvr. 36. § (1) bek.].
BH1979. 158. VI. A birdsagi eljarasban a foldhivatal nem tekintheto kotelezettnek, vele szemben nem lehet
kotelezettséget eloirni és erre hataridot szabni [1972. évi 31. sz. tvr. 27. § (2) bek.].
BH1977. 493. I. Kézokiratba foglalas nélkiil is érvényes az az okirat, amelyben a hazastdrs hozzdjarul ahhoz,
hogy a hdzassag fenndllasa alatt szerzett ingatlan fele részére a szerzédéskotésben részt nem vett hazastars



javara a tulajdonjogot a telekkényvbe bejegyezzék; ha azonban a hozzdjarulas a kiilonvagyondt is érinti,
kozokiratba foglalds sziikséges [Csjt. 27. §, Csjté. 8. §, 1972. évi 31. tvr. 27. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM
rendelet 88. §].

BH1977. 116. 1. A féldhivatal hatdrozatinak megvaltoztatdsa irant inditott nemperes tigyben nincs helye az
eredeti allapot helyreadllitasanak, hanem a hatarozat megvaltoztatdisa esetén a bejegyzési kérelem targydaban
kell dénteni [1972. évi 31. sz. tvr. 17., 27. § 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 111. §].

BH1976. 365. A jarasi foldhivatal telekkonyvi részlege altal ingatlan-nyilvantartasi tigyben hozott hatdrozat
megvaltoztatdsa iranti eljarasban a birésag a hatdrozatot akkor helyezheti hatdlyon kiviil, és akkor rendelhet
el uj eljdrast, ha a hatarozat meghozatalaban kizart személy vett részt, vagy egyéb olyan eljardsi
szabalysértés tortént, amely a birosagi eljarasban nem potolhato; a mdsodfoku birosdag pedig az elsd foku
birésag hatarozatat csak a Pp. 251. §-aban és a 252. §-anak (1) bekezdésében emlitett okbol helyezheti
hatalyon kiviil (1972. évi 31. tvr. 27. §, 28. §).

BH1975. 526. 1. Ha a telekkonyvi bejegyzés megvaltoztatisa iranti eljardsban nyilvanvalova valik, hogy az
adasvételi szerzédést a telekkonyvben bejegyzett egyik tulajdonostars nem irta ala, s ezért a szerzédés e
részben érvénytelen, a kérelmezd vevét fel kell hivni, hogy a kérelmét a teljesithets részben fenntartja-e,
igenlo esetben figyelembe kell venni az ingatlan illetéségét el nem ado tulajdonostarsat megilleté elovasarlasi
jogotis (1972. évi 31. tvr. 17. §, 25. §, 27. §, 30. §, Ptk. 145. §, 238. §).

BH1979. 158. I Az ingatlannyilvantartasi jogszabdlyok nem teszik lehetové a foldhivatali hatarozat
megvdltoztatasa iranti kérelem esetén a tamadott hatarozat alapjaul szolgdlo eljardasban elrendelt végrehajtas
felfiiggesztését [1972. évi 31. sz. tvr. 27-28. §, 1955. évi 21. sz. tvr. 36. § (1) bek.].

BH1979. 158. V. A perbejegyzés utan jogokat csak a per befejezésének eredményétdl fiiggé hatallyal lehet
bejegyezni [1972. évi 31. sz. tvr. 28. §, 15. § (5) bek.].

BH1976. 365. A4 jdrasi féldhivatal telekkonyvi részlege dltal ingatlan-nyilvantartdsi iigyben hozott hatarozat
megvdaltoztatdasa iranti eljardasban a birosag a hatarozatot akkor helyezheti hatdlyon kiviil, és akkor rendelhet
el uj eljarast, ha a hatarozat meghozatalaban kizart személy vett részt, vagy egyéb olyan eljarasi
szabalyseértés tortént, amely a birdsagi eljarasban nem potolhato; a mdsodfoku birosag pedig az elsé fokii
birésag hatarozatat csak a Pp. 251. §-dban és a 252. §-anak (1) bekezdésében emlitett okbol helyezheti
hatalyon kiviil (1972. évi 31. tvr. 27. §, 28. §).

Vhr. 111. § (1) A jogerds birdsagi végzés alapjan sziikséges bejegyzés teljesitésérdl a foldhivatal G hatarozatot
hoz, és az abban foglaltak bejegyzésével egyidejlileg torli a birdsagi jogorvoslati kérelemre vonatkozo bejegyzést.

(2) Ha a birésag elutasitja a jogorvoslati kérelmet, a foldhivatal torli a jogorvoslatra vonatkozd bejegyzést. Err6l a
kérelmez6t kiilon nem értesiti.

(3) Ha a birdsag 1j eljarast rendelt el, a foldhivatal az 0j eljaras eredményének megfeleld bejegyzéssel egyidejlileg
torli a jogorvoslatra vonatkozo, valamint a megtdmadott bejegyzést, tovabba az ezen alapuld késobbi bejegyzéseket.

BH1984. 407. Az ingatlan-nyilvantartds szerkesztése soran a tényleges birtokos tulajdonjogat kell az
ingatlannyilvantartasba bejegyezni, ha a tényleges birtokos az ingatlant tobb mint tiz éve sajatjaként
szakadatlanul birtokolja, és a rendelkezésre allo adatok az elbirtoklds utjan térténd tulajdonszerzést nem
zarjak ki, tovabba a telekkonyvbe bejegyzett tulajdonos ismeretlen, illetve ismeretlen helyen tartozkodik
[1972. évi 31. sz. tvr. 38. §, 41. § (1) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 111. § (2) bek., 137. §].

BH1977. 116. I. A foldhivatal hatarozatanak megvaltoztatasa irant inditott nemperes iigyben nincs helye az
eredeti dallapot helyreallitasanak, hanem a hatarozat megvdltoztatdsa esetén a bejegyzési kérelem targydban
kell donteni [1972. évi 31. sz. tvr. 17., 27. § 27/1972. (XIL. 31.) MEM sz. r. 111. §].

Tvr. 29. § A feliilvizsgalati kérelem folytin hozott legfelsébb birdsagi hatarozat hatilya a feleken kiviil
azokra is Kiterjed, akik a feliilvizsgalati kérelem benytjtasa tényének bejegyzését kovetien szereztek jogot.

Tvr. 30. § (1) Keresettel kérheti a birésagtol

a) a bejegyzés torlését és az eredeti allapot visszaallitasat érvénytelenség cimén, akinek nyilvantartott jogat
a bejegyzés sérti, tovabba az iigyész,

b) a bejegyzés torlését az az érdekelt, aki bizonyitja, hogy a bejegyzett jog eléviilt, vagy megsziint, illetoleg a
nyilvantartott tény megvaltozott,

¢) a bejegyzés kiigazitasat, aki a téves bejegyzés folytan sérelmet szenvedett.

(2) Keresetinditasnak az (1) bekezdés b) és c) pontja alapjan akkor van helye, ha a foldhivatali eljarasban a
bejegyzés nem torolhetd, illetve a sérelem nem orvosolhaté, tovabba ha azokat eredményteleniil kisérelték
meg.

EBH2003. 867. Jogszabaly nem tiltja, hogy az elado olyan dologra késsén adasvételi szerzdodést, ami a
szerzédés idopontiaban még nem dll tulajdondban. Ilyen esetben az elado koteles a dolog tulajdonjogat
megszerezni annak érdekében, hogy azt a vevére dtruhazhassa. Az atruhdazasért jogszavatossag terheli [Ptk.



117. § (3) bek., 365. § (1) bek., 367. § (2) bek., 375. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 30. § (1) bek. a) pont,
27/1972. (XII. 31.) MEM r. 86. §, Pp. 51. § a) pont, 213. § (2) bek., 215. §].

EBH2003. 862. A4 széljegy nem mindsiil nyilvantartott jognak, ezért annak jogosultja ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzés torlése irant nem indithat pert [1972. évi 31. tvr. 30. § (1) bek. a) pont].

BH2005. 253. Az ingatlan eladoja - aki a vevével szemben az adasvételi szerzédés alapjan tehermentesitésre
koteles - a zdalogjog megsziinése végett torlési pert indithat a zdalogjogosult ellen [1959. évi IV. torvény 370. §
(1) bek.; 1972. évi 31. tvr. 30. § (1) bek. a) és b) pont; 29/1972. (XII. 31.) MEM rendelet 93. §].

BH2000. 515. Féldhivatali eljarasban a jelzalogjog torlése egyoldalu zdlogkotelezetti nyilatkozat alapjan
nem lehetséges [1972. évi 31. tvr. 6. § (2) bek., 9. § (1) bek., 14. § (1)-(2) bek., 30. § (1) bek. b) pont, 27/1972.
(XII. 31.) MEM r. 8. § f) pont, 73. § (1) bek.].

BH2000. 258. A4 folyok holtagainak tulajdoni viszonyai; azok onkormanyzati tulajdonba adasanak feltételei
[1964. ¢vi IV. tv. (Vt) 17. § (1)-(2) bek., 1990. évi LXV. tv. (Otv.) 107. § (1)-(3), (5) és (7) bek., 1991. évi
XXXIIL tv. (Ovt,) 10. §, 15. §, 16. § (2)-(3) bek., 33. § (1) bek., 36. § (1) bek., 1992. évi LV. tv. 13. § (2) bek.,
1995. évi LVIL. tv. 6. § (1) bek. c) pont 2. mell., 1972. évi 31. tvr. 30. § (1) bek. a) pont, Ptk. 168. § (1) bek.,
171§ (1) bek., 172. § b)-c) pont, 173. §, 32/1964. (XII. 13.) Korm. r. 41. §, 22/1996. (XI. 29.) KHVM r.].
BH1997. 448. II. Ha az ellenérték fizetését megtagado vevo a kérdéses ingatlant idékozben tovabbértékesiti,
az eredeti elado eldllasa folytan megsziint adasvételi szerzédéssel kapcsolatos restitudldsi kotelezettség miatt
az utobb kétott adasvételi szerzodés érvénytelen. Az eredeti elado is kérheti a birosagtol a tulajdonjogi
bejegyzések toriését az ingatlan-nyilvantartasbol [Ptk. 117. § (1) bek., 200. § (2) bek., 1972. évi 31. tvr. 1. §,
2.8, 30. § (1) bek. b) pont, 31. § (2) bek.].

BH1996. 601. /1. Ha az alapul szolgadlo szerzédés megsziinik, a szerzédést biztosito mellékkotelezettségkent
kotott zalogszerzddés is megsziinik. Az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett jelzdlogjogot ezért az érdekelt
kérelmeére torolni kell az ingatlan-nyilvantartasbol. Ha az érintett felek a kozéttiik korabban hatalyban volt
zdlogszerzodésre utalva uj alapszerzédést kétnek, ezt mellékkotelezettségként a kordbban hatalyban volt
zdalogszerzodés csak ismételt ingatlan-nyilvantartdasi bejegyzés esetén biztositia. Egyébként tartos
jogviszonybdl szarmazo kovetelések kicserélodését csak a keretbiztositéki jelzalogjogként bejegyzett
Jelzdalogjog teszi lehetévé [Ptk. 251. § (3) bek., 256. § (1) bek., 266. § (2) bek., 267. § (1) bek., 1972. évi 31.
tvr. 6. § (2) bek., 15. § (1) bek., 30. § (1) bek. b) pont, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76. § (1) bek.].

BH1996. 439. II. A bejegyzés torlését érvénytelenség cimén tobbek kozott akkor lehet kérni, ha az alapjaul
szolgalo szerzdédés (jelzalogszerzddés) érvénytelen, vagy létre sem jott [1972. évi 31. tvr. 30. § (1) bek. a)
pont].

BH1996. 439. IIl. Ha a bejegyzés torlését a rangsorbeli hibdara hivatkozva kéri az érdekelt, vizsgalni kell,
hogy a kérelmezé a foldhivatal hatarozatat fellebbezéssel tamadta-e, illetoleg kérte-e a jogerds kozigazgatdsi
hatarozat birésagi feliilvizsgalatat. Nemleges esetben a torlés iranti kérelmet el kell utasitani [1972. évi 31.
tvr. 15. §, 23. §, 30. § (1) bek. b) és c) pont, 1957. éviIV. tv. 72. § (1) bek., Pp. 324. § (2) bek.].

BH1996. 431. A magyar dllam tulajdonaba keriilt ingatlannal kapcsolatos toriési kereset eldterjesztésének
feltételei. [1949. évi 20. tvr., 1972. évi 31. tvr. 30. § (1) bek. a) pont, 31. § (1) bek., Ptk. 27. §, Pp. 50. §].
BH1996. 267. II. A zdlogtargybol a jogosult végrehajtds utjan szerezhet kielégitést. Az drverési vevd a
zdalogtdrgy tulajdonjogat zalogmentesen szerzi meg. A felszamoldasi eljards mint totalis végrehajtas utjan - a
felszamolo altal végzett kényszerértékesités eredményeként - a vevé zdlogmentesen, ingatlan esetén
jelzalogmentesen szerzi meg a dolgot [1991. évi IL. tv. 38. § (1) bek., Ptk. 254. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr.
30. § (1) bek. a) pont, 1979 évi 18. tvr. 90. §, 91. § (1) bek.].

BH1995. 290. Az dllamositas targyaban hozott allamigazgatdasi hatarozat feliilvizsgdlatara- birdi uton -
torlési kereset cimén sincs jogi lehetdoség [1972. évi 31. tvr. 30. §].

BH1991. 211. Az ingatlanra vonatkozé jogok és tények bejegyzésérol szolo, illetve a jogok és tények
bejegyzését elutasito megyei foldhivatali hatarozat - mint dllamigazgatdasi hatdrozat - a birésag adltal
feliilvizsgadlhato, a bejegyzéstol szamitott harom év elteltével erre nincs lehetdség, az érvénytelen bejegyzés
torlése irant azonban pert lehet inditani [1972. évi 31. tvr. 25 § (2) bek.; 30. § (1) bek.].

BH1991. 189. Tényleges birtoklas alapjan torténd tulajdonszerzést megallapito foldhivatali hatarozattal
szemben elGterjesztett torlési kereset elbiralasanak szempontjai [Ptk. 121. § (1) bek., 199. §, 200. § (2) bek.,
234. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 14. § (4) bek., 30. § (1) bek. a) pont, 31. § (1) bek., 38. § (1) bek., 41. § (2)
bek., 137-138. §, 1986. évi I. tv. 26. § (4) bek.].

BH1990. 22. A tulajdoni ardnytol eltéré ingatlan-haszndlat onmagaban nem ad alapot az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés kiigazitasara [1972. évi 31. tvr. 2. § (1) bek., 15. §, 30. § (1) bek, c¢) pont.].



BH1987. 308. I. Az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés kiigazitasa iranti per hataridé nélkiil megindithato [Ptk.
115. § (1) bek., 1972. évi 31. sz. tvr. (Iny. tvr) 30. § (1) bek. c) pont, 30. § (2) bek., 42. § (4) bek., 27/1972.
(XII. 31.) MEM sz. r. 142. § (1) bek.].

BH1984. 223. Ha a szomszédos foldrészletek kozotti hatarvonal tekintetében fenndll az un. foéldmérési
hibahatar lehetdsége, ez a koriilmény onmagaban nem jogosit fel senkit arra, hogy a keritést a szomszéd felé
kitolja, és ezt a birtokhaborito eljarast nem menti az, hogy a kerités meég igy is un. foldmeérési hibahatdaron
beliil van. - A térkép kiigazitasa iranti keresetinditas esetén a birdsag nem csak az uj térkép szerinti birtoklast,
hanem a valosagos tulajdoni viszonyoknak megfeleld hatdarvonalat is vizsgalja, és ahhoz képest foglal alldst a
birtokhaboritassal érintett teriilet mértéke (nagysdaga) kérdésében [Ptk. 192. § (3) bek., 188. § (1) bek., 1972.
évi 31. sz. tvr. 30. § (1) bek. ¢) pont, PK 430. sz.].

BH1982. 381. Az ingatlan-nyilvantartds ujraszerkesztése nem eredményezhet tulajdonosvaltozast. Ha vita
esetén valonak bizonyul az, hogy a birtoklis megfelelt a kordbbi telekkonyvi helyzetnek, az uj térkép
kiigazitasanak van helye [1972. évi 31. sz. tvr. 30. § (1) és (2) bek., 4/1980. (I. 25.) MEM sz. r. 4. § (4) bek.].
BH1982. 100. [ngatlannyilvantartasi bejegyzés kiigazitasdra iranyulo kérelem eldterjesztésének akkor is
helye van, ha az ingatlannyilvantartds szerkesztése soran nem tortént felszolalas. A kérelmet nem alakszerii
megjelolése, hanem tartalma szerint kell figyelembe venni [1972. évi 31. sz. tvr. 30. § (1) bek. ¢) pont, (2)
bek., 32. §, Pp. 3. § (1) bek.].

BH1981. 365. Ha nincs olyan érvényes allamigazgatdsi hatarozat, amely a kérelmezének valamely
ingatlanon fenndllo tulajdonjogat érinti, nincs sziikség tulajdonelvonast eredményezd hatdarozat
megvaltoztatasanak (a fold visszaadasanak) kérésére. Az ingatlannyilvantartas kijavitasara vonatkozo
kérelem targyaban valo dontés az ingatlannyilvantartasi iigyben eljaro foldhivatal, illetéleg a birdsag
hataskorébe tartozik. [1972. évi 31. sz. tvr. 30. §]

BH1981. 196. I. Az ingatlannyilvantartas - ha jogszabaly kivételt nem tesz - hitelesen tanusitja a feltiintetett
adatok, tovabbad a bejegyzett jogok és tények femnallasat. Ha a bejegyzés téves, a birosagtol lehet kérni a
bejegyzés kiigazitasat. A bejegyzés akkor is téves, ha a teriilethatarok megjelolése torténik hibasan, ilyenkor
is helye van kiigazitasi pernek [1972. évi 31. sz. tvr. 2. § (1) bek., 30. § (1) bek. c) pont].

BH1980. 293. I. A tulajdoni igény elbirdldsa, az ingatlannyilvantartasi tulajdoni bejegyzés kiigazitisa nem
tartozik foldhivatali hataskorbe. II. A tulajdoni igény nem éviil el, a tulajdoni bejegyzés kiigazitisa iranti
kereset inditasnak sincs zaros hatdrideje. Annak eldontése, hogy mi tartozik a hagyatékhoz, nem tartozik
dllamigazgatasi hataskérbe [1972. évi 31. sz. tvr. 30-31. §. Ptk. 115., 589. §].

BH1980. 97. [Il. Kiigazitasi per inditasanak van helye, ha a sérelmet szenvedd fél a sérelem orvosldsat a
foldhivatali eljarasban eredményteleniil kisérelte meg. Birtokhdboritas megsziintetése iranti perben nem lehet
orvosolni a térképezés hibdjat. A térképi dllapothoz a birésag is kétve van [1972. évi 31. sz. tvr. 30. § (2)
bek.].

BH1978. 127. A nyilvantartasi adatok téves dtvezetése az ingatlannyilvantartds szerkesztése soran nem
eredményezheti a tényleges tulajdoni dallapot megvaltoztatasat. A sérelmes bejegyzés kiigazitasa - az
dllamigazgatasi eljards jogerds befejezése utan a - birosagtol kérheté [1972. évi 31. sz. tvr. 30. § (1) bek. c)
pont és (2) bek., Ptk. 117. § (1) bek.].

BH1977. 28. Az ingatlannyilvantartas adatainak valtozasat az alapul szolgalo kérelem iktatoszamdanak
sorrendjében kell bejegyezni; a birdsagi jogorvoslati kérelem alapjan hozott hatdrozat hatilya a tovabbi
bejegyzésekre is kiterjed; a korabbi kérelem alapjan hozott hatarozat megvaltoztatasa vagy hatalyon kiviil
helyezése esetén a késébbi rangsoru bejegyzések is hatdlytalanna valnak, kiilon torlési perre nincs sziikség, a
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elintézése soran vizsgalni kell, hogy a tulajdonszerzés nem esik-e
korlatozds ald [1972. évi 31. sz. tvr. 19., 25., 27., 30. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 95. §].

BH1976. 360. Tartdsi szerzédésnek az dtruhdzott ingatlan visszaaddsa mellett torténd megsziintetése esetében
az ingatlanszerzésre vonatkozo korlatozo rendelkezések nem alkalmazhatok. - Ilyen esetben nem az eredeti
tulajdoni bejegyzés érvénytelenség cimén valo visszadllitasa targydban kell rendelkezni, hanem az eltartot
arra kell kotelezni, hogy tiirje a tulajdonjognak az eltartott javara valo bejegyzését [Ptk. 589. §, 31/1971. (X.
5.) Korm. rendelet, 32/1971. (X. 5.) Korm. rendelet, 1972. évi 31. tvr. 30. §].

BH1975. 526. 1. Ha a telekkonyvi bejegyzés megvaltoztatisa irdanti eljardsban nyilvanvalova valik, hogy az
adasvételi szerzédést a telekkonyvben bejegyzett egyik tulajdonostars nem irta ala, s ezért a szerzédés e
részben érvénytelen, a kérelmezd vevét fel kell hivni, hogy a kérelmét a teljesithets részben fenntartja-e,
igenlo esetben figyelembe kell venni az ingatlan illetéségét el nem ado tulajdonostarsat megilleté elovasarlasi
jogotis (1972. évi 31. tvr. 17. §, 25. §, 27. §, 30. §, Ptk. 145. §, 238. §).

BH1975. 526. I1. Az érdekelt a bejegyzés torlését és az eredeti allapot visszaallitasdat érvénytelenség cimén az
erre nyitva allo hataridén beliil a nemperes eljardsban is kérheti, a birésag azonban az érvénytelenséget - a



nemperes eljardsban - csak akkor dllapithatia meg, és annak jogkovetkezményeit akkor alkalmazhatja, ha az
ervénytelenség nyilvanvalo (1972. évi 31. tvr. 30. §).

Tvr. 31. § (1) Az érvénytelen bejegyzés torlése irant a keresetet azzal szemben, aki kozvetleniil a bejegyzés
folytan szerzett jogot vagy mentesiilt kotelezettség alol, addig lehet meginditani, amig a bejegyzés alapjaul
szolgalo jognyilatkozat érvénytelensége megallapitisanak, illetdleg a bejegyzés alapjaul szolgalé hatarozat
megtamadasanak helye van.

(2) Azzal szemben, aki tovabbi bejegyzés folytan, az el6z6 bejegyzés érvényességében bizva, johiszemiien és
ellenérték fejében szerzett jogot, a torlési keresetet a kézbesitéstol szamitott hatvan nap alatt lehet
meginditani, ha az eredetileg érvénytelen bejegyzésrol szolé hatarozatot a sérelmet szenvedd fél részére
kézbesitették. A bejegyzéstol szamitott harom év alatt lehet a torlési keresetet meginditani, ha kézbesités nem
tortént.

BH2001. 335. [. A4 semmis szerzédés érvénytelenségére barki hataridd nélkiil hivatkozhat, ez azonban nem
jelent barki szamdra keresetinditdsi jogosultsagot. Keresetinditdsi jogosultsag csak a jogi érdekeltségét
igazolo felperest illeti meg. A jogi érdekeltség megallapitasa korében iranyado szempontok [Ptk. 112. §, 115.
$ (1) bek, 117. § (3) és (4) bek., 200. § (2) bek., 234. §, 237. § (2) bek., 328. § (1) bek., Pp. 2. §, 123. §, 1988.
évi VI tv. 157.§ (2) bek. a) pont, 1995. évi XXXIX. tv. 5. §, 1972. évi 31. tvr. 31. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM
rendelet 93. §].

BH1997. 448. II. Ha az ellenérték fizetését megtagado vevé a kérdéses ingatlant idékozben tovabbértékesiti,
az eredeti elado elallasa folytan megsziint adasvételi szerzédéssel kapcsolatos restitudldsi kotelezettség miatt
az utobb kotott adasvételi szerzodés érvénytelen. Az eredeti elado is kérheti a birosagtol a tulajdonjogi
bejegyzések torlését az ingatlan-nyilvantartasbol [Ptk. 117. § (1) bek., 200. § (2) bek., 1972. évi 31. tvr. 1. §,
2. §,30. § (1) bek. b) pont, 31. § (2) bek.].

BH1996. 431. A magyar dllam tulajdonaba keriilt ingatlannal kapcsolatos torlési kereset eldterjesztésének
feltételei. [1949. évi 20. tvr., 1972. évi 31. tvr. 30. § (1) bek. a) pont, 31. § (1) bek., Ptk. 27. §, Pp. 50. §].
BH1994. 143. Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés kiigazitisa irant inditott per elbirdlasandl irdanyado
szempontok [Ptk. 117. § (1) bek., 118. § (2) bek., 1972. évi 31. tvr. 31. § (1)-(2) bek.].

BH1992. 31. Az 1952. évi 4. tvr. alapjan az dallam tulajdonszerzését foganatosito dallamigazgatasi hatarozat,
illetve intézkedés jogszabdlysértd voltanak megallapitasa irdnt kereset nem indithato [1991. évi XXV. és
XXVI tv. 3. §, 15. § (1) bek., 63/1981. (XII. 5.) MT rendelet, 1972. évi 31. tvr. 31. § (1) bekezdés, 32/1990.
(XII. 22.) AB hatarozat, 27/1991. (V. 20.) AB hatarozat, Pp. 130. § (1) bekezdés b) pont].

BH1991. 189. Tényleges birtoklds alapjan torténd tulajdonszerzést megallapito foldhivatali hatarozattal
szemben elGterjesztett torlési kereset elbiralasanak szempontjai [Ptk. 121. § (1) bek., 199. §, 200. § (2) bek.,
234. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 14. § (4) bek., 30. § (1) bek. a) pont, 31. § (1) bek., 38. § (1) bek., 41. § (2)
bek., 137-138. §, 1986. évi I. tv. 26. § (4) bek.].

BH1980. 293. I. A tulajdoni igény elbiraldasa, az ingatlannyilvantartasi tulajdoni bejegyzés kiigazitisa nem
tartozik foldhivatali hatdskérbe. II. A tulajdoni igény nem eéviil el, a tulajdoni bejegyzés kiigazitasa iranti
kereset inditasnak sincs zaros hatarideje. Annak eldontése, hogy mi tartozik a hagyatékhoz, nem tartozik
dllamigazgatasi hataskérbe [1972. évi 31. sz. tvr. 30-31. §. Ptk. 115., 589. §].

Tvr. 32. § (1) A birésag az iigyfél kérelmére bejegyzés végett a foldhivatalt értesiti

a) a 30. §-ban meghatarozott torlési és kiigazitasi,

b) az ingatlan tulajdonjogat érinté,

¢) az ingatlanon fennallé kozos tulajdon megsziintetése iranti,

d) az ingatlanra vonatkozd hizassagi vagyonjogi, valamint

e) a jelzaloggal biztositott kovetelés érvényesitése iranti per meginditasarol.

(2) A bejegyzéssel, vagy az alapjaul szolgalé okirattal kapcsolatban elkovetett biincselekmény miatt indult
biintetdeljarasrol a birésag bejegyzés végett értesiti a foldhivatalt.

BH2001. 533. 4 perfeljegyzést tartalmazo végzés eldzetes végrehajthatosaga [1972. évi 31. tvr. 32. § (1) bek.,
27/1972. (XII. 31.) MEM r. 73. § (4) bek., 1997. évi CXLL. tv. 64. §, 91. §, 1998. évi XC. tv. 112. §].

BH1999. 559. A vételi szandék és a versenytargyaldson valo részvétel énmagdaban nem alapozza meg a
perfeljegyzés iranti kérelmet [1972. évi 31. tvr. 32. § (1) bek. b) pont].

BH1995. 41. A harmadik személy kielégitési alapjanak elvondsa miatt ingatlannal kapcsolatban inditott per a
perinditasnak az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésére nem ad alapot [Ptk. 203. §, 1972. évi 31. tvr. 32.
$ (1) bek.]

BH1994. 37. Az 1952. évi 4. tvr. alapjan dllami tulajdonba vett ingatlan tulajdonjoga oréklés jogcimén
tortént megszerzésének megallapitasa iranti keresetlevél idézés kibocsatasa nélkiili elutasitasa [1957. évi IV.



tv. 72. § (1) bek., 1991. évi XXVI. tv. 3. §, 1952. évi 4. tvr., 1972. évi 31. tvr. 32. § (1) bek., 32/1990. (XII. 22.)
AB hat. és 27/1991. (V. 20.) AB hat.].
BH1993. 628. I Perbejegyzésnek nincs helye, ha az alapul szolgalo per tirgya nem az ingatlannal
kapcsolatos [1972. évi 31. tvr. 32. § (1) bek.].
BH1993. 627. A perbejegyzés iranti kérelem elbiralasanak szempontjai [1972. évi 31. tvr. 32. § (1) bek. b)
pont, 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 28. §].
BH1992. 591. Nincs helye a perfeljegyzés elrendelése iranti kérelem elutasitisanak, ha az annak alapjaul
szolgdlo kereseti kérelem érinti a per targyat képezo ingatlan tulajdonjogat [1972. évi 31. tvr. (Iny. tvr.) 32. §
(1) bek. b) pont].
Vhr. 112. § (1) A bejegyzett perben hozott hatarozaton alapuld valtozas bejegyzésével egyidejiileg tordlni kell a
perbejegyzést és a fiiggd hatallyal tortént bejegyzéseket.
(2) A perbejegyzést tordlni kell akkor is, ha az érdekelt igazolja, hogy a birdsag jogerGs hatarozattal az eljarast
megsziintette, vagy a keresetet elutasitotta, illetleg felmentd itéletet hozott. A bejegyzésben utalni kell az id6kozi
bejegyzések fliiggd hatalyanak megsziinésére.

VII. Fejezet

Az ingatlan-nyilvantartas adatainak felhasznalasa és adatszolgaltatas

Tvr. 33. § (1) A foldhivatalhoz benyujtott bejelentésben, kérelemben, valamint az ingatlanokkal kapcsolatos
nyilvantartasi, tervezési, statisztikai, teriiletelszamolasi és adatszolgaltatisi munkanil, tovabba az
allamigazgatasi szervek hatirozataiban az ingatlan-nyilvantartas adatait kotelezéen kell hasznalni.

(2) Az ingatlan-nyilvantartast barki megtekintheti és tartalmardl - az 5/A. § (2) bekezdésében foglalt
kivétellel - feljegyzést készithet, illetve masolatot kérhet.

(3) A foldhivatal biztositja a birosagok és a helyi 6nkormanyzatok részére az ingatlanokkal kapcsolatos
hatosagi feladatok ellatasahoz sziikséges adatokat.

BH1996. 587. II. Amennyiben az ingatlan eredeti és valodi adatokat tartalmazo tulajdoni lapja nem talalhato,
ugy a foldhivatal nyomban kételes olyan intézkedéseket tenni, amelyek a visszaélést akadalyozzak; ugyanilyen
fontos feladata annak meggatlasa, hogy valdtlan adatokat tartalmazo tulajdoni lap keriilion a nyilvantartasba
[Ptk. 339. § (1) bek., 348. § (1) bek., 349. § (1) bek. 355. § (4) bek. 116. § (2) bek., 1972. évi 31. tvr. 1-3. §,
33.8(2) bek., 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 114. § (1)-(2) bek. 1/1990. (VI. 26.) FM r. 2. § (1) bek., PK 42.].

Az ingatlan-nyilvantartds megtekintésére és mdsolat kérésére jogosultak

Vhr. 113. § (1)
(2) A térképmasolat készitésénél és kiadasanal a foldmérési és térképészeti tevékenységrol szold 12/1969. (111
11.) Korm. rendelet el6irasait kell alkalmazni.
A3)
4
Vhr. 114. § (1) Az ingatlan-nyilvantartas megtekintése csak a foldhivatal dolgozoja jelenlétében torténhet, aki a
sziikséges felvilagositast megadja.
(2) A foldkonyvet, a tulajdoni lapot és az ingatlan-nyilvantartasi térképet az elhelyezésiikre és kezelésiikre
szolgald helyiségekbdl nem szabad kivinni.
(3) Feljegyzés készitéséhez nem szabad olyan eszkozt hasznalni, amely alkalmas az ingatlan-nyilvantartas
tartalmanak megvaltoztatasara.
BH1996. 587. II. Amennyiben az ingatlan eredeti és valodi adatokat tartalmazo tulajdoni lapja nem talalhato,
ugy a foldhivatal nyomban koteles olyan intézkedéseket tenni, amelyek a visszaélést akadalyozzak, ugyanilyen
fontos feladata annak meggatlasa, hogy valdtlan adatokat tartalmazo tulajdoni lap keriilion a nyilvantartasba
[Ptk. 339. § (1) bek., 348. § (1) bek., 349. § (1) bek. 355. § (4) bek. 116. § (2) bek., 1972. évi 31. tvr. 1-3. §,
33. 8 (2) bek., 27/1972. (XIL. 31.) MEM r. 114. § (1)-(2) bek. 1/1990. (VI. 26.) FM r. 2. § (1) bek., PK 42.].

Masolatok kiaddasanak modja

Vhr. 115. § (1) A tulajdoni laprol az alabbi hiteles masolat adhato ki:



a) teljes masolat, amely valamennyi bejegyzést sz6 szerint tartalmazza,

b) kivonatos masolat, amely csak a fennalld bejegyzéseket tartalmazza szd szerint, a megsziint bejegyzésekre
pedig utal,

¢) részleges masolat, amely csak a kivant bejegyzéseket tartalmazza,

d) szemle, amely csak a fennall6 bejegyzések 1ényeges adatait tartalmazza.

(2) Az (1) bekezdésben megjelolt masolatok a foldkonyv adataival kiegészitve is kiadhatok.

3)

(4) A foldkdnyvbol masolat adhaté a kozség egész teriiletére, annak egy részére, illetéleg egyes ingatlanokra
vonatkozoan.

Vhr. 116. § (1) A masolatot kiadas el6tt hitelesitési zaradékkal kell ellatni, amelyben fel kell tiintetni, hogy a
masolat a kiadast megel6z0 napig az eredetivel megegyezik. Ha a tulajdoni lapon elintézetlen beadvany van
sz€ljegyezve, a hitelesitési zaradékban a széljegyzett beadvany rovid tartalmara is utalni kell.

(2) A kiadott masolat a kés6bbi valtozasokkal kiegészithetd, valtozas hianyaban pedig ennek feltiintetésével 0jbol
zaradékolhato.

(3) Hiteles masolatot a foldmivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter engedélyével lehet kiilfoldre tovabbitani.

Vhr. 117. §

Tvr. 34. §

Vhr. 118-119. §

Torzskonyv

Vhr. 120. § A kozség foldteriiletérél a nyilvantartott adatok alapjan torzskonyvet kell késziteni, amely
fekvésenként tartalmazza a foldrészletek miivelési dgak szerinti, azon belill mindségi osztalyonként Osszesitett
teriiletét és kataszteri tiszta jovedelmét.

Osszesiték

Vhr. 121. § (1) A f6ldkdnyvben nyilvantartott adatok alapjan dsszesitot kell késziteni a kozség teriiletérol.

(2) Az 06sszesitd fekvésenként miivelési agak szerinti részletezéssel, a kataszteri tiszta jovedelem feltiintetésével
tartalmazza:

a) a mezd- és erdégazdasagilag hasznositott €s a miivelés aldl kivett teriileteket,

b) a kiilonboz6 tulajdonban (kezelésben) all6 teriileteket,

¢) a belteriileti és a kiilteriileti ingatlanok Osszesitett adatait.

3)

(4) A megye és az orszag teriiletérdl kiilon osszesitoket kell késziteni (1)-(2) bekezdés szerinti dsszesitok alapjan,
az ott megjeldlt csoportositasnak megfelelden.

Vhr. 122. § A foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter altal meghatdrozott, mezdgazdasagi termelést
folytatok tulajdonaban (kezelésében) 1évé teriiletekrdl gazdalkodonként Gsszesitett kimutatast kell késziteni. Ebben
kozségek szerint kell feltiintetni a gazdalkodok tulajdonaban (kezelésében) 1€v6, az orszag barmely teriiletén fekvo
foldek miivelési agak szerint részletezett adatait.

Vhr. 123-124. §

VIII. Fejezet

Tvr. 35. §

Vhr. 125-134. §
BH1978. 79. Az ingatlannyilviantartas szerkesztése soran az eltérést nem a telekkényvben hanem az
ingatlannyilvantartasi tulajdoni lap tervezetén kell atvezetni; a foldhivatal a szerkesztési eljaras keretében a
vitds ingatlanrész kérdésében tulajdonjogi dontést nem hozhat, ilyen esetben a telekkonyv fennadllo adatait kell
elfogadnia azzal, hogy az érdekeltek igényiiket a birosag elott érvényesithetik [1972. évi 31. sz. tvr. 15., 25.,
36-40.,49. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 131., 132., 134. §].

Tvr. 36. § (1) A szerkesztéskor pétolni kell a sziikséges bejegyzést, ha

a) a tulajdonjogvaltozast bejegyzésre alkalmas okirattal,

b) az egyéb jog, tény keletkezését, modosulasit, megsziinését bejegyzésre alkalmas okirattal, illetéleg az

eljaras soran tett elismerd nyilatkozattal igazoljak.



(2) Az (1) bekezdés a) pontjanak alkalmazasinal figyelembe kell venni az ingatlanforgalmat korlatozo
rendelkezéseket.

(3) Ha az allapithaté meg, hogy valamely hatésagi intézkedés (hatarozathozatal) elmaradt, a foldhivatal a
hataskorébe tartozé hatarozatot poétlolag meghozza. Ha a hatarozat meghozatala nem a foldhivatal
hataskorébe tartozik, kezdeményezni kell az illetékes hatosag eljarasat.

EBH2002. 723. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett helyrajzi szamu ingatlanra tulajdonjog nem
Jegyezhetd be [1972. évi 31. tvr. 15. § (1) bek., 36. § (1) bek., 37. § (1) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM r. 76. §
(1) bek.]

Tvr. 37. § (1) A tényleges birtokos tulajdonjogat kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni, ha az ingatlant
hirom éve sajatjaként birtokolja és

a) az eljaras soran olyan okiratot mutat fel, amely bejegyzésre nem alkalmas, de a felek
tulajdonatruhazasra irdnyulé megaillapodasat, az ingatlan megjelolését, tovabba az ellenértéket, illetve a
szerzés ingyenességét tartalmazza, vagy
orokose vagy hatésagi hatarozattal igazolt jogutéda elismeri, hogy a tényleges birtokos az ingatlan
tulajdonjoganak atruhazasaban a tulajdonossal korabban mar megallapodott.

(2) Ha az ingatlant telekkonyvon Kkiviil tobbszor is atruhaztiak, a tényleges birtokos a kozbensé
atruhazasokat is igazolhatja az (1) bekezdésben és a 36. §-ban szabalyozott mdédon.
tulajdonjogot, csak ettdl a szerzéstdl kell a tovabbi jogszerzést igazolni.

BH1987. 238. I. A tényleges birtokos tulajdonjoganak bejegyzése targyaban hozott féldhivatali hatarozat nem
tulajdonba vételt elrendeld, a Ptk 120. §-a szerinti, hanem a tényleges birtokos ingatlannyilvantartdson kiviili
tulajdonszerzését megallapité hatdarozat, mert a tulajdonszerzés az elbirtoklas tényével és nem annak
bejegyzésével keletkezett [Ptk 121. § (1) bek., 1972. évi 31. sz. tvr. 37. § (1) bek., a) pont, és 38. §].

Vhr. 135. § (1) A tényleges birtokos tulajdonjogat kell megallapitani akkor is, ha a felmutatott okiratban az
ingatlant helyrajzi szdm szerint nem, vagy tévesen jel6lték meg, de az ingatlan azonossaga egyébként megallapithato.
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(3) Tobbszords atruhazas esetén a kozbensd atruhdzé hagyatékatadd végzéssel (birdsagi hatirozattal) igazolt
orokose is elismerheti az atruhazast, illetve a tényleges birtokos jogszerzését.

Tvr. 38. § (1) A tényleges birtokos tulajdonjogat kell az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezni, ha

a) az ingatlant t6bb mint tiz éve sajatjaként, szakadatlanul birtokolja és a rendelkezésre allo adatok az
elbirtoklas utjan valé tulajdonszerzést nem zarjak ki, tovabba

b) a telekkonyvbe bejegyzett tulajdonos ismeretlen vagy meghalt és 6rokose ismeretlen, illetéleg ismeretlen
helyen tartézkodik.

(2) Az ismeretlen helyen tartézkodas tényét a telepiilési onkormanyzat jegyzdje altal kiallitott hatésagi
bizonyitvannyal kell igazolni.

3

BH1997. 31. 4 karpotlasi torvény (1991. évi XXV. tv.) médositasa utan a tényleges birtoklas alapjan szerzett
tulajdon elvondsabol eredé igényt is a kdrpotlasi torvény alapjan kell elbiralni [1991. évi XXV. tv. I. § (1)-(2)
bek., 1992. évi XXIV. tv. 7. § (2) bek., 1972. évi 31. tvr. 38. § (3) bek.].

BH1991. 189. Tényleges birtoklds alapjan torténd tulajdonszerzést megallapito foldhivatali hatarozattal
szemben elGterjesztett torlési kereset elbirdlasanak szempontjai [Ptk. 121. § (1) bek., 199. §, 200. § (2) bek.,
234. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 14. § (4) bek., 30. § (1) bek. a) pont, 31. § (1) bek., 38. § (1) bek., 41. § (2)
bek., 137-138. §, 1986. évi L. tv. 26. § (4) bek.].

BH1987. 238. I. A tényleges birtokos tulajdonjoganak bejegyzése targyaban hozott féldhivatali hatarozat nem
tulajdonba vételt elrendeld, a Ptk 120. §-a szerinti, hanem a tényleges birtokos ingatlannyilvantartdason kiviili
tulajdonszerzését megdllapito hatarozat, mert a tulajdonszerzés az elbirtoklds tényével és nem annak
bejegyzésével keletkezett [Ptk 121. § (1) bek., 1972. évi 31. sz. tvr. 37. § (1) bek., a) pont, és 38. §].

BH1984. 407. Az ingatlan-nyilvantartas szerkesztése sordn a tényleges birtokos tulajdonjogat kell az
ingatlannyilvantartasba bejegyezni, ha a tényleges birtokos az ingatlant t6bb mint tiz éve sajatjaként
szakadatlanul birtokolja, és a rendelkezésre allo adatok az elbirtoklds utjan térténd tulajdonszerzést nem
zdarjak ki, tovabba a telekkonyvbe bejegyzett tulajdonos ismeretlen, illetve ismeretlen helyen tartozkodik
[1972. évi 31. sz. tvr. 38. §, 41. § (1) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 111. § (2) bek., 137. §].

BH1983. 201. I. Az ingatlan béridje nem tekinthetd olyan tényleges birtokos-nak, aki az ingatlannyilvantartds
szerkesztésével kapcsolatban igényelhetné a tulajdonjoga bejegyzését [1972. évi 31. sz. tvr. 38. § (3) bek., 41.

§ (1) bek.].



Vhr. 136. §

Tvr.39.§ (1)

(2) Nem kell péthagyatéki eljarast lefolytatni arra az ingatlanra, amely a hagyatéki eljarasban nem
szerepelt, feltéve, hogy az egész hagyatékot a torvényes orokosok egyenlé aranyban 6rokolték. Ilyenkor az
egyéb vagyontirgyra vonatkozé hagyatékatado végzés szerint kell az ingatlan tulajdonjogat megallapitani.

Tvr. 40. § (1) Ha a kozos tulajdonban levé ingatlant a tulajdonostarsak természetben megosztva hasznaljak,
a tényleges allapotot kell figyelembe venni, feltéve, hogy a tulajdonostarsak hozzajarulnak és az 6nallé
ingatlanok kialakitiasa mar megtortént, vagy azt az épitésiigyi hatosag az eljaras soran engedélyezi.

(2) Vélelmezni kell a tulajdonostarsak hozzajarulasat, ha a tényleges hasznalat tobb mint tiz éve fennall és a
rendezést nem kifogasoljak.

BH1978. 482. I. Az ingatlannyilvantartas szerkesztése soran a tulajdonostarsak dltal természetben megosztva
hasznalt ingatlan esetén csak akkor lehet a tényleges dllapotot figyelembe venni, ha a tulajdonostdrsak ehhez
hozzajarulnak, és azt az épitésiigyi hatosag is engedélyezi [1972. évi 31. sz. tvr. 40. § (1) bek.].

Tvr. 41. § (1) Az ingatlan-nyilvantartas szerkesztése soran tényleges birtokosnak Kkell tekinteni azt, aki az
ingatlant sajatjaként birtokolja és annak tulajdonjogat torvényes jogcimen szerezte meg, vagy a tulajdonjog
megszerzésére érvényes jogcimet szerzett, de tulajdonjoga a telekkonyvbe nincs bejegyezve.

(2) A tényleges birtokos a tulajdonjog rendezéséhez sziikséges - a végrehajtasi rendeletben meghatarozott -
engedélyeket és igazolasokat koteles beszerezni.

BH1991. 189. Tényleges birtokldas alapjan torténd tulajdonszerzést megallapito foldhivatali hatarozattal
szemben elGterjesztett torlési kereset elbiralasanak szempontjai [Ptk. 121. § (1) bek., 199. §, 200. § (2) bek.,
234. § (1) bek., 1972. évi 31. tvr. 14. § (4) bek., 30. § (1) bek. a) pont, 31. § (1) bek., 38. § (1) bek., 41. § (2)
bek., 137-138. §, 1986. évi I. tv. 26. § (4) bek.].

BH1984. 407. Az ingatlan-nyilvantartds szerkesztése soran a tényleges birtokos tulajdonjogat kell az
ingatlannyilvantartdasba bejegyezni, ha a tényleges birtokos az ingatlant t6bb mint tiz éve sajatjaként
szakadatlanul birtokolja, és a rendelkezésre allo adatok az elbirtoklds utjan térténd tulajdonszerzést nem
zarjak ki, tovabba a telekkonyvbe bejegyzett tulajdonos ismeretlen, illetve ismeretlen helyen tartozkodik
[1972. évi 31. sz. tvr. 38. §, 41. § (1) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 111. § (2) bek., 137. §].

BH1983. 201. . Az ingatlan béridje nem tekinthetd olyan tényleges birtokos-nak, aki az ingatlannyilvantartas
szerkesztésével kapcsolatban igényelhetné a tulajdonjoga bejegyzését [1972. évi 31. sz. tvr. 38. § (3) bek., 41.
$(1) bek.].

Vhr. 137. § A tényleges birtoklas tényét és idGtartamat az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzdje (a fovaros esetében a keriileti nkormanyzat jegyzdje) altal - a rendelkezésre allé adatok
alapjan - kiallitott hatdsagi bizonyitvannyal kell igazolni.

BH1984. 407. Az ingatlan-nyilvantartas szerkesztése sordn a tényleges birtokos tulajdonjogat kell az
ingatlannyilvantartasba bejegyezni, ha a tényleges birtokos az ingatlant t6bb mint tiz éve sajatjaként
szakadatlanul birtokolja, és a rendelkezésre allo adatok az elbirtoklds utjan térténd tulajdonszerzést nem
zdarjak ki, tovabba a telekkonyvbe bejegyzett tulajdonos ismeretlen, illetve ismeretlen helyen tartozkodik
[1972. évi 31. sz. tvr. 38. §, 41. § (1) bek., 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 111. § (2) bek., 137. §].

Vhr. 138. § (1) A tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges hatosagi engedélyek koziil a gyamhatosag jovahagyasat és
az épitésiigyi hatdsag engedélyét csatolni kell.

(2) Budapest teriiletén levd ingatlan esetén a forgalmi értéket is igazolni kell.

(3) A tulajdonjog bejegyzéséhez - az erre vonatkozo szabalyok szerint - devizahatosagi engedély sziikséges.

(4) Az ingatlan-nyilvantartds rendezése céljabol a hivatalbol valé ellendrzés a tarsas- és a szovetkezeti
lakasépitéssel kapcsolatban is lefolytathato.

(5) A Tvr. 14. §-anak (6) bekezdése alapjan torténd eltérések rendezése soran az érdekelteket meg kell hallgatni.

(6)
A tulajdoni lapok elkészitése

Tvr.42.§ (1)

(2) Az érdekelt altal a 36-40. §-okban irt médon igazolt viltozast hatarozat alapjan kell az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezni. Ha az eltérés nem rendezheté, errdl az érdekeltet azzal kell értesiteni, hogy
igényét perben érvényesitheti.

(3) A szerkesztés befejezése utan a tulajdoni lapokat, a foldkonyvet és az ingatlan-nyilvantartasi térképet a
helyi 6nkorméanyzatnal harminc napig kozszemlére kell tenni. Errél az érdekelteket hirdetmény ttjan azzal



kell értestiteni, hogy a kozszemle utols6 napjatol szamitott harminc napon beliil a foldhivatalnal fellebbezést
nyujthatnak be.
(4) A szerkesztés soran hozott hatirozat ellen az érdekeltek a VI. fejezetben szabalyozott jogorvoslattal
élhetnek.
(5) Az ingatlan-nyilvantartas a kozszemle utolsé napjat koveté napon valik érvényessé. Egyidejlileg a
telekkonyv és az dllami foldnyilvantartas tovabbvezetése megsziinik.
BH1981. 366. Az ingatlannyilvantartds szerkesztésének befejezése utdin kozszemlére tett tulajdoni lapokkal,
foldkonyvvel és ingatlannyilvantartasi térképpel kapcsolatban a szerkesztés soran hozott hatdrozatoktol
fliggetleniil helye van felszolalasnak. A felszolalast a rendelkezésre allé adatok és a becsatolt okiratok alapjdn
kell elbirdlni. A szerkesztéssel kapcsolatos intézkedések csak az ingatlannyilvantartas érvényessé valasdval
hatalyosulnak [1972. évi 31. tvr. 42. § (1) és (3) bek.].
Vhr. 139. § (1) Az ingatlan-nyilvantartds szerkesztése soran valtozatlan adatokkal elfogadott, illetdleg
valtozasokkal kiegészitett tulajdoni lap tervezetek alapjan kell elkésziteni a tulanjdoni lapokat.
2
(3) A Tvr. 37-40. §-ai szerint megallapitott tulajdonszerzésnél jogcim helyett azt kell feltiintetni a tulajdoni lapon,
hogy a bejegyzés tényleges birtoklas alapjan tortént.

A foldkonyv elkészitése

Vhr. 140. § Az ingatlan-nyilvantartas szerkesztése sordn valtozasokkal kiegészitett tulajdoni lapok tervezete
alapjan - a foldmindsités eredményének figyelembevételével - gépi tton kell elkésziteni a foldkonyvet.

Az ingatlan-nyilvantartdsi térkép helyesbitése

Vhr. 141. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasi térképen at kell vezetni az eljaras soran megallapitott valtozasokat, és
fel kell tiintetni az 6nalld pincék bejaratat.

(2) Az egyéb 6nalld ingatlanok alaprajzan is at kell vezetni az (1) bekezdésben irt, tovabba a helyrajzi szam
valtozasokat. Ezeket az alaprajzokat e rendeletben megszabott méretaranyban Gjra elkésziteni nem kell.

Kozszemle

Vhr. 142. § (1) A tulajdoni lapok és a foldkonyv valamint az ingatlan-nyilvantartasi térkép kdzszemlére tételérdl
sz016 hirdetményben fel kell hivni az érdekeltek figyelmét arra, hogy a hirdetményi hataridé lejarta utdn a
johiszemiien és ellenérték fejében jogot szerzé harmadik személlyel szembeni jogaikat a foldhivatali eljarasban csak
akkor érvényesithetik, ha ehhez a harmadik személy hozzajarult.

(2) A kozszemlénél is alkalmazni kell a 113. § (4) bekezdésében foglalt rendelkezést.

BH1987. 308. I. Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés kiigazitasa iranti per hatdridé nélkiil megindithato [Ptk.
115. § (1) bek., 1972. évi 31. sz. tvr. (Iny. tvr) 30. § (1) bek. c) pont, 30. § (2) bek., 42. § (4) bek., 27/1972.
(XII. 31.) MEM sz. r. 142. § (1) bek.].

Az ingatlan-nyilvantartds érvénybe lépése

Vhr. 143. § (1)-(2)

(3) Az ingatlan-nyilvantartas szerkesztése soran kimaradt ingatlanra, tovabba a birosag (kdzjegyz6) megkeresésére
pétlolag kell a Tvr. VIII. fejezetében szabélyozott eljarast lefolytatni. Az ingatlan-nyilvantartas érvényessé valasa
utan az érdekelt altal a Tvr. 36-40. §-aiban irt modon igazolt olyan valtozas pedig, amelynek rendezésére a feltételek
a szerkesztési eljaras idGtartama alatt is fennalltak, az ingatlan-nyilvantartasba potldlag bejegyezheto.

BH1983. 201. [I. Az ingatlannyilvdntartas szerkesztése soran kimaradt ingatlanra vonatkozoan a foldhivatal
potlolag is lefolytathatia a szerkesztési eljarast. Ez lehetové teszi azt is, hogy az ingatlannyilvantartas
érvényessé valdasa utan is bejegyezhetok legyenek olyan valtozasok, amelyeknek a feltételei mar a szerkesztési
eljaras idotartama alatt is fennalltak és azokat a jogszabalyban elGirt médon igazoltdk [1972. évi 31. sz. tvr.
VIIL fejezet, 27/1972. (XIL. 31.) MEM sz. r. 143. § (3) bek.].

Tvr. 43. §



Illetekhivatal értesitése

Vhr. 144. § A tényleges birtokos tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozé hatarozattal egyiitt az illetékhivatal
részére meg kell kiildeni a tulajdonvaltozas alapjaul szolgald okirat vagy jegyz6konyv masolatat.
Tvr. 44. §
BH1976. 268. Ha a tulajdonjog dtruhazdsara iranyulo okiratban a vételarhatralék biztositasara jelzdalogjogot
kotottek ki, ezt kiilon kérelem nélkiil a tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg hivatalbol kell bejegyezni; a
jelzdlogjog rangsordt a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem érkezésének idépontia hatdarozza meg [1972. évi
31 tvr. 19. §, 44. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM rendelet 88. §, 92. §, 97. §].

IX. Fejezet
Vegyes és zaro6 rendelkezések

A tulajdoni lapok potlasa

Tvr. 45. § (1) Ha a kozség ingatlan-nyilvantartasa, vagy annak egy része megsemmisiilt, illetéleg barmilyen
okbol hasznalhatatlanna valt vagy elveszett, azt Gijra Kkell szerkeszteni.

(2) Ha a kozség egész teriiletét vagy annak jelentds részét érinté olyan eljarast folytatnak le, amely az
ingatlanok adatainak megvaltoztatasaval jar, az ingatlan-nyilvantartast at kell alakitani.

(3) Az ingatlan-nyilvantartis wjraszerkesztéséhez, illetleg atalakitisihoz a foldmiivelésiigyi és
vidékfejlesztési miniszter elozetes engedélye sziikséges.

Vhr. 145. § (1) A részben vagy egészben megsemmisiilt, hasznalhatatlanna valt, vagy elveszett tulajdoni lap
potlasat a megyei foldhivatal vezetdje rendeli el.

(2) A foldhivatal a tulajdoni lap tervezetét a rendelkezésre all6 adatok alapjan késziti el. A tovabbiakban az
ingatlan-nyilvantartas szerkesztésére vonatkozo szabalyok alkalmazasaval jar el.

(3) Ha az elveszett tulajdoni lap késébb elbkeriil, a foldhivatal - a (4) bekezdésben szabalyozott esetet kivéve -
ennek alapjan kiegésziti a potolt tulajdoni lapot.

(4) Ha valamelyik bejegyzés atvitelét a potolt tulajdoni lapon szerepld bejegyzés akadalyozza, €s az érdekeltek
meghallgatdsa nem vezet eredményre, a bejegyzés atvitelét a foldhivatal melldzi, és az érdekelteket perre utasitja.

Zaro rendelkezések

Tvr. 46. § A foldhivatal e torvényereji rendeletben szabilyozott eljarasa - a 33. § (2) bekezdésében,
valamint a VIII. fejezetben foglalt kivétellel - illetékkdteles.

Tvr. 47. § Ez a torvényerejii rendelet 1973. év januar hé 1. napjan 1ép hatilyba. Végrehajtasarodl - az
igazsagiigyminiszterrel, a kornyezetvédelmi miniszterrel, a pénziigyminiszterrel, valamint a
beliigyminiszterrel egyetértésben - a foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter gondoskodik.

Tvr. 48. § (1) E torvényerejii rendelet hatilybalépésével egyidejiileg - a 49. §-ra figyelemmel - hatalyat
veszti

a) az allami foldnyilvantartasrol sz6lo 1963. évi 32. torvényerejili rendelet, valamint annak végrehajtasa
targyaban kiadott és az 1/1969. (1. 8.) Korm. rendelettel médositott 37/1963. (XII. 24.) Korm. rendelet,

b) a foldreform soran hazhelyhez juttatottak részére folyositott épitési kolesondk telekkonyvi biztositasardl
sz016 9300/1947. (VIIL. 7.) Korm. rendelet,

¢) a pengdben, vagy forgalomban nem levé mas belfoldi pénznemben meghatirozott kovetelések
biztositasara szolgalo telekkonyvi bejegyzések torlésérél szolo 4283/1949. (X. 16.) MT rendelet,

d) a telekkonyvrol szo6lé 54/1960. (XI. 27.) Korm. rendelet és annak végrehajtasarol rendelkezé 2/1960. (XII.
25.) IM rendelet, tovibba a telekkonyvre vonatkozé jogszabalyok médositasarol szélo 29/1971. (IX. 29.)
Korm. rendelet,

e) az egyes szabalysértésekrol sz616 17/1968. (IV. 14.) Korm. rendelet 101. §-a,

) a zartkertekben és egyes kozségekben a foldtulajdoni és hasznélati viszonyokra vonatkoz6 adatok
rendezésérol szolo 46/1970. (XI. 11.) Korm. rendelet,

g) a tulajdonjog telekkonyvi bejegyzéséhez sziikséges adéigazolasrdl sz616 5/1970. (XII. 31.) IM rendelet,



h) a vasutak és csatornak kozponti telekkonyvére, a banyatelekkonyvre, valamint az ipari vallalatok
kozponti telekkonyvére vonatkozé jogszabalyok.

(0]

(3) A Polgari Torvénykonyv hatilybalépésérol és végrehajtasarol szolo 1960. évi 11. tvr. 48. §-dban
megjelolt értékhatar otezer forintra modosul.

C))

)

(6) A Polgari Torvénykonyvben és mas jogszabalyban a telekkonyvre, a kozponti telekkonyvre és az allami
foldnyilvantartasra utalé elnevezések ingatlan-nyilvantartasra, a telekkonyvi hatésagra utalé elnevezések
pedig foldhivatalra médosulnak.

Vhr. 146. § (1) Ez a rendelet 1973. januar ho 1-jén 1€p hatalyba.

(2) A foldmérési és térképészeti tevékenységrol szolo 12/1969. (II1. 11.) Korm. rendelet végrehajtasa targyaban
kiadott 6/1969. (II1. 11.) MEM rendelet

a) 9. §-a (2) bekezdésének utolsd6 mondata, 13. §-a (5) bekezdésének utols6 mondata, 16. §-anak (3) bekezdése és
18. §-a (4) bekezdésének utols6 két mondata hatalyat veszti,

b)

¢) 13. §-a (2)-(4) bekezdésének a kozszemlére vonatkozo rendelkezéseit a Tvr. 42. § (3) és (4) bekezdésének,

d) 13. §-a (5) bekezdésének a kijavitasra vonatkoz6 rendelkezéseit a Tvr. 21. §-anak,

e) 10. §-a (2) bekezdésének a legkisebb teriileti mértékre vonatkozoé rendelkezéseit e rendelet

figyelembevételével kell alkalmazni,

/) 15-19. §-dban meghatarozott valtozasokat az ingatlan-nyilvantartdsba vald bejegyzést elrendelé hatarozat
alapjan - a valtozas bejegyzésével egyidejlileg - kell atvezetni,

g) 26. §-a (1) bekezdésében, 27. §-aban, 28. §-a (1) bekezdésében, 29-31. §-aiban és a 37. §-anak (2)-(5)
bekezdéseiben meghatarozott feladatok végrehajtasahoz sziikséges adatok szolgaltatasanal az ingatlan-nyilvantartasi
térkép és a foldkonyv adatait is figyelembe kell venni.

3)

Tvr. 49. § (1) Azokra a kozségekre, amelyekre vonatkozéan még nem valésult meg e torvényerejii
rendeletben szabalyozott ingatlan-nyilvantartas, atmenetileg - a (3) és (4) bekezdésben foglalt eltéréssel - az
allami foldnyilvantartasrol, illetdleg a telekkonyvrol sz6l6 jogszabalyokat kell alkalmazni.

(2) Az e torvényerejii rendeletben szabilyozott ingatlan-nyilvantartas teljes megvalosulisaig dtmenetileg - a
(3) bekezdésben foglalt eltéréssel - alkalmazni kell a vasutak, a csatorndk és az ipari vallalatok kézponti
telekkonyvére vonatkozé rendelkezéseket.

(3) A IV-VL fejezetek, valamint a 46. § rendelkezéseit a telekkonyv és az allami foldnyilvantartas, illetve a
kozponti telekkonyv atmeneti tovabbvezetésénél is megfeleléen alkalmazni kell.

(4) Az allami foldnyilvantartas tovabbvezetése soran

a) a foldrészletek miivelési agaban és mindségében tortént valtozasok atvezetésénél e torvémyerejii
rendeletben foglaltak szerint kell eljarni.

b) az 1963. évi 32. tvr. 9. §-at és 11. §-a (2) bekezdésének c) pontjat, tovabba a 37/1963. (XII. 24.) Korm.
rendelet 47. §-anak (2) bekezdését nem kell alkalmazni.

¢) a 37/1963. (XII. 24.) Korm. rendelet 29. §-anak (3) bekezdése és 39. §-anak (2) bekezdése szerinti
feladatok végrehajtasa kozségben és nagykozségben az egységes szakigazgatasi szerv, varosban, megyei
varosban és a fovarosban a foldhivatal hataskorébe tartozik.

(5) Azokban a kozségekben, ahol az 1967. évi IV. torvény 27. §-a szerinti zartkertrendezés még nem
fejezodott be, a 46/1970. (XI. 11.) Korm. rendeletet Atmenetileg azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a 8. §-
anak (1) és (4) bekezdésében megjelolt hatésagi bizonyitvanyt a kozségben és nagykozségben az egységes
szakigazgatasi szerv, varosban a varosi, a fovarosban a keriileti tanacs végrehajté bizottsaganak igazgatasi
feladatot ellaté szakigazgatasi szerve, a megyei varosban a keriileti hivatal adja ki.

BH1982. 419. A jogszabdly a betétszerkesztés soran készitett telekkonyvi térképet ruhdzza fel
kozhitelességgel. A telekjegyzokonyvi térképnek nem lehet kizhitelességet tulajdonitani [Ptk. 116. § (2) és (3)
bek., 1972. évi 31. sz. tvr. 49. §, 107/1968. (IK 4.) IM sz. ut. 6. és 7. §].

BH1978. 79. Az ingatlannyilvantartas szerkesztése sordn az eltérést nem a telekkényvben hanem az
ingatlannyilvantartasi tulajdoni lap tervezetén kell atvezetni; a foldhivatal a szerkesztési eljaras keretében a
vitas ingatlanrész kérdésében tulajdonjogi dontést nem hozhat, ilyen esetben a telekkonyv fennadllo adatait kell
elfogadnia azzal, hogy az érdekeltek igényiiket a birosag elott érvényesithetik [1972. évi 31. sz. tvr. 15., 25.,
36-40.,49. §, 27/1972. (XIL. 31.) MEM sz. r. 131., 132., 134. §].



BH1977. 284. A4 tulajdonjog bejegyzésének alapjaul szolgalo itélet hatalyon kiviil helyezése esetén a jogaiban
sertett fél megalapozottan kérheti a birosagtol a tulajdonjog bejegyzését elrendeld hatdrozat megvaltoztatdsat
[1972. évi 31. sz. tvr. 49. §, 27/1972. (XIL. 31.) MEM sz. r. 83. § (2) bek.].

BH1977. 116. II. Tulajdonjog-fenntartassal tértént eladasrol van szo, ha a szerzddésben a felek abban
dllapodtak meg, hogy a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo engedélyt az eladok a vételar teljes kifizetése utin
kiilon okiratban fogjik megadni. - A tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényét az eladott ingatlanra be
lehet jegyezni [1972. évi 31. sz. tvr. 49. §, 54/1960. (XI. 7.) Korm. sz. r. 19. § (1) bek. h) pont, 2/1960. (XIL.
25)IM sz. r. 67. §, 27/1972. (XII. 31.) MEM sz. r. 30. §].

Az ingatlan-nyilvantartas atallitasa
elektronikus gépi adatfeldolgozadsra

Tvr. 50. § Felhatalmazast kap a foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter, hogy elrendelje az ingatlanok
adatainak, valamint az ingatlanokhoz kapcsolédo jogoknak és tényeknek (a tovabbiakban: az ingatlan-
nyilvantartas adatai) elektronikus gépi adatfeldolgozassal torténé kezelését azoknal a foldhivataloknal,
amelyeknél ehhez a személyi és targyi feltételek az adott koltségvetési év kiadasi (tAmogatasi) eléiranyzatai
kozott a kozponti koltségvetésbdl, illetoleg egyéb forrasbdél biztositottak.

Tvr. 51. § (1) Az ingatlan-nyilvantartast kozségenként kell gépi adatfeldolgozasra atallitani. A foldhivatal
illetékességi teriiletén 1évé kozségek ingatlan-nyilvantartasinak adatait - az irattar Kkivételével -
foldhivatalonként kozos adatbankban kell kezelni. Budapesten az ingatlan-nyilvantartasi adatok kezelésére
tobb adatbank is létrehozhatd.

(2) A gépi adatfeldolgozasra atallitott ingatlan-nyilvantartashoz fiiz6dé joghatisok azonosak azokkal, mint
amelyeket az e torvényerejii rendelet (a tovabbiakban: Tvr.) és mas jogszabalyok a hagyomanyos ingatlan-
nyilvantartashoz fiiznek.

(3) A gépi adatfeldolgozasra atallitott ingatlan-nyilvantartisra a Tvr. rendelkezéseit a 11. § (2)-(7)
bekezdéseiben foglaltak kivételével és az 52-62. §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

Tvr. 52. § (1) A Kkozség ingatlan-nyilvantartisinak gépi adatfeldolgozasra tortént atallitisat a
foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter a Magyar Kozlonyben, a Foldmiivelésiigyi és Vidékfejlesztési
Minisztérium hivatalos lapjaban, valamint egy orszagos és a helyi napilapban megjelené hirdetménnyel teszi
kozzé. A hirdetménynek meg Kkell jelolnie azt a napot, amelytol kezdve a gépi adatfeldolgozasra atallitott
ingatlan-nyilvantartast kell érvényesnek tekinteni (az atallitott ingatlan-nyilvantartas megnyitasa), és utalni
kell az atallitott adatok elleni jogorvoslati lehetéségekre.

(2) Az atallitott ingatlan-nyilvantartis megnyitisaval egyidejiileg a korabbi tulajdoni lapok és foldkonyvek
tovabbvezetése megsziinik. Ezek megorzésérél a levéltari anyag védelmérél és a levéltarakrol szolo
jogszabalyok rendelkezései szerint kell gondoskodni.

Tvr. 53. § (1) Az adatbanknak - megnyitisakor - a tulajdoni lapon 1évé és a foldkonyvben nyilvantartott
érvényes adatokat kell tartalmaznia.

(2) Az adatbankban az ingatlanok teriiletére, hatirvonalara és térbeli elhelyezkedésére, abrazolasara
vonatkozo és digitalis formaban rendelkezésre allo foldmérési alaptérkép adatait kell kezelni, ha az emlitett
térképet az erre eldirt eljaras soran el6zetesen hitelesitették.

(3) Az adatbankban meg kell 6rizni a torolt bejegyzéseket, adatokat és a tulajdoni lapon 1évé bejegyzések
(adatok) torlésére vonatkozé hatirozat szamat, amelynek alapjin a torlés, illetve valtozas alapjaul szolgilo
okirat az irattarbdl visszakereshetd (torolt bejegyzések adatallomanya).

(4) A bejegyzések, torlések, valamint a lekérdezések idopontjanak, jogalapjanak, az adatigénylé nevének és
a miiveletet végzo személy jogosultsagi kodjanak - amely nem lehet azonos az ado6azonosité jellel, a
Tarsadalombiztositasi Azonosito Jellel és a személyi azonositoval - feltiintetésével nyilvantartast kell vezetni.

(5) A torolt bejegyzések allomanya, valamint az adatvaltozasok atvezetése és jogok és tények bejegyzése
alapjaul szolgilo iratok, tovabba a (4) bekezdés szerinti naplé a levéltari anyag védelmérdél és a levéltarakrol
sz016 jogszabalyok hatalya ala tartozik.

Tvr. 54. § (1) A tulajdoni lapon 1év6 adatokat és jogi bejegyzéseket megfogalmazasban és terjedelemben ugy
kell a gépi adatfeldolgozasra atallitott ingatlan-nyilvantartisba atvinni, ahogy azokat a tulajdoni lap
tartalmazza.

(2) Ha a gépi adatfeldolgozasra atallitott ingatlan-nyilvantartas adatai nem felelnek meg az (1) bekezdésben
foglaltaknak, az adatokat kérelemre vagy hivatalbol a foldhivatal kijavitja, illetoleg a hianyos bejegyzést
kiegésziti, vagy sajat hataskorben médositja.



(3) Ha az ingatlan-nyilvantartas adatainak Kkijavitisa, kiegészitése vagy modositasa olyan harmadik
személyt érintene, akinek az ingatlan-nyilvantartis atallitisat koveté johiszemii jogszerzését a 2. § (1)
bekezdése szerint vélelmezni kell, kijavitasnak, kiegészitésnek, illetéleg mdodositasnak az érdekelt harmadik
személy hozzajarulasa nélkiil foldhivatali eljarasban is helye van, ha a helyesbités iranti kérelmet az atallitott
ingatlan-nyilvantartas megnyitasat koveté hat hénapon beliil nytjtottak be, vagy a helyesbitésre hivatalbél ez
idészakon beliil keriilt sor.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott idészakon beliil a foldhivatal a gépi adatfeldolgozasra atallitott
ingatlan-nyilvantartas tulajdoni lapjarél a jogosult kérelmére hitelesités nélkiil, dijmentes masolatot szolgaltat
az eredeti tulajdoni lap tartalmaval torténd Osszehasonlitas céljabél. Egyéb célra az atallitott ingatlan-
nyilvantartas tulajdoni lapjarél a masolat csak hitelesitéssel ellatva szolgaltathaté.

(5) A foldhivatal a hitelesités nélkiili tulajdoni lap masolat szolgaltatasan tilmenden hivatalos helyiségében
egyéb modon is biztositja a korabbi adatokkal torténo 6sszehasonlitas lehet6ségét.

Tvr. 55. § Az atallitott ingatlan-nyilvantartis megnyitisa idépontjaban elintézetlen és az 54. § (3)
bekezdésében meghatarozott idészak alatt a foldhivatalhoz érkezett beadvanyok és bejegyzés alapjaul szolgalé
okiratok tartalmat 6ssze kell hasonlitani az atallitis elott érvényes tulajdoni lap tartalmaval. Ha a beadvany
elintézésének az atallitott ingatlan-nyilvantartias hibajara visszavezethet6é akadalya van, a beadvany
elutasitasa helyett az 54. § rendelkezéseit kell alkalmazni.

Tvr. 56. § A foldhivatal a birdosagok, a helyi onkormanyzati és mas kozigazgatasi hatésagok részére
biztositja, hogy birésagi, illetéleg hatésagi iigy ellatasahoz sziikséges egyedi adatok lekérdezése céljabél -
csatlakozasi dij fizetése nélkiil - sajat gépi adatfeldolgozé eszkozeikkel a foldhivatal adatbankjahoz
csatlakozzanak. Az ingatlan-nyilvantartasi adatokat a Kozponti Statisztikai Hivatal sajat gépi adatfeldolgozo
eszkozzel - csatlakozasi dij fizetése nélkiil - statisztikai céli felhasznilasra, személyek azonositasara
alkalmatlan mddon lekérdezheti.

Tvr. 57. § (1) A kozjegyz6 a kozjegyzéi okirat és tanusitvany kidllitdsa, valamint a hatiskérébe utalt
hagyatéki és egyéb nemperes eljaras lefolytatasa céljabol a székhelyén 1évé irodajaban miikodtetett sajat gépi
adatfeldolgozo eszkozzel koteles az illetékességi teriiletén miikodoé foldhivatal adatbankjahoz csatlakozni.
Kozos irodat fenntarté kozjegyzék kozos gépi adatfeldolgozo eszkozt miikodtethetnek. A foldmiivelésiigyi és
vidékfejlesztési miniszter a kozjegyzo részére a csatlakozas lehet6ségét a gépi adatfeldolgozasra atallitott
ingatlan-nyilvantartas megnyitasanak idépontjatol, egyszeri csatlakozasi dij fizetése ellenében biztositja.

(2) Az atallitott ingatlan-nyilvantartis megnyitiasanak idépontjatol a kozjegyzo a kozjegyzokrol sz6l6 1991.
évi XLI. torvény 136. §-anak i) pontjaban meghatarozott jogkorben eljarva az atallitott ingatlan-nyilvantartas
tulajdoni lapjardl hiteles masolatot allithat ki, és egyébként is felvilagositist adhat a tulajdoni lap tartalmarél.

Tvr. 58. § (1) A foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter a technikai lehetéségek fiiggvényében
engedélyezi az iigyvédek részére, hogy

iigyfeleik jogi tanaccsal valé ellitisa és tijékoztatisa, beadvany, szerz6dés és egyéb okirat készitése
céljabol sajat gépi adatfeldolgozo eszkozzel, egyszeri csatlakozasi dij fizetése ellenében, a foldhivatal
adatbankjahoz csatlakozzanak.

(2) Az iigyvéd iigyfelei tajékoztatiasa céljabol gépi adatfeldolgozé eszkoze utjan felvilagositast adhat a
tulajdoni lap tartalmaroél.

(3) Az iigyvéd kamarai tagsaginak megsziinésérol az illetékes iigyvédi kamara elnoke értesiti a
foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési minisztert, aki a csatlakozasi engedélyt visszavonja.

Tvr. 59. § (1) A foldmiivelésiigyi és vidékfejleszési miniszter kérelemre, a technikai lehetdségek
fiiggvényében, az 56-58. §-okban nem emlitett mas személyek, illetoleg szervezetek részére is engedélyezheti,
hogy sajat gépi adatfeldolgozé eszkozeikkel a foldhivatal adatbankjahoz csatlakozzanak, feltéve, hogy a
tulajdoni lap megtekintésének gyakorisaga ezt az igényt megalapozza, és annak kielégitése a fennallé keretek
kozott masképp nem biztosithaté. A jogosult a foldhivatali adatbankhoz torténé csatlakozasért egyszeri
csatlakozasi dijat fizet.

(2) A foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter megvonja a csatlakozasi engedélyt, ha az annak alapjaul
szolgal6 igény megsziinik.

Tvr. 60. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasi adatok lekérdezésének jogosultsaga a személyi azonositéra nem
terjed ki. Az allamtitkot képez6 adatok lekérdezésének lehetoségét technikai megoldasok alkalmazasaval ki
kell zarni.

(2) A lekérdezés utjan torténé adatszolgaltatiasért kiilon jogszabalyban meghatarozott igazgatasi
szolgaltatasi dijat kell fizetni.



Tvr. 60/A. § Az ingatlan-nyilvantartisbél torténo - természetes személyazonositéo adatokat is tartalmazo -
adatszolgaltatast magneses adathordozéon az 56-59. §-okban megjelolt szervek és személyek részére lehet
teljesiteni.

Tvr. 61. § (1) Az adatbankban tarolt adatok a nemzeti vagyon részét képezik, amelynek miikodtetése és
fejlesztése allami feladat. Az ellatasahoz sziikséges pénziigyi fedezetet az allami koltségvetésbdl Kkell
biztositani, a Foldmiivelésiigyi és Vidékfejlesztési Minisztérium fejezeten beliil, 6nallé6 cimként.

(2) Az adatbankbdl lekérdezés utjan szolgaltatott adatokat hitelesnek kell tekinteni. A lekérdezett adatok
harmadik fél felé valo szolgaltatasa csak torvényi felhatalmazas alapjan lehetséges.

Tvr. 62. § Adatbiztonsagi célbél a foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter szamitogépes kozponti
torténeti archivumot is felallithat, amelybdl a szolgaltatas az 56-60. §-okban szabalyozott médon térténhet.

Tvr. 63. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasbdl adatigénylés - a hagyatéki eljaras lefolytatasa, valamint torvény
eltéro rendelkezése alapjan - csak az ingatlan cime vagy helyrajzi szaima alapjan torténhet.

(2) A birdsagok, a nemzetbiztonsagi szolgalatok és a nyomozo hatoésagok - torvényben meghatarozott
feladataik ellatisa céljabol - természetes személyazonositdo adatok, illetéleg személyi azonosité alapjan is
igényelhetnek adatokat az ingatlan-nyilvantartasbél.

(3) Az iigyészség a maganjogi és kozigazgatasi jogi iigyészi tevékenység ellatasahoz természetes
személyazonosité adatok alapjan is igényelhet adatokat az ingatlan-nyilvantartasbol.

(4) Az ingatlan-nyilvantartast kezelé szerv a nyomozé hatésagot a ,halaszthatatlan intézkedés” jelzéssel
ellatott, kiilon jogszabalyban eldirt iigyészi jovahagyast nélkiiloz6 megkeresésére is koteles tajékoztatni az
altala Kezelt, az adott iiggyel osszefiiggé adatokrol.

Tvr. 64. § Az ingatlan-nyilvantartast vezeté foldhivatal a személyi adat- és lakcimnyilvantartas szerveit6l
személyi azonosité vagy természetes személyazonosité adatok alapjan igényelhet adatot.

A gépi adatfeldolgozasra vonatkozo kiilon szabalyok

Vhr. 147. § (1) A gépi adatfeldolgozasi rendszerben a tulajdoni lap szama azonos a helyrajzi szammal. A
foldrészleteket, valamint az egyéb onalld ingatlanokat kdzségenként - belteriileti, kiilteriileti csoportositasban - a
helyrajzi szamok sorrendjében kell nyilvantartani. Minden foldrészletnél a kozség nevét is fel kell tiintetni.

(2) A gépi adatfeldolgozasi rendszerbdl szolgaltathat6é tulajdoni lap mintdjat e rendelet 2. szamu mellékiete
tartalmazza.

Vhr. 148. § A valtozasi vazrajz az adatbankban digitalis formaban rendelkezésre all6 ingatlan-nyilvantartasi térkép
adatai alapjan szamitogéppel is elkészithetd gy, hogy egyebekben megfeleljen a digitalis ingatlan-nyilvantartasi
térkép adatformatumanak, valamint a foldmérési és térképészeti tevékenységrél szolo 4/1980. (I. 25.) MEM rendelet
el6irasainak.

Vhr. 149. § Az adatbank védelmérdl, a csatlakozok hozzaférési szintjének korlatozasardl, illetdleg az adatatviteli
vonalakon val¢ illetéktelen lekérdezések megakadalyozasardl - figyelemmel a szamitastechnikai rendszerek titok-,
vagyon- és tlizvédelmérdl szolo 1/1981. (I. 17.) BM rendeletre, valamint az 1992. évi LXVI. térvényre - a foldhivatal
gondoskodik.

Vhr. 150. § Nem mindsiil lekérdezésnek a torvényerejii rendelet 53. § (4) bekezdése szempontjabol az adatokba
vald betekintés (lekérdezés), ha a foldhivatalnal iizemeld szamitdgépen torténik.

Vhr. 151. § A torvényereji rendelet 53. § (4) bekezdésében eldirt naplot szamitdgéppel kell vezetni. A napld
aznapi tartalmat ki kell nyomtatni.

1. szdmil melléklet a 27/1972. (XIL 31.) MEM rendelethez

TULAJDONI LAP I. RESZ

kozség (varos) tulajdoni lapszam

helyrajzi szam



A foldrészlet | (alrészlet) | Az alosztaly |
Alr. |Min. | miivelési aga, miivelés aldl teriilete kat. tiszta |teriilete kat. tiszta | Utalas
kivett jov. jov.
jele |oszt. |teriiletének megnevezése hek- 5 koro- fillé hek- 5 Koro- fillé a
tar m na illér tar m na illér valtozasra
TULAJDONI LAP I1. RESZ
kozség (varos) tulajdoni lapszam
|Hrsz: |
Jegyzet
A tulajdonos neve, személyazonosito jele, Utalas a  |(széljegy,
Sorszam |Jogcim, a hatarozat  [lakascime, a kezel (hasznal6 Tulajdoni [valtozas |utalas
szama, termeldszovetkezet) hinyad  sorsza- a I1I. rész
a beadvany érkezési  neve, székhelye mara sorszamar
ideje a
sth.)
1. 2. 3. 4. 5. 6.
TULAJDONI LAP III. RESZ
A hats , A jogosult neve, személyazonosito jele, Jegyzet
Sorszam atarf)zat,siam’a,' lakascime, a megkeresd szerv megnevezése, Jog, tény (széljegy, torlés
a b.eadvany criezest székhelye megnevezése stb.)
ideje
1. 2. 3. 4. 5.
2. szamu melléklet a 27/1972. (XII. 31.) MEM rendelethez
(Foldhivatal neve) (Lapszam)
(Foldhivatal cime)
TULAJDONI LAP
(kiadas datuma)
(kdzségnév) Cim (utca, hazszam): Szektor: ............ Térképszelvény:
(fekvés) HRSZ:
széljegy:
I. RESZ
1. Az ingatlan adatai:
| Alrészlet adatok | Alosztaly adatok




miivelési g (kivett megnevezeés) min. |teriilet kat. t. jov.  |teriilet kat. t. jov.
0.
ha ‘mz k. ‘ﬁll. ha ‘mz k. |ﬁ11.
(sorszam) (jogi jelleg) (bejegyz6 hatarozat) [(torl6 hatarozat)
TOROLT]
(kiegészitd szoveges megjegyzeEs)
(sorszam) (telki szolgalmi jog) (bejegyz6 hatarozat) [(torl6 hatarozat)
TOROLT]
(kiegészitd szoveges megjegyzés)
(sorszam) (szoveges bejegyzés) (bejegyz6 hatarozat) [(torl6 hatarozat)
TOROLT]
II. RESZ
(sorszam) hanyad:
jogeim: (bejegyz0 hatarozat)  [(torl6 hatarozat)
TOROLT]
jogallas:
név:
[1.név: ]
[sziil.: ]
[a. név: |
cim:
II1. RESZ

(sorszam) (jog, tény megnevezés)
[(lejarati datum)]
(kiegészitd szoveges megjegyzes)]
jogosult
név:
[1.név: ]
[sziil.: ]
[a. név: ]
cim:

(bejegyz6 hatarozat)

[(t6118 hatarozat TOROLT]




1/1971. (I1. 8.) Korm. rendelet

a lakasok elosztasarol és a lakasbérletrol, egységes szerkezetben a
végrehajtasara kiadott 1/1971. (II. 8.) EVM rendelettel

[Vastag betiivel szedve az 1/1971. (IL. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.), vékony betlivel az 1/1971. (1. 8.)
EVM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) szovege.]

A lakasok elosztasarol és a lakasbérletrdl szol6 1/1971. (II. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 133. §-anak
(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan - a lakasbérleti jogviszony és a végrehajtas szabalyai tekintetében az
igazsagligyminiszterrel egyetértésben - a kovetkezoket rendelem:

l. rész
Altalanos rendelkezések

1. fejezet
A rendelet hatalya; a lakasok hasznositasa

R. 1. § (1) E rendelet hatalya - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - kiterjed minden lakasra, tovabba a
veliik kapcsolatos kozos hasznalatra szolgalo helyiségekre és teriiletre.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatalya a kiilallamok tulajdonaban all6 épiiletben levd, tovabba a diplomaciai,
illetéleg mas személyes mentességet élvez6 személyek altal hasznalt lakasokra.

(3) E rendeletnek a lakasokra vonatkozé rendelkezéseit - a jogszabalyban meghatarozott eltérésekkel - a
sziikséglakasokra is alkalmazni kell.

Vhr. 1. § Lakas az erre a célra 1étesitett olyan dsszefiiggd helyiségcsoport, amely a

a) helyiségei,

b) kbzmivesitettsége,

C) melegvizellatasa és

d) flitési modja
alapjan valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos, komfort nélkiili) sorolhaté.

Vhr. 2. § (1) Osszkomfortos az a lakés, amely legalabb

a) tizenkét négyzetmétert meghalado alapteriileti lakdszobaval, f6z6helyiséggel, fiird6helyiséggel és WC-vel (a
fiird6- vagy kiilon helyiségben),

b) kbzmiivesitettséggel (villany- és vizellatassal, szennyvizelvezetéssel),

¢) melegvizellatassal (tav-, tomb-, egyedi kdzponti, etazs melegvizellatassal, villanybojlerrel, gazvizmelegitvel
vagy fiird6kalyhaval) és

d) kdzpontos flitési moddal (tav-, tomb-, egyedi kdzponti vagy etazs fiitéssel)

rendelkezik.

(2) Komfortos az a lakas, amely legalabb

a) tizenkét négyzetmétert meghalado alapteriiletti lakdszobaval, f6z6helyiséggel, fird6helyiséggel és WC-vel,

b) kbzmiivesitettséggel,

c) melegvizellatassal és

d) egyedi flitési moddal (gazfiitéssel, szilard vagy olajtiizelésii kalyhafiitéssel, elektromos hétarolo kalyhaval)

rendelkezik.

(3) Félkomfortos az a lakas, amely a komfortos lakas kdvetelményeinek nem felel meg, de legalabb

a) tizenkét négyzetmétert meghalado alapteriiletli lakoszobaval és f6z6helyiséggel, tovabba fiirdShelyiséggel vagy
WC-vel és

b) kozmiivesitettséggel (legalabb villany- és vizellatassal) és

C) egyedi futési moddal

rendelkezik.

(4) Komfort nélkiili az a lakas, amely a félkomfortos lakas kvetelményeinek nem felel meg, de legalabb

a) tizenkét négyzetmétert meghalado alapteriiletii lakoszobaval és f6z6helyiséggel, tovabba a lakason kiviill WC
(arnyékszék) hasznalataval és



b) egyedi fiitési moddal rendelkezik, valamint

C) a vizvétel lehet6sége biztositott.

Vhr. 3. § (1) Az olyan lakast, amely pincében, illetdleg belmagassaganak kétharmadat meghaladé mértékben a
terepszint alatt van, eggyel alacsonyabb komfortfokozatinak, legaldbb azonban komfort nélkiilinek kell tekinteni.

(2) A tarsbérleti lakasrészt - az R. és e rendelet alkalmazasa szempontjabol - az egész lakas komfortfokozatanal
eggyel alacsonyabb komfortfokozatiinak, legalabb azonban komfort nélkiilinek kell tekinteni.

(3) Az (1) és a (2) bekezdésben emlitett koriilmények egylittes fennallasa esetén a lakast kettGvel alacsonyabb
komfortfokozatiinak, legalabb azonban komfort nélkiilinek kell tekinteni.

Vhr. 4. § (1) A lakas helyiségei altalaban:

a) a lakohelyiségek: lakdszoba, halofiilke, hall, étkezd, lakoeldtér;

b) a foz6helyiségek: konyha, f6z6fiilke (f6z6szekrény);

C) az egészségiigyi helyiségek: fiird6helyiség (fiirddszoba, mosdo-, zuhanyozo flilke), WC;

d) a kozlekedési helyiségek: elészoba, el6tér, zart veranda, atjard, belép6 (szélfogo);

e) a tarol6 helyiségek: éléskamra (kamraszekrény), lomkamra, 61t6z6 (gardrob).

(2) A lakéshoz tartozo helyiségek altalaban: a tiizeldszertarold (faskamra, pincerekesz), padlasrekesz, arnyékszék.

Vhr. 5. § (1) Lakdszoba az a lakohelyiség, amelynek

a) alapteriilete a hat négyzetmétert meghaladja,

b) kiils6 hatarolofala legalabb huszon6t centiméter vastag téglafal vagy mas anyagbol épiilt ezzel egyenértékii fal,

C) ablaka koztertiletre, udvarra, kertre vagy livegezett verandara (folyosora) nyilik,

d) melegpadldja van, tovabba

e) fltheto, végiil

f) legalabb egy kétméteres - ajto és ablak nélkiili - falfeliilettel rendelkezik.

(2) Félszoba az olyan lakdszoba, amelynek alapteriilete a tizenkét négyzetmétert nem haladja meg.

(3) Az olyan lakdszobat, amelyet ajtoval el nem latott falnyilas oszt ketté, két lakdszobanak kell tekinteni, ha a
falnyilas szélessége a lakoszoba szélességének a felét nem haladja meg és egyébként mindkét rész megfelel az (1)
bekezdésben eléirt kovetelményeknek.

(4) Ha a halofiilke, hall, étkezd, illetdleg lakoeldtér a lakoszoba kdvetelményeinek megfelel, lakdszobanak kell
tekinteni.

(5) Az olyan lakohelyiséget, amelyet a bérld fézohelyiség hianyaban f6zés céljara hasznal, f6z6helyiségnek kell
tekinteni.

Vhr. 6. § (1) A lakas helyiségei alapteriiletének megallapitasanal a vakolt falsikok k6zott - a padloszint felett egy
méter magassagban - mért méreteket, tovabba a beépitett butorok altal elfoglalt teriiletet kell szamitasba venni. Nem
szabad azonban a helyiség alapteriiletébe beszamitani a falsikokon kiviil es teriiletet (az ajtoknal és ablakoknal levd

beugrasokat, a 0,5 mz-nél kisebb alapteriiletii falfiilkéket stb.) és a falsikokbol kiugrd falpillérek altal elfoglalt
tertiletet.

(2) A lakas alapteriiletének megallapitasanal

a) a lakas osszes (lako-, £6z6-, egészségiigyi, kozlekedd- és tarolo-) helyisége teljes teriiletének az 1,90 méter
szabad belmagassagot elér6 részét, tovabba

b) a loggia és a zart (fedett és oldalrol atlatast gatlo modon kialakitott) erkély teriiletének a felét
kell szamitasba venni. Ennek soran a lakas belsé 1épcséje felsd szintjének az alapteriiletét figyelmen kiviil kell

hagyni, s a szamitott alapteriiletet 0,5 m2-ig lefelé, 0,5 m? felett pedig felfelé kell kerekiteni.

Vhr. 7. § (1) Melegpadl6: a faanyagbdl (parketta, hajopadlo) vagy rossz hévezetési egyéb anyagbol (6ntott
magnezit, lindleum, gumi, mianyag, estrich, szényegpadlo stb.) késziilt padozat. Melegpadlonak kell tekinteni a
foldes padozatot is, ha ez helyileg szokasos.

(2) Fiithet6 az a helyiség, amely

a) kozpontos vagy egyedi futéssel,

b) kalyhaftitéshez megfeleld, bekotheto fiistcsatornaval, vagy

) mas helyiséggel kozos flitdberendezéssel (falkozi kalyhaval)

rendelkezik

(3) Az olyan félszobat, amelyet a szomszédos lakoszobatol ajtoval el nem latott falnyilas valaszt el, akkor is
fithetének kell tekinteni, ha fiitésére a lakoszoba fitéberendezése alkalmas.

Vhr. 8. § Sziikséglakas az 1-2. §-ban eldirt kdvetelményeknek meg nem feleld olyan helyiség (helyiségcsoport),
amelynek (amelyben legaldbb egy helyiségnek)

a) alapteriilete a hat négyzetmétert meghaladja,

b) kiils6 hatéarol6 fala legalabb tizenkét centiméter vastag téglafal vagy mas anyagbol épiilt ezzel egyenértéki fal,



c) ablaka vagy livegezett ajtaja van, tovabba

d) flithetd és

e) WC (arnyékszék) hasznalata, valamint a vizvétel lehetésége biztositott.

Vhr. 9. § Rendeltetésére tekintettel nem mindsiil lakasnak (sziikséglakéasnak) kiilondsen:

a) az idény jellegl tartozkodas céljara létesitett és ilyen célra hasznalt idiil6épiilet (hétvégi haz, nyarald);

b) a szalloda, munkasszallas, didkotthon, kollégium, nevelotthon vagy intézet, névérotthon, orvosszallas;

C) a szocilis, egészségiigyi és a gyermekvédelmi elhelyezés céljara szolgalo helyiség;

d) a szolgélati szoba, szolgalati féréhely, vendégszoba céljara szolgalo helyiség;

e) a lakassal 6ssze nem fliggd miiterem.

Vhr. 10. § Két- vagy tobblakasos hazingatlanban

a) a kozo6s hasznalatra szolgald helyiségek altalaban: a mosokonyha, a szaritohelyiség, a kozos fiirdoszoba, a
kozos mosdo, a kozos WC (arnyékszek), a gyermekkocsi- és kerékpartarold helyiség, a ko6zos pince- és padlastérség
(a pince- és padlasrekeszek kivételével) az épiiletben levd lakasok és nem lakéas céljara szolgald helyiségek
rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges mértékben;

b) a kozos hasznalatra szolgald teriiletek altalaban: a kapualj, a 1épcs6haz, a folyoso, a fliggéfolyoso az épiiletben
levd lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek megkozelitéséhez és rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges
mértékben, tovabba az épiilethez tartozo udvarnak, kertnek az egy épitési telek nagysagat meg nem halado része.

Vhr. 11. § (1) Az els6 foku lakasiigyi hatdsagok a kdvetkezok:

a) kozségben (nagykozségben) a tanacs végrehajtd bizottsiganak szakigazgatasi szerve,

b) varosban a tanacs végrehajto bizottsaganak igazgatasi szakigazgatasi szerve,

C) megyei varosban a kertileti hivatal,

d) a févarosban a keriileti tanacs végrehajto bizottsaganak lakasiigyi szakigazgatasi szerve.

(2) A masodfoku lakasiigyi hatosag az elsé foku lakasiigyi hatosag kozvetlen felettes szakigazgatasi szerve.

Vhr. 12. § (1) Az R. és e rendelet alkalmazasaban koziileti szerv

a) az allami szerv (az allami koltségvetési szerv - ideértve a fegyveres testiiletet is -, az allami vallalat és az egyéb
allami gazdalkodo szerv),

b) a szovetkezet, ennek szovetsége és kozpontja,

C) a tarsadalmi szervezet,

d) a vizgazdalkodasi tarsulat,

e) az egyesiilet,

f) mindezek gazdasagi tarsulasa, 6nallo vallalata, véallalkozasa, intézete, intézménye, tovabba

0) a jogszabaly alapjan miikodé munkak6zosség (alkotok6zosség).

(2) Fegyveres testiilet:

a) a néphadsereg, a hatarérség, a karhatalom és a polgari védelem katonai szerve,

b) a rend6rség, a munkasérség, a biintetésvégrehajtasi testiilet, tovabba

C) a vam- és pénziigylrség és az allami tlizoltosag.

R. 2. § Lakast csak lakas céljara szabad hasznositani. Jogszabaly ettdl eltéréen is rendelkezhet.

Il. rész
Az allami lakasokra vonatkoz6 rendelkezések

2. fejezet
Az allami lakasok és ezek elosztasa

Az allami lakasok fajtai

R. 3. § (1) A IL. rész rendelkezéseit

a) a Magyar Allam tulajdonzban 4ll6 hazingatlanban levé lakasokra, tovibba
b) a tarsashazban levé, a Magyar Allam tulajdonaban 4l16 éroklakasokra

(a tovabbiakban egyiitt: allami lakasok) kell alkalmazni.

(2) Az allami lakasok:

a) tanacsi bérlakasok,

b) atmeneti lakasok,

c) vallalati bérlakasok,



d) szolgalati lakasok.
e)

A tanacsi lakaselosztasi terv

R. 4. § (1) Az allami (tandcsi) beruhazasban létesitett Gij allami lakasokat - az Atmeneti, a vallalati bér- és a
szolgalati lakas céljara létesitett lakasok kivételével - tanacsi bérlakasként kell hasznositani.

(2) Az 4j tanacsi bérlakasokbdl a kozponti feladatok megoldasara, valamint a 7. § (1) bekezdése alapjan a
bérlokivalasztasi jog biztositasira egyiittesen - évenként - a fovarosi, a megyei és a megyei varosi tanacs
végrehajto bizottsaga legfeljebb 3%-ot a sajat rendelkezése alatt tarthat. A felhasznalas célok szerinti
megosztasat, tovabba a févarosban a keriileti, illetleg a megyékben az egyes varosi (kozségi) tanacsok
részesedését a fovarosi és a megyei tandcs végrehajto bizottsiga hatirozza meg. A meghatarozott mértéken
beliil - az emlitett célokra - megiiresedett tandcsi bérlakas felhasznalhato.

(3) Az (1) bekezdésben emlitett allami lakasok felhasznalasara a varosi (févarosi, megyei varosi), illetéleg a
kozségi tandcs végrehajtéo bizottsaga kétévenként lakaselosztasi tervet koteles késziteni. A lakaselosztasi
tervben szerepeltetni kell

a) az eloszthaté tandcsi bérlakisok szamat, ezen beliill a koziileti szervek részére - a veliik kotott
megallapodas alapjan - bérlékivalasztasi joggal, tovabba a tanidcs végrehajté bizottsaga részére kozponti
feladatok megoldasara biztositott tanacsi bérlakasokat, valamint

b) az egyéb forrasbol (pl. a koziileti szervek befizetéseibdl, a tanacs lakasépitési céli helyi bevételeibdl)
épiilé lakasokat.

(4) A lakaselosztasi tervben azt is meg kell hatarozni, hogy a tanacsi bérlakasok koziil hany lakast kell

a) a kozérdekii lakasigények kielégitésére forditani,

b) a lakaskiutalasi névjegyzékben szereplé igényjogosultak - ezek kozott kiilon a fizikai és a termelést
kozvetleniil iranyité6 miiszaki dolgozok, s kiilon a fiatal hazasparok - lakasigényének Kkielégitésére forditani,
tovabba

) a lakasiigyi hatosag részére mingségi lakascserék, valamint a tandcsi ingatlankozvetité szerv részére
lépcsozetes lakascserék lebonyolitasa céljara biztositani, valamint

d) a jovedelmi, a vagyoni és a szocialis helyzetiiktél fiiggetleniil juttathaté tanacsi bérlakast (a
tovabbiakban: nem szocialis tanacsi bérlakas) igényl6k részére felhasznalni. E célra elsésorban megiiresedett
tandcsi bérlakasok hasznalhatok fel.

(5) A lakaselosztasi tervbe fel kell venni a tanacs, illetéleg a gazdalkodo6 szervezetek [Ptk. 685. § c) pont]
altal értékesités céljara, tovabba a szervezett maganlakasépités keretében lakasszovetkezet, munkaltaté szerv
stb. altal épitett olyan 1j lakasokat is, amelyekre a tanics végrehajté bizottsiga - az épittet6é szervvel kotott
megallapodas alapjan - a vevdt kivalaszthatja, illetéleg a lakasépitdo szovetkezeti tag személyére javaslatot
tehet. A (2) bekezdés rendelkezése e lakasok tekintetében is alkalmazhato.

(6) A tanacs végrehajto bizottsaga a lakaselosztasi tervben a tanacsi bérlakasokbo6l koziileti szervek részére
részesedést - a (3) bekezdés a) pontjaban emlitett eset kivételével - nem biztosithat.

Vhr. 13. § (1) A tanacs végrehajtd bizottsaganak a lakaselosztasi tervet targyald - a fGvarosban és a megyei
varosokban az egyes keriiletek lakasszamat megallapitdo - iilésére tandcskozasi joggal meg kell hivni a
szakszervezetek és a Kommunista Ifjusagi Szovetség illetékes teriileti szervének képviseldjét.

(2) A lakaselosztasi tervet a tandcs soron kdvetkezd iilésén ismertetni kell.

Vhr. 14. § (1) A kozérdekii lakésigények kielégitésére fordithatd lakaskeretbdl kell biztositani - kiilondsen - a
hatdsagi, illetdleg birdsagi hatarozatok végrehajtasahoz sziikséges lakasokat.

(2) A kozérdekli lakasigények kielégitésére meghatarozott lakaskeretbél az allampolgarok tulajdonaban allo
lakéasok bérl6i kikoltoztetésének eldsegitése érdekében is lehet tanacsi bérlakast felhasznalni. Ilyen célra a lakéasiigyi
hatdsag akkor juttathat lakast, ha

a) a bérbeado tanacsi bérlakasban lakik, és a lakasbérleti jogviszonyarol a bérld kikoltoztetése esetére a lakasiigyi
hatdsag javara lemond, tovabba vallalja az 4ltala atadott és a bérld részére kiutalasra keriild tandcsi bérlakas utan
megallapithaté lakéasépitési hozzajarulds, illet6leg lakas-hasznalatbavételi dij (a tovabbiakban egyiitt: lakas-
hasznalatbavételi dij) kozotti kiilonbozet megfizetését, vagy

b) a bérl6 a jovedelmi, a vagyoni és a szocialis helyzete folytan tanacsi bérlakasra jogosult és a bérbeado vallalja a
részére kiutalasra keriil6 lakasra megallapithato lakés-hasznalatbavételi dij megfizetését.

Vhr. 15. § Az R. és e rendelet alkalmazasa szempontjabol a hazaspart akkor kell fiatal hazasparnak tekinteni, ha a
lakas kiutalasakor a hazastarsak egyike sem toltotte be a harmincotodik életévét.



3. fejezet
A tanacsi bérlakasokra vonatkozo rendelkezések

A tanacsi bérlakas

R. 5. § Tanacsi bérlakas a lakasiigyi hatésag rendelkezése alatt 4llé, bérbeadas céljara szolgalé allami lakas,
ideértve az olyan lakast is, amelyre jogszabaly vagy a tanacs végrehajté bizottsigaval kotott megallapodas
alapjan koziileti szervet bérlokivalasztasi jog illet meg, de a lakds nem mindsiil vallalati bérlakasnak.

A bérlo kijelolése

R. 6. § (1) A tanacsi bérlakas bérldjét a lakasiigyi hatosag jeloli ki.

(2) Tanacsi bérlakas bérléjéiil - a (4) és az (5) bekezdésben emlitett esetek kivételével - csak allampolgar
jelolhet6 Ki.

(3) A tanacsi bérlakas bérldjéiil - bérlokivalasztasi jog esetében - azt a személyt kell kijelolni, akit az arra
jogosult koziileti szerv bérléiil kivalasztott.

(4) A diplomaciai testiilet tagjainak elhelyezésére szolgalé tanacsi bérlakas bérléjéiill a Diplomaciai
Testiiletet Ellaté Irodat, a menedékjogot élvezé kiilfoldi allampolgarok elhelyezésére szolgalé tanacsi bérlakas
bérlojéiil pedig a Népjoléti Minisztériumot kell kijelolni. A kiilfoldi érdekeltségek Magyarorsziagon alland6
lakéhellyel nem rendelkezé alkalmazottainak elhelyezésére szolgalo tanacsi bérlakas bérléjéiil a Pénzintézeti
Kozpontot kell kijelolni.

(5) Az allampolgarok tanacsi bérlakas cseréjének elésegitése érdekében a tanacsi ingatlankozvetito szervnél
lépcsozetes lakascserék lebonyolitiasa céljara rendelkezésre allo tanacsi bérlakasok bérldjéiil - a lakascsere-
szerzddés megkotéséig - a tandcsi ingatlankozvetité szervet kell kijelolni.

(6) Ha a tandcsi bérlakast emeletraépités, tetétérbeépités, toldaléképités, miiszaki megosztas, nem lakas
céljara szolgalé helyiségnek lakdssa valé atalakitisa utjan vagy mas moédon maginszemély létesiti, a lakas
bérléjéiil elozetesen, majd a lakas elkésziilte utian véglegesen 6t kell kijelolIni.

Vhr. 15/A. § Az R. alkalmazéisa szempontjabdl kiilfoldi érdekeltségek: a Magyarorszagon 1évo, kiilfoldi
részvétellel miikodo gazdasagi tarsulasok és kiilfoldi érdekeltségli tarsasagok, tovabba a kiilfoldi tarsasagoknak, igy a
kiilfoldi pénzintézeteknek is a Magyarorszagon miikodo tartds képviseletei.

A bérlékivalasztasi jog

R. 7. § (1) A varosi (févarosi, megyei varosi), illetéleg a kozségi tanacs végrehajté bizottsaga koziileti
szervvel megallapodhat abban, hogy azokra a tanacsi bérlakasokra, amelyeknek létesitési koltségét vagy
ennek meghatirozott hanyadat a koziileti szerv a tandcs fejlesztési alapjaba (koltségvetésébe) atutalta, a
koziileti szerv javara - az atutalt 6sszeg nagysagatol fiiggden - egyszeri vagy tobbszori, esetleg a kivalasztott
bérlo altal kiiiritett tandcsi bérlakasra is kiterjedd bérlokivalasztasi jogot biztosit.

(2) Ha allami szerv allami lakast sajat er6forrasabol épités, helyreallitas, atalakitas utjan vagy mas modon
létesit, illetoleg adasvétel vagy csere utjan szerez és az nem valik atmeneti, vallalati bér- vagy szolgalati
lakassa, e lakasra folyamatos és a kivalasztott bérlé altal kiiiritett tandcsi bérlakasra az elsé bérlé
kivalasztasanak joga illeti meg.

(3) Az allami szervet az altala vallalati bér vagy szolgalati lakashoz juttatott személy el6z6 tanacsi
bérlakasara egyszeri bérlékivalasztasi jog illeti meg.
teljesitése soran létesitett Allami lakasra - ha ez nem valik atmeneti, vallalati bér- vagy szolgalati lakassa - az
els6 bérlé kivalasztasanak joga illeti meg.

(5) Ha a fegyveres erék, a fegyveres testiiletek és a rendészeti szervek (a tovabbiakban egyiitt: fegyveres
testiilet) hivatasos allomanyu tisztje vagy tiszthelyettese altal bérelt tanacsi bérlakas megiiresedik, e lakas
ujabb bérlojét a fegyveres testiilet jogosult kivalasztani.

(6) A tanacs végrehajto bizottsagat az altala a 4. § (2) bekezdése alapjan rendelkezése alatt all6 tanacsi
bérlakashoz, illetéleg tanacsi értékesitésii lakashoz juttatott személy el6z6 tanacsi bérlakasara egyszeri
bérlékivalasztasi jog illeti meg. Ez a bérlo kivalasztasi jog az (1) bekezdés alapjan fennallo bérlékivalasztasi
jogot megeldzi. Ez a bérlékivalasztasi jog csak abban a varosban (kozségben), illetéleg - a megyei tanics



végrehajto bizottsaga altal juttatott lakas esetében - abban a megyében levo tanacsi bérlakasra gyakorolhaté,
ahol a juttatott lakas is van.

(7) Ha a bérlé a munkaltaté szerve pénziigyi tamogatasaval sajat tulajdonu lakast épit vagy vasarol és a
lakasbérleti jogviszonyarol a lakasiigyi hatésag javara pénzbeli térités ellenében lemond, a munkaltaté szervet
a bérlé altal Kiiiritett tandcsi bérlakasra az elsé bérlé kivalasztasanak joga illeti meg, feltéve, hogy a lakasiigyi
hatdésag részére visszatériti a bérlének a kifizetett pénzbeli téritésnek megfelelé osszeget.

(8) A varosi (févarosi, megyei varosi), illet6leg a kozségi tanics végrehajté bizottsaga tanacsi bérlakasokra a
hivatasos nevel6sziilé altal nevelt gyermekek elhelyezése céljara a hivatisos neveldsziilé munkaltaté szerve
részére folyamatos bérlékivalasztasi jogot biztosithat.

R. 8. § (1) A bérlékivalasztasi jog gyakorlisa sorian az igényjogosultsigra és a lakasigény mértékére
vonatkozo rendelkezések (9-10. §) nem alkalmazhatok.

(2) A bérlokivalasztasi jog tarsbérleti lakasrészre nem gyakorolhato.

(3) A bérldkivalasztasi jog gyakorlasaig iiresen tartott tanacsi bérlakassal kapcsolatos olyan iizemeltetési és
fenntartasi koltségek, amelyek egyébként a bérlét terhelnék, a jogosult koziileti szervet, illet6leg tanacs
végrehajto bizottsagat terhelik.

Vhr. 16. § (1) A koziileti szerv csak olyan személyt valaszthat ki tandcsi bérlakas bérldjéiil, aki a szervvel munka-,
szolgalati vagy szovetkezeti, illetéleg munkak6zosségi (alkotokozosségi) tagsagi viszonyban (a tovabbiakban egyiitt:
munkaviszonyban) all, vagy akinek a szerv rendelkezése alatt 4116 vallalati bér- vagy szolgalati lakasbdl, illetéleg a
szerv érdekében mas célra felhasznalasra keriilo lakasbol valo kikoltoztetése azt sziikségessé teszi.

(2) Nem ¢élhet a koziileti szerv a bérlkivalasztasi jogaval olyan személy javara, aki a lakashasznalatbavételi dij
megfizetését nem vallalja, kivéve ha azt helyette a koziileti szerv megfizeti, vagy azt a kiilon jogszabaly rendelkezése
szerint elengedi.

Vhr. 17. § (1) Ha a koziileti szerv a bérlokivalasztasi jogaval - 0j lakéas esetében a hasznalatbavételi engedély
kozlésétol, meglevd lakas esetében pedig a megiiresedéstdl szamitott harminc napon beliil - nem élt, vagy olyan
személyt valasztott ki, akit a 16. § értelmében nem valaszthatott volna ki, a lakasiigyi hatosag felhivja, hogy tizenot
napon beliil a jogszabalynak megfelel6en éljen a bérldkivalasztasi jogaval.

(2) Ha a koziileti szerv a lakasiigyi hatosag felhivasat nem teljesiti, a lakas bérlgjét a lakasiigyi hatosag valasztja
ki. Tlyen esetben azonban a bérldkivalasztasi jog biztositasaért fizetett dsszeget, illetbleg aranyos részét a koziileti
szerv részére vissza kell tériteni.

Az igényjogosultsag

R. 9. § (1) Tanacsi bérlakas kiutalasara lakasigénylés alapjan az a személy jogosult, akinek nincs lakasa,
ideértve azt is, aki masnak a lakasaban csaladtagként vagy a bérldvel kotott megallapodas alapjan lakik.

(2) Tanacsi bérlakas kiutalasara lakasigénylés alapjan az a személy is jogosult, akinek van ugyan lakasa, de
az

a) meghaladja a lakasigényét;

b) nem éri el a lakasigényét;

C) az életkoriilményeinek jelentds megvaltozasa kovetkeztében részére mar nem felel meg (pl. athelyezés
folytan az ij munkahelyéhez kozelebb fekvé lakast kér);

d) miiszaki vagy egészségiigyi szempontbdl, vagy a komfortfokozata szempontjabol szamara nem megfelel6.

(3) Lakasigénylés alapjan tanacsi bérlakast kaphat

a) szocialis jelleggel az, aki a jovedelmi, a vagyoni és a szocialis helyzete folytan mas lakasellatasi formaban
nem tudja a lakasigényét kielégiteni;

b) hatarozott idére vagy valamely feltétel bekovetkezéséig elsésorban a fiatal hazaspar a jovedelmi, a
vagyoni és a szocialis helyzetétél fiiggetleniil, tovabba

€) a kiilon jogszabalyokban meghatarozott pénziigyi feltételekkel az is, aki tanacsi bérlakasra szocialis
jelleggel nem jogosult, illetoleg aki a lakasiigyi hatosagtol a tanacsi bérlakasa ellenében nem szocialis tanacsi
bérlakas kiutalasat kéri,

d) az a lakastulajdonnal rendelkezd személy is, aki a tulajdonaban allé lakasat bekoltozheté allapotban a
tanacsi ingatlankozvetito szervnek értékesiti.

(4) Tandacsi bérlakas bérléje a (2) bekezdés alapjan tanacsi bérlakas kiutalasara csak akkor jogosult, ha a
korabbi tanacsi bérlakasat a lakasiigyi hatosag rendelkezésére bocsatja.

(5) Az a személy, aki a tandcsi bérlakdsanak lakasbérleti jogviszonyardl a lakasiigyi hatésag vagy a tandcsi
ingatlankozvetito szerv javara pénzbeli térités ellenében - a 14. § (1)-(3) bekezdése ala nem tartozo esetekben -



lemondott, ugyanabban a varosban (kozségben) a lemondastol szamitott 6t éven beliil tanacsi bérlakas
kiutaldsdra nem jogosult.

(6) Azok korét, akik a jovedelmi, a vagyoni és a szocialis helyzetiik folytan, lakdsigénylés alapjan tandcsi
bérlakas kiutalasara jogosultak, - a helyi lakasviszonyok figyelembevételével - a varosi (févarosi, megyei
varosi), illetéleg a kozségi tanacs allapitja meg.

(7) A varosi (févarosi, megyei varosi), illetéleg a kozségi tandcs rendeletben allapitja meg:

a) a jovedelmi, a vagyoni és a szocialis helyzet alapjan a fokozatos, illetéleg a 1épcsozetes lakaskiutalas és az
igényl6k soroliasanak tényezdit (a csaldd nagysaga, a gyermekek és az eltartottak szama, az egy fore juto
jovedelem, ingatlan és egyéb vagyon stb.);

b) a lakasigénylés benyujtasara, a jogosult személyek korére, a lakasigény mértékére vonatkozo
rendelkezések alkalmazasa soran iranyado6 szempontokat;

C) a hatarozott idore vagy valamelyik feltétel bekovetkezéséig torténé lakaskiutalas esetén a tovabbi lakas
megszerzésével kapcsolatos el6takarékossag szabalyait (mértékét, modjat sth.), illetéleg ezek teljesitésével jaré
jogosultsagot, valamint ilyen lakaskiutalds esetén a fiatal hazasparok elsé lakasigénye kielégitésének sorolasi
szempontjait;

d) a fiatal hazasparok, a fizikai dolgozok és a termelést kozvetleniil iranyitok részére juttatando, illetéleg a
nem szocialis tandcsi bérlakast igénylok részére kiutalhaté lakasok aranyat;

e) azok korét, akik nem szocialis tanacsi bérlakast, illetéleg a 1épcsézetes lakaskiutalas keretében a meglevé
lakasuk ellenében tovabbi tanacsi bérlakast kaphatnak.

(8) A varosi (fovarosi, megyei varosi), illetéleg a kozségi tanacs rendelete a lakasigénylés benyujtasa,
illetleg az 1983. januar 1. napjat koveté megujitiasa esetére egyszeri igénylési letét (a tovabbiakban: igénylési
letét) fizetését is eldirhatja. Ilyen esetben az igénylési letét mértékét, tovabba a megfizetésével, illetéleg
elengedésével kapcsolatos részletes szabalyokat is a tanacs rendelete allapitja meg.

Vhr. 18. § (1) Az R. és e rendelet alkalmazasa szempontjabol a bérlovel egyiittlaké személyek:

a) a kozeli hozzatartozok és a hozzatartozok (a tovabbiakban egyiitt: csaladtagok), tovabba

b) a bérl6vel kotott megallapodas alapjan a lakasban lako személyek.

(2) A bérl6 kozeli hozzatartozoja: az egyenesagbeli rokona, az 6rokbefogadott, a mostoha-, a nevelt gyermeke, az
orokbefogadd, a mostoha- és neveldsziildje, a testvére, végiil az élettarsa.

(3) A bérl6 hozzatartozoja: az egyenesagbeli rokonanak a hazastarsa, a hazastarsanak egyenesagbeli rokona és
testvére, valamint a testvérének hazastarsa.

(4) Bérlotarsi jogviszony esetében kozeli hozzatartozo, illetdleg hozzatartozé a lakasban lakdé minden olyan
személy, aki barmelyik bérl6tarssal a (2), illet6leg a (3) bekezdésben meghatarozott csaladtagi kapcsolatban all.

(5) A bérlovel kotott megallapodas alapjan a lakasban lakod személy kiilondsen: az eltartd, az albérld, a
csaladtagnak nem mindsiilé szivességi lakashasznald, a haztartasi alkalmazott. Ilyen személyként az agybérlét nem
lehet figyelembe venni.

Vhr. 19. § Egészségiigyi szempontbol nem megfeleld a lakas, ha az egészségiigyi hatosag megallapitasa szerint

a) egészségre artalmas (vizes, gombas, nyirkos stb.) vagy

b) a bérlo, illetbleg a vele egyiittlakd személy egészségi allapota miatt masik lakas (pl. tartdsan beteg elkiilonitése
érdekében nagyobb szobaszamu lakds, vagy beteg személy részére személyfelvondval nem rendelkezé hazban levd
emeleti lakas helyett f6ldszinti lakas) kiutaldsa indokolt.

A lakasigény mértéke

R. 10. § (1) A lakasiigyi hatésag olyan szobaszamu tanacsi bérlakast utalhat ki, amely a lakasigény mértékét
nem haladja meg.
(2) A lakasigény mértéke - az egyiittlako személyek szamatol fiiggéen - a kovetkezo:

két személyig: egy-két lakoszoba,

harom személy esetében: masfél-két és fél lakdszoba,

négy személy esetében: kett6-harom lakdszoba,

ot személy esetében: két és fél-harom és fél lakdszoba,

hat személy esetében: harom-négy lakoszoba,

hét személy esetében: harom és fél-négy és fél lakdszoba,

nyolc személy esetében: négy-ot lakoszoba,

nyolcnal tobb személy négy és fél a lakasiigyi hatosag altal esetenként meghatarozott szamu

esetében: lakoszoba.



(3) A lakasigény mértékének alkalmazasa soran a lakasiigyi hatosag figyelembe veszi, hogy

a) az egyiittlaké személyek egészségi allapotara, munkakorére vagy tevékenységére tekintettel, tovabba

b) az egyiittlako kiilonb6z6 nemii és koru személyek elkiilonitésére, illetéleg

C) a muzealis értékii védett magangyiijtemény elhelyezése érdekében

indokolt-e kiilonszoba biztositasa.

(4) Az egyiittlako személyek szaimanak megallapitisa soran legfeljebb két sziiletendé gyermek is figyelembe
vehetd, ha

a)

b) a bérl6 halala esetén a lakasra fennallé lakasbérleti jogviszonyt fiatal hazaspar folytatja.

(5) Ha e rendelet tanicsi bérlakidsnak meghatirozott személy részére torténé kiutalisat, illetéleg a
lakasbérleti jogviszony folytatiasiara vonatkozd jogosultsag elismerését irja elé vagy teszi lehetové, a lakas
szobaszima azonban a lakasigény mértékének felso hatirat egy fél lakészobaval meghaladja, a felsé hatar -
méltanylast érdemlé esetben - e fél lakészobaval tillépheto.

(6) Nem szocialis tanacsi bérlakas juttatasanal a lakasigény mértékére vonatkozo rendelkezéseket nem kell
alkalmazni.

(7) Ha a tandcsi bérlakast a 6. § (6) bekezdése alapjan el6zetesen Kkijelolt bérlé létesiti, a lakasigény
mértékének felsé hatiara - az (5) bekezdésben foglaltaktol eltéréen - egy lakoszobaval tilléphetd.

Vhr. 19/A. § Tanacsi bérlakas kiutalasara iranyuld kérelem (lakasigénylés) elbiralasa soran a lakasigény
mértékének alkalmazasanal a bérlvel kotott megallapodas alapjan a lakasban lako személyt a bérldvel egyiitt lako
személyként csak akkor lehet figyelembe venni, ha a lakas kiutalasat megel6z6en mar legalabb egy éve a bérlével
alland¢ jelleggel egyiitt lakott, és a bérldvel egyiitt koltozik a masik lakasba.

Vhr. 20. § Ha az allampolgar tanacsi bérlakas kiutalasa soran vallalja, hogy a lakasban jogcim nélkiil visszamaradt
személy lakashasznalatat a vele tortént megallapodds alapjan tovabbra is biztositja, a lakasigényének
megallapitasanal ezt a személyt is figyelembe kell venni.

Vhr. 21. § Az R. 10. §-a (3) bekezdésének a) pontjaban emlitett koriilményeket - sziikség esetén - gyogy-,
rendeldintézet, vagy korzeti orvos, illetéleg a munkaltatdo szerv, a C) pontjaban emlitett koriilményeket pedig a
Miivel6dési és Kozoktatasi Minisztérium altal kiallitott bizonyitvannyal lehet igazolni.

A lakasigénylés

R. 11. § (1) Tanacsi bérlakas kiutalasara iranyulé kérelem (lakasigénylés), vagy az igénylé allandé
lakéhelye, vagy az allandé munkahelye szerint illetékes elsé foku lakasiigyi hatéosagnal nyidjthatéo be. A
févarosban (megyei varosban) a tanacs ett6l eltérden is rendelkezhet.

(2) A tanacs rendeletben a lakasigénylés nyilvantartasba vételére feltételeket allapithat meg.

(3) Az igénylonek - ha azt a varosi (févarosi, megyei varosi), illetéleg a kozségi tanacs rendelete eldirta - a
lakasigénylés benyujtasakor, illetéleg az 1983. januar 1. napjat kéveté megijitasakor igénylési letétet kell
fizetnie; a befizetést a lakasiigyi hatésagnal igazolnia kell.

(4) Az igénylési letétet és kamatait a kiutalt tandcsi bérlakasra megallapitott lakasépitési hozzajarulas
(lakas-hasznalatbavételi dij) megfizetésére kell felhasznalni. Az igénylési letét az igénylét illeti meg, ha a
lakasigénylését a tandcsi bérlakas kiutalasa el6tt visszavonta, vagy ha a lakas kiutalasakor lakasépitési
hozzajarulast (lakas-hasznalatbavételi dijat) nem kell fizetnie, vagy pedig a lakasiigyi hatésiag a lakaskiutalé
hatirozatot visszavonta.

Vhr. 22. § (1) A lakasigénylést a lakasiigyi hatosag altal rendszeresitett igényl6lapon kell benyujtani.

(2) A lakasigénylésben kiutalhato lakas cimét altalaban nem kell feltiintetni. Ha azonban az R. vagy ez a rendelet a
lakasnak meghatarozott személy részére torténd kiutaldsanak kotelezettségét vagy lehet6ségét irja eld, a
lakasigénylésben a kiutalni kért lakas cimét is fel kell tiintetni.

(3) Ha az igényl6 a lakasigénylésben - a (2) bekezdésben nem emlitett esetekben - meghatarozott lakas kiutalasat
kéri, a kérelmet lakascimet fel nem tiintetd lakasigénylésnek kell tekinteni.

(4) Az igénylének az igényl6lapon arrdl is nyilatkoznia kell, hogy

a) lakasigénylést masik lakasiigyi hatosagnal nem nyujtott be,

b) volt-e kordbban olyan tanacsi vagy vallalati bérlakdsa, amelynek a lakasbérleti jogviszonyardl a lakassal
rendelkezd szerv javara pénzbeli térités ellenében lemondott, illetdleg nem esik-e az R. 9. §-a (5) bekezdésének
hatalya ala, tovabba

€) korabbi tanacsi bérlakas kiutalasakor kapott-e, illetbleg mely személyek utan kapott szocialpolitikai
kedvezményt.



Vhr. 23. § (1) Ha a lakasiigyi hatosadg megallapitja, hogy az igényld tanacsi bérlakas kiutalasara jogosult, a
lakasigénylést nyilvantartasba veszi és errél az igényl6t azzal értesiti, hogy lakas kiutalasarol a lakaskiutalasi
névjegyzékbe valo felvételétdl és kiutalhato lakas rendelkezésre allasatdl fiiggden fog hatarozni.

(2) Ha a lakéasiigyi hatosag azt allapitja meg, hogy az igényld tandcsi bérlakas kiutaldsara nem jogosult, a
lakasigénylés elutasitasa elott koteles az igényldt meghallgatni és ennek soran tajékoztatni arrol, hogy a lakasigényét
milyen més lakasellatasi formaban és milyen feltételek mellett elégitheti ki.

(3) A lakasiigyi hatosag a fiatal hazaspar lakasigénylésének nyilvantartasba vételét nem tagadhatja meg, illet6leg
azt a nyilvantartasbol nem torélheti, ha a hazaspar a lakésigénye kielégitéséig - ideiglenes jelleggel - a lakasiigyi
hatosag miikodési teriiletén kiviili telepiilésre (pl. a hozzatartozoi tulajdonaban all6 varoskornyéki tidiilébe) koltozik.

Vhr. 24. § (1) A lakasigényléseket - az igényldk lakashelyzetének, egyéni koriilményeinek helyszini tisztazasa
utan - megfeleld csoportokba (pl. életveszélyes lakasban lakok, sokgyermekes csaladok, zsufolt koriilmények kdzott
lakok) sorolva kell nyilvantartasba venni.

(2) A lakasigénylés nyilvantartasbavétele a lakasigénylést nyilvantartd lap kitoltése €s annak a megfeleld
csoportba vald behelyezése utjan torténik.

(3) A nyilvantartasba vett lakasigénylést tovabbra is a nyilvantartdsban kell tartani, ha a lakasiigyi hatdsag az
igénylo részére a 28. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan hatarozott idore, vagy valamely feltétel bekovetkezéséig
utalt ki tanacsi bérlakast.

Vhr. 25. § A lakésigénylés mell6zésével, hivatalbol foganatositandd elhelyezési feladatokat a kdvetkezo
csoportositasban kell nyilvantartasba venni:

a) elemi csapas vagy mas ok kovetkeztében elpusztult lakasban lakott személyek,

b) az épitésiigyi hatosagnak a lakas kiliritését elrendeld hatarozata folytan kikoltozésre kotelezett személyek,

C) a tandcsi bérlakas engedélyezett lebontasa folytan kikoltozésre kotelezett személyek,

d) a birsag hatarozata alapjan kikoltozésre kotelezett személyek, tovabba

e) az egyéb jogcim nélkiili lakashasznalok elhelyezése, ha ez az R., illetleg e rendelet alapjan a lakasiigyi hatsag
feladata.

Vhr. 26. § Ha az igényld a lakasigénylésben - a 22. § (2) bekezdésében nem emlitett esetekben - meghatarozott
lakas kiutalasat kéri, a lakasiigyi hatosag koteles megvizsgalni, hogy a lakas iires és kiutalhato-e. Ha a lakas
kiutalhato, azt - az igényldre tekintet nélkiil - a lakaskiutaldsi névjegyzékbe felvett igényldk lakasigényének
kielégitésére kell felhasznalni.

Vhr. 26/A. § (1) Az igénylési letét az igényld jovedelmi, vagyoni és szocialis helyzetétdl, tovabba az igényelt
lakas jellegétdl, szobaszamatol és komfortfokozatatol fiiggden eltéré mértékii lehet.

(2) Az igénylési letétet - az e célra nyitott szamlan - az Orszagos Takarékpénztar kezeli és az egy éven beliili
felhasznalas esetében évi 2%, azon tuli felhasznalés esetén pedig évi 5% kamatot térit.

(3) A szamlat megsziintetni vagy a szamlan levd Osszeget a lakas kiutalasat, illet6leg a vevd kijelolését
megelézden felhasznalni csak a lakasigénylésnek a nyilvantartasbol valo torlését kovetden lehet.

A lakasigénylések tarsadalmi elbiralasa; a lakaskiutalasi névjegyzék

R. 12. § (1) Varosban (févarosban, megyei virosban) a lakasiigyi hatésag a lakascimet fel nem tiintet6
lakasigényléseket az erre a célra alakitott tirsadalmi bizottsag kozremiikodésével évenként osszeallitott
lakaskiutalasi névjegyzék alapjan elégiti ki.

(2) A lakasigénylések tarsadalmi elbirdlasanak modjat, tovabba ezzel kapcsolatban a tarsadalmi bizottsag
osszetételét és miikodésének szabalyait - jogszabalyban megallapitott iranyelveknek megfeleloen, a helyi
sajatossagok figyelembevételével - a varosi (fovarosi, megyei varosi) tandcs allapitja meg.

(3) A megyei tanacs

a) elrendelheti a lakasigénylések tarsadalmi elbiralasat kozségekben is, ha az elosztasra Keriilé tanacsi
bérlakasok jelentds szama ezt indokoltta teszi, illetéleg

b) felmentést adhat a lakasigénylések tarsadalmi elbiralasanak kotelezettsége alol az olyan - nem
megyeszékhely - varosok esetében, ahol az elosztasra keriilé tandcsi bérlakasok csekély szima e modszer
alkalmazasat sziikségtelenné teszi.

Vhr. 27. § (1) A lakasigénylések tarsadalmi elbiralasanak modjat a kovetkez6 iranyelveknek megfeleléen indokolt
megallapitani:

a) az els6 foku lakasiigyi hatosag - az évenként varhatbéan kiutalasra keriild j és megiiresedé régi tanacsi
bérlakasok szamanak figyelembevételével - a legjobban raszorult igénylOket tekintetbe véve készitse el a
lakaskiutalasi névjegyzéket. Ebbe - a tarsadalmi bizottsag kozremiikddésével - a legjobban raszorult igénylok koziil
annyit kell felvenni, ahanynak a lakasigénye a tervidoszakban eldrelathatoan kielégithetd lesz. A lakaskiutaldsi



névjegyzékben - lakossagi észrevételezés céljabol - szerepeltetni kell azokat az igényldket is, akik részére a tanacs
végrehajtd bizottsaga nem szocialis bérlakast juttat.

b) A lakaskiutalasi névjegyzék tervezetét az elsd foku lakasiigyi hatosagnal - a lakossag szamara hozzaférhet6
helyen, legalabb harminc napra - kdzszemlére kell tenni és biztositani kell azt, hogy arra a lakossdg meghatarozott
idon beliil észrevételt tehessen.

c) A kifuggesztés hataridejének eltelte utan az elsd foku lakasiigyi hatésag a benyujtott észrevételeket - a
tarsadalmi bizottsag kozremiikodésével - vizsgalja meg, majd a megallapitdsaitol fiiggden esetleg modositott
tervezetet jovdhagyds végett terjessze a varosi (fOvarosi keriileti, megyei varosi), illetéleg a kozségi tanacs
végrehajtd bizottsaga elé. A tanacs végrehajtd bizottsaganak a lakaskiutalasi névjegyzéket targyald tilésére meg kell
hivni a szakszervezetek és a Kommunista Ifjlisagi Szovetség illetékes teriileti szervének a képviseldjét.

d) A tanacs végrehajto bizottsaga altal jovahagyott lakaskiutalasi névjegyzéket az elso foku lakasiigyi hatosagnal -
a lakossadg szamara hozzaférhet6 helyen, allando jelleggel - ki kell fliggeszteni. A névjegyzéken a megtortént
kiutalasokat folyamatosan fel kell tiintetni.

e) A lakasiigyi hatosag rendelkezésére allo lakaskeretet - ha jogszabily masként nem rendelkezik - csak a
lakaskiutalasi névjegyzékbe felvett igényldk lakasigényének kielégitésére szabad felhasznalni.

f) Ha a kovetkez6 évre vonatkozo 0 lakaskiutalasi névjegyzék elkészitésekor az el6z6 évi névjegyzékbe felvett
igénylok mindegyikének lakasigénye még nem volt kielégithetd, ezeket az 0j névjegyzékben - annak elején -
elkiilonitve kell feltiintetni. Amig ezek az igénylék nem jutottak lakashoz, a névjegyzékbe felvett kovetkezd igénylok
részére lakas nem utalhato ki.

(2) Ha az igényl6t - a lakaselosztasi tervbe felvett lakdsok szamara figyelemmel - az éves lakaskiutalasi
névjegyzékbe nem lehet felvenni, de a lakasigénye a névjegyzék lejartat kovetd évben eldrelathatdlag kielégithetd
lesz, a lakasiigyi hatoésag az igényl6t a jovahagyott lakaskiutaldsi névjegyzék kifliggesztésével egyidejiileg koteles
értesiteni arr6l, hogy melyik lakésellatasi formaban elégitheti ki a lakésigényét.

A lakasigények kielégitése

R. 13. § (1) A lakasigények Kkielégitése soran elsébbségben indokolt részesiteni

a) azokat, akiknek a lakasaban - a megfelel6 elkiilonités lehetéségének hianyaban - tobb személy van kitéve
a tartds betegség veszélyének,

b) a sokgyermekes lakasigényléket,

c) a zsufoltabb koriilmények kozott lakékat,

d) a rosszabb miiszaki allapoti lakasban lakokat.

(2) Azonos koriilmények fennallasa esetén a munkaban kivalé dolgozékat elényben kell részesiteni.

R. 13/A. § (1) Ha a megiiresedett tanacsi bérlakast a korabbi bérlé emeletraépités, tetotérbeépités,
toldaléképités, miiszaki megosztas, nem lakas céljara szolgalo helyiségnek lakassa valé atalakitasa atjan vagy
mas modon létesitette, bérloiil azt a - tobb igénylé esetén a tirsadalmi bizottsag altal javasolt - személyt kell
kijelolni, aki a lakdson még fennallé kolcsontartozast atvallalja.

(2) A lakasigényének soron Kiviili teljesitésére tarthat igényt a szocialis intézménybdl véglegesen elbocsatott
olyan igénylé, aki a szocidlis intézménybe utaliasakor a tandcsi bérlakasra fennallott lakasbérleti
jogviszonyarol a lakasiigyi hatésag javara pénzbeli térités ellenében vagy anélkiil lemondott. Ha a szocialis
intézménybdl véglegesen elbocsitott igénylé a korabbi lakasbérleti jogviszonyarol pénzbeli térités ellenében
mondott le, csak a korabbi tanicsi bérlakasaval azonos komfortfokozati és legfeljebb az igényjogosultsiga
mértékének alsé hataraig terjedé szobaszami lakasra tarthat igényt. Pénzbeli térités nélkiili lemondas esetén
a lakasigény kielégitése soran a 77. § rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben, tovabba a 6. § (6) bekezdésében emlitett esetekben a lakasigény kielégitése a
lakaskiutalasi névjegyzékbe torténé felvétel mell6zésével is teljesitheté, s az igénylé jovedelmi, vagyoni és
szocialis helyzetét sem kell vizsgalni.

R. 14. § (1) A tanacsi bérlakas bérléje azt is kérheti a lakasiigyi hat6sagtol, hogy lakasanak bekéltozhetd
allapotban valé dtadasa ellenében ajanljon fel részére

a) a lakasigényének mértékét meg nem halado kisebb szobaszamu vagy azonos szobaszamu, de alacsonyabb
komfortfokozatu, illetéleg

b) azonos szobaszami, de magasabb komfortfokozati, vagy azonos komfortfokozati, de mas szempontbol
értékesebb (pl. nagyobb alapteriiletii) lakast. Az ilyen kérelem a lakaskiutalasi névjegyzékbe torténo felvétel
mellézésével teljesithetd.

(2) Ha a bérlé a lakasigényének mértékét ki nem elégité lakasa ellenében - minéségi csereként - nagyobb
szobaszamu lakas kiutalasat kéri, igényét a 11-13. § rendelkezéseinek alkalmazasaval kell elbiralni. Harom



vagy ennél tobb gyermekes csaldd esetében a bérlé kérelme a lakaskiutaldsi névjegyzékbe torténé felvétel
mellézésével teljesithetd.

(3) A tanacsi bérlakas bérlgje azt is kérheti a lakasiigyi hatosagtol, hogy lakasanak bekoltozheté allapotban
val6 atadasa ellenében ajanljon fel részére nem szocialis tanacsi bérlakast. Az ilyen kérelem a lakaskiutalasi
névjegyzékbe valo felvétel mell6zésével teljesithetd, kivéve, ha a bérlé a lakasanal nagyobb szobaszamu nem
szocialis tanacsi bérlakas kiutalasat kéri.

(4) A tandcs végrehajté bizottsaga az (1) és a (2) bekezdésben emlitett lakascserék elokészitésével és
lebonyolitiasaval a tanacsi ingatlankozvetito szervet megbizhatja.

(5) Az atadott és a kiutalt tanacsi bérlakas lakasépitési hozzajarulasat, illetéleg lakas-hasznalatbavételi dijat
(a tovabbiakban egyiitt: lakads-hasznalatbavételi dij) a kiilon jogszabaly rendelkezései szerint kell megtériteni.

A lakas kiutalasa

R. 15. § (1) A lakasiigyi hatésag a tandcsi bérlakast altalaban hatirozatlan idére, jogszabalyban
meghatarozott esetben azonban hatarozott idére vagy valamely feltétel bekovetkezéséig utalja ki.

(2) A tanacsi bérlakas a bérldtarsi jogviszonyra vonatkozo rendelkezések figyelembevételével tobb személy
részére is kiutalhato.

(3) Egy személy, illet6leg egy hazaspar részére csak egy tanacsi bérlakas utalhat6 ki.

Vhr. 28. § (1) Hatarozott idére vagy valamely feltétel bekovetkezéséig szo16 kiutald hatarozat tanacsi bérlakasra
akkor adhato ki, ha

a) a lakas kiutalasa csak a bérld allando lakasaban végzett karbantartési, feljitasi, helyreallitasi vagy atalakitasi
munkak tartamara indokolt;

b) a bérldt a lakasiigyi hatosag késébb a lakasigényét kielégitd masik tanacsi bérlakashoz vagy a tandcs, illet6leg
gazdalkodé szervezet altal értékesités céljara épitett lakashoz, vagy pedig a szervezett magan-lakasépités keretében
épitett tandcsi elosztasu lakashoz kivanja juttatni, illetleg az igényld a lakasigényét késdbb magan-lakasépités vagy
-vasarlas utjan kivanja kielégiteni;

C) a lakas elemi csapas vagy mas ok kovetkeztében elpusztult, illetéleg életveszélyes lakasbol vald kikoltoztetés
esetén a bérlét csak dtmenetileg lehet elhelyezni;

d) a lakast a tobbszori bérl6kivalasztasi joggal rendelkez6 koziileti szerv kizarolag a munkaviszony fennallasanak
tartamara kivanja a dolgozdja részére biztositani;

€)

f) a kisajatitott lakas tulajdonosat vagy bérl6jét (hasznalojat) késébb a tanacs, illetdleg gazdalkodo szervezet altal
értékesités céljara épitett lakashoz kivanjak juttatni, vagy e személy a lakasigényét kés6bb magan-lakasépités vagy -
vasarlas tjan kivanja kielégiteni;

g) a bérlé a lakasbérleti jogviszonyarol azzal a feltétellel mondott le a lakasiigyi hatosag javara, hogy a
lakasigényének lakasépités vagy vasarlas utjan valo kielégitéséig a tanacsi bérlakasban maradhat;

h) a lakasiigyi hatosag a tanacsi bérlakas bérl6jéiil a tanacsi ingatlankozvetitd szervet jeloli ki.

(2) Az (1) bekezdés b) és f)-g) pontjaban emlitett esetekben a tanacsi bérlakas

a) masik lakas juttatasa esetén annak megszerzéséig,

b) magan-lakasépitési szandék esetében legfeljebb harom évre,

) magan-lakasvasarlasi szandék esetében pedig legfeljebb egy évre
utalhato ki.

Vhr. 29. § (1) A lakasiigyi hatdsdg a tanacsi bérlakdst egymdssal hézastarsi, illetdleg kozeli hozzatartozoi
kapcsolatban nem 4ll6 személyek részére - irasbeli kérelmiikre - bérl6tarsi bérleményként csak akkor utalhatja ki, ha
ezt a lakésba valo egyiittes bekdltdzésiik eldtt kérik.

(2) A lakas a bérl6 és a kozeli hozzatartozoja részére - irasbeli kérelmiikre - bérldtarsi bérleményként akkor is
kiutalhato, ha az érdekeltek a lakasba nem egyiitt koltoztek be, de abban legalabb egy év oOta egyiitt laknak.

(3) A lakasbérleti jogviszony megsziinése utan jogcim nélkiil visszamaradt johiszemii személyek részére a lakast -
irasbeli kérelmiikre - bérl6tarsi bérleményként akkor is ki lehet utalni, ha a lakasba nem egyiitt koltoztek be.

(4) A lakasba késdbb bekdltoz0 hazastars a hazassagkotés és a lakasba bekoltozés tényével - a lakasiligyi hatdsag
intézkedése nélkiil is - bérldtarssa valik. Ilyen esetben a lakast kiutald hatarozatot - a késébb bekoltoz6 hazastars
kérelmére - ennek megfelelden ki kell egésziteni.

Vhr. 30. § (1) Ha a tanacsi bérlakast lakasigénylés alapjan utaljak ki és kiilon jogszabaly rendelkezései szerint
lakas-hasznalatbavételi dijat kell fizetni, a lakasiigyi hatdsag koteles a bérldiil kijeldlni kivant személy - bérldtarsi
jogviszony esetében valamennyi bérlétars - nyilatkozatat beszerezni arrdl, hogy



a) vallalja-e a lakas-hasznalatbavételi dij megfizetését, tovabba

b) kér-e elengedést, részletfizetési kedvezményt, illetleg halasztast.

(2) Fiatal hazaspar esetében nyilatkozatot kell beszerezni arrdl is, hogy a sziiletendd gyermekek utan jard
szocialpolitikai kedvezmény megeldlegezésére igényt tartanak-e.

(3) Ha a bérlgiil kijeldlni kivant személy a lakas-hasznalatbavételi dij megfizetését nem vallalja, a lakasigénylést
el kell utasitani.

Vhr. 31. § (1) A lakast kiutal6 hatarozatnak tartalmaznia kell:

a) a bérbeado és a bérl6 (bérldtarsak), tarsbérleti lakasrész kiutalasa esetén a tarsbérlok nevét;

b) a kiutalt lakas megjel61ését, a lakas helyiségeit és komfortfokozatat,

C) a lakas hasznalatanak modjara vonatkozo kiilonleges kikotéseket vagy megallapodasokat (pl. tarsbérlet esetén a
kozos hasznalatra szolgélo helyiségeket, miiemlékvédelem alatt 4116 épiiletben levo lakéas hasznalati feltételeit),

d) azt, hogy a kijelolt bérlovel egyiitt kik koltoznek a lakasba,

e) a lakasra megallapitott lakas-hasznalatbavételi dij Osszegét, a bérlét megilletd szocialpolitikai kedvezmény
jogeimét és Osszegét és a ténylegesen fizetendd dsszeget,

f) a lakas-hasznalatbavételi dij fizetésének modjat és hataridejét, tovabba részletfizetési kedvezmény
engedélyezése esetében az egy Osszegben esedékes részlet nagysagat, valamint az engedélyezett havi részlet
Osszegét,

g) a bérloil kijelolt személyt, illetéleg a tanacsot megilletd lakas-hasznalatbavételi dij-kiillonbozet Osszegét,
megfizetésének maodjat és hataridejét,

h) a lakas-hasznalatbavételi dij megfizetésének elengedését.

(2) A lakaskiutald hatarozat kiadasa elott a kijeldlt bérlének irdsban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a korabbi
lakéasabol, vagy mas lakasbol vele egyiitt kik koltdznek a kiutalt lakasba. E nyilatkozatot az egyiitt bekoltozo
személyeknek, illetdleg a torvényes képviseldjiiknek is ala kell irniok.

Vhr. 32. § (1) Ha a tanacsi bérlakast a bérlé emeletraépités, tet6térbeépités, toldaléképités, miiszaki megosztas,
nem lakas céljara szolgald helyiségnek lakassa valo atalakitasa utjan vagy mas modon 1étesiti, illetdleg boviti, vagy
egyébkeént a bérld kérelmére lakas céljara kiutalt helyiségek hasznalatbavételéhez épitési munkak eldzetes elvégzése
sziikséges, ezt a kiutal6 hatarozatban a kiutalas feltételeként kell el6irni. Az épitési munkakat a kijeldlt bérlo a
bekoltozés elétt - a hatdrozatban megallapitott hatdridében - koteles elvégeztetni. Ha a kijelolt bérld e
kotelezettségének sajat hibajabol nem tesz eleget, a kiutald hatarozatot vissza kell vonni és 0j bérl6t kell kijeldlni.

(2) Az R. és e rendelet alkalmazasa soran a bérle altal 1étesitett, illetbleg bovitett lakasokra vonatkozod
rendelkezések az iranyadok akkor is, ha az épitési munkakat nem a bérlé végezteti el, de az épitési koltségeket
egészben vagy részben viseli.

A tarsbérleti lakasrész Kiutalasa

R. 16. § Tanacsi bérlakast két vagy tobb személy kozott tarsbérletként megosztva kiutalni, illetéleg a bérlo
lakasigényének mértékét meghalado lakasrészt tarsbérlet céljara igénybe venni nem szabad.

R. 17. § Ha tandcsi bérlakasban valamelyik tarsbérleti lakasrész megiiresedett és az a lakasban
visszamaradt tarsbérlé lakasigénye mértékének felsé hatirat nem haladja meg, a lakasiigyi hatésag a
megiiresedett lakasrészt a visszamaradt tarsbérl6 részére - kérelmére - koteles kiutalni.

(2) Ha az (1) bekezdés alapjan tobb visszamaradt tarsbérlé tarthat igényt a megiiresedett tarsbérleti
lakasrészre, a lakasiigyi hatésag a koriilmények figyelembevételével donti el, hogy a megiiresedett tarsbérleti
lakasrészt melyik kérelmezd részére utalja ki. Ha a megiiresedett tarsbérleti lakasrész két- vagy tobbszobas, a
lakasiigyi hatésag a lakasrészt a kérelmezok kozott megoszthatja.

R. 18. § (1) Ha két tarsbérleti lakasrészb6l allé tanacsi bérlakasban az egyik tarsbérleti lakasrész
megiiresedett és arra a lakdsban visszamaradt tarsbérld lakasigénye mértékének felsé hatira sem terjed ki, a
visszamaradt tarsbérlé lakasrészét igénybe kell venni, és részére egyidejiileg megfelelé onallo lakast kell
kiutalni.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezése kettonél tobb tarsbérleti lakasrészb6l allé tanacsi bérlakasra is
alkalmazhaté.

R. 19. § Ha a visszamaradt tarsbérlé a megiiresedett - a lakasigénye mértékének felsé hatirat meg nem
haladé - tarsbérleti lakasrész kiutalasat nem kéri, a lakasiigyi hatésag a tarsbérlé részére megfelelé 6nallo
lakast ajanlhat fel. Ha a tarsbérlé a felajanlott lakast nem fogadja el, a lakasiigyi hatésag a megiiresedett
tarsbérleti lakasrészt ismét tarsbérletként utalja ki.

R. 20. § (1) Ha nem Kkiilonbejarata tarsbérleti lakasrész iiresedett meg, azt ujabb tarsbérlé részére nem
szabad kiutalni.



(2) Ha a lakasban tobb tarsbérlé maradt vissza, a megiiresedett tarsbérleti lakasrészt koziiliik - kérelmére -
annak a szomszédos tarsbérlonek kell kiutalni, akinek a Kkiilonbejarati lakasrészén keresztiill az
megkozelithetd.

(3) Ha a megiiresedett tarsbérleti lakasrészre az arra jogosult visszamaradt tarsbérlé nem tart igényt,
ennek lakasrészét igénybe kell venni és részére megfelelé onallé lakast kell kiutalni. Az igy megiiresedett
lakast, illetéleg két tarsbérleti lakasrészt olyan igényjogosult részére kell kiutalni, akinek lakasigénye az egész
lakasra, illetéleg mindkét tarsbérleti lakasrészre kiterjed.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben foglalt rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell abban az esetben is, ha a
kiilonbejarattal nem rendelkezével szomszédos olyan tarsbérleti lakasrész iiresedett meg, amelyen keresztiil a
kiilonbejarattal nem rendelkez6 lakasrész megkozelithetd.

Vhr. 33. § Az R. és e rendelet alkalmazédsa szempontjabol killonbejarata az a tarsbérleti lakasrész, amelynek
lakoszobaja a lakas kozlekedési helyiségébdl, fo6zohelyiségébdl, illetbleg lakoszobanak vagy halofiilkének nem
mindsiilo lakohelyiségébdl kozelithetdé meg.

R. 21. § Ha lakészobanak nem minésiilé (pl. hat négyzetmétert meg nem haladé alapteriiletii) helyiségbol
allo tarsbérleti lakasrész iiresedett meg, azt jabb tarsbérlo részére nem szabad kiutalni. Az ilyen helyiséget a
visszamaradt tarsbérlo lakasrészéhez kell csatolni. Ha a lakasban tobb tarsbérlé maradt vissza, a lakasiigyi
hatosag kérelemre a koriilmények figyelembevételével donti el, hogy a helyiséget melyik tarsbérlé
lakasrészéhez csatolja.

R. 22. § Megiiresedett tarsbérleti lakasrészt csak akkor szabad a lakasban nem laké személy részére
kiutalni, ha

a) az egyiitt bekoltozé személyek szama nem haladja meg a lakasrésznek a lakasigény mértékének also
hatira szerint megallapitott befogadéképességét, tovabba

b) a tarsbérléiil kijelolt személy és a lakasrészbe vele egyiitt bekoltozo személyek egyike sem tartosan beteg.

Vhr. 34. § Az R. és e rendelet alkalmazasa szempontjabol tartésan beteg:

a) a fert6z6 vagy fert6zOképességre gyants giimékoros beteg;

b) a hastifusz vagy paratifusz bacilusgazda;

C) a cselekvoképtelen elmebeteg.

R. 23. § (1) A lakasiigyi hatosag a tanacsi bérlakas egyes helyiségei hasznalatinak médjat - az érdekelt
tarsbérlé kérelmére - a tarsbérleti jogviszony fennallasa alatt is modosithatja, ha a tarsbérlék
életkoriilményeiben utébb bekovetkezett valtozas azt indokolja. A lakészoba, a haléfiilke és az éléskamra
esetében azonban erre csak akkor keriilhet sor, ha ahhoz az azzal rendelkez6 tarsbérlé hozzajarult.

(2) Ha valamelyik tarsbérleti lakasrészhez két azonos jellegii vagy azonos célra felhasznalhato,
lakészobanak nem mindsiild helyiség (pl. egy éléskamra és egy hat négyzetmétert meg nem haladé
alapteriiletii, éléskamra céljara felhasznilhato fiilke) tartozik, a lakasiigyi hatosag az egyik ilyen helyiséget -
ha ezzel kiillonosebb méltanytalansagot nem okoz - igénybe veheti és azt az ilyen helyiséggel nem rendelkezé
masik tarsbérlo részére - kérelmére - kizarolagos hasznalatra kiutalhatja.

Vhr. 35. § (1) A lakasiigyi hatosag a tarsbérleti lakasrészt kiutald hatarozataban koteles megjeldlni az egyes
tarsbérlok kizardlagos hasznalataba, tovabba a tarsbérlok kozos hasznalataba keriild helyiségeket.

(2) A tarsbérlok az egyes helyiségek hasznalatinak moddjaban a hatarozattol eltéréen is barmikor
megallapodhatnak. Ha a felek a megallapodést irdsba foglaljak és bejelentik a lakasiigyi hatéosagnak, a kiutald
hatdrozatot - ha a megallapodas az R.-el, illetdleg e rendelettel nem ellentétes - megfelelden modositani kell.

(3) A tarsbérleti lakasrész ujabb kiutalasa, illetéleg a lakasbérleti jogviszony folytatasa esetében abban a
kérdésben, hogy a korabbi tarsbérlét mely helyiségekre és milyen terjedelemben illette meg a lakas hasznalata, a
lakasiigyi hatosag kiutald hatarozata, illetéleg ha a tarsbérlék ettdl - az 1957. marcius hd 7. napja eldtt kotott
megallapodasukban - eltértek, az ennek megfelel6 tényleges hasznalat modja az iranyado.

Vhr. 36. § Ha a R. vagy e rendelet eltéréen nem rendelkezik, a tarsbérleti lakasrészre is a tanacsi bérlakdsokra
vonatkoz6 rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

R. 23/A. § Ha a tarsbérleti lakasrészek bérloi egymas kozeli hozzatartozoi, az egész lakast - irasbeli
kérelmiikre - bérlétarsi bérleményként ki kell utalni, feltéve, hogy az nem haladja meg a bentlaké személyek
lakasigénye mértékének a felsé hatarat, és vallaljak a tarsbérleti lakasrészekre és az egész lakasra a Kkiilon
jogszabaly alapjan megallapithato lakas-hasznalatbavételi dijkiilonbozet megfizetését.

A lakasiigyi hatosagi eljaras

R.24.§ (1)



(2) Az elsé foku lakasiigyi hatosag hatirozata ellen iranyul6 fellebbezést a hatirozat kozlésétol szamitott
nyolc napon beliil kell el6terjeszteni.

Vhr. 37. § Minden tandcsi bérlakasrol az elsd intézkedés alkalmaval lakasnyilvantartd lapot kell kiallitani. A
lakasnyilvantarté lapra folyamatosan fel kell jegyezni a lakasra vonatkozé kérelmek beérkezésének idépontjat, az
iktatd szdmot, a kérelmez6 nevét, a kérelem rovid targyat, az érdemi intézkedés iddpontjat és tartalmat, tovabba
minden olyan koériilményt, amelynek a lakasnyilvantart6 lapra torténd feljegyzését jogszabaly eldirja.

Vhr. 38. § Ha a lakasiigyi hatosag iires lakéasrdl szerez tudomast, helyszini szemlét tart és az eljaras soran
adatfelvételi lapot készit. Az adatfelvételi lapon részletesen fel kell sorolni az intézkedés szempontjabol 1ényeges
adatokat, fel kell tiintetni tovabba az egész lakas alaprajzat, az egyes lakdszobdk és a lakas egyéb helyiségeinek
méreteivel egyiitt.

R.25.§

4. fejezet
Az atmeneti lakasokra vonatkozo rendelkezések

Az atmeneti lakas

R. 26. § Atmeneti lakas a tanicsi hazkezelési szerv rendelkezése alatt allo, az épiilet, illetéleg a lakas
karbantartasaval, felGjitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval vagy bovitésével kapcsolatos munkak végzése
miatt a tanacsi bérlakasbol atmenetileg kikoltoztetett bérlé elhelyezésére szolgalé allami lakas.

Vhr. 39. § (1) Atmeneti lakéast a tanacsi hazkezelési szerv az R. 26. §-aban meghatarozott célra kiilon jogszabaly
eldirasai szerint létesithet.

(2) A lakastiigyi hatosag az (1) bekezdésben emlitett, tovabba az R. hatalybalépése el6tt ilyen célra 1étesitett lakast
nyilvantartasba veszi és atmeneti lakasként tartja nyilvan.

A bérlo Kkijelolése

R. 27. § (1) Az atmeneti lakas bérléjét a tanacsi hazkezelési szerv - a lakasiigyi hatésag kiutalisa nélkiil -
jeloli ki. A Kijelolés a bérlé tanacsi bérlakasin fennallé lakasbérleti jogviszony sziinetelésének idétartamara
szol.

(2) Ha a bérl6 az atmeneti lakast nem tartja megfelelonek, a kijelolés kézhezvételét6l szamitott nyolc napon
beliil kifogassal élhet az elsé foku lakasiigyi hatésaghoz.

(3) Ha az dtmeneti lakds nem megfeleld, a lakasiigyi hatosag a kijelolést megsemmisiti.

5. fejezet
A vallalati bérlakasokra vonatkozo rendelkezések

A vallalati bérlakas

R. 28. § Villalati bérlakas az dllami szerv rendelkezése alatt all6 olyan dllami lakas, amely a szerv (vallalat,
hivatal, intézet, intézmény, allami gazdasag stb.) teriiletén (a munkahelyen) kiviil van és a szerv dolgozdjanak,
illetleg olyan mas személynek elhelyezésére szolgil, akit a szerv vallalati bérlakasabol vagy szolgalati
lakasabdl kell kikoltoztetni.

R. 29. § (1) A Kkorabbi jogszabalyok alapjan készenléti szolgalati lakdsnak mindsiilé olyan allami lakast,
amely allami szerv rendelkezése alatt all, a lakasiigyi hatésag - a szerv bejelentése alapjan - vallalati
bérlakasként koteles nyilvantartasba venni.

(2) Vallalati bérlakas az olyan allami lakas is, amelyet dllami szerv - e rendelet hatalybalépését kovetéen - a
sajat er6forrasabdl a teriiletén kiviil 1étesitett, vagy adasvétel (csere) utjan szerzett. Nem allami lakas szerzése
esetén a lakas csak akkor valik vallalati bérlakassa, ha az épiiletben (6nallo épiiletszarnyban, Kiilon
lépcsohazzal rendelkezé épiiletrészben) levé valamennyi lakas allami tulajdonba Keriil. Ezt a rendelkezést
vegyes (részben allami, részben mas) tulajdonban 4ll6 épiilet esetében nem kell alkalmazni, ha az épiiletben
talnyomorészben allami lakasok vannak.



Vhr. 40. § (1) Az R. 29. §-dban emlitett lakasokat - az (1) bekezdésben emlitetteket jogvesztés terhe mellett
legkésébb 1971. junius ho 30. napjaig - a lakas felett rendelkezni jogosult allami szerv koteles a vallalati bérlakasok
nyilvantartasaba valo felvétel céljabol a lakasiigyi hatésaghoz bejelenteni.

(2) A lakas felett rendelkezni jogosult allami szerv a bejelentésrdl koteles egyidejiileg a bérbeadot, valamint a
bérlét is értesiteni.

Vhr. 41. § Az R. 29. §-anak (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasa szempontjabol a lakas 1étesitésével
egy tekintet ala esik, ha az allami szerv a lakas teljes 1étesitési koltségét - a tanacs végrehajtd bizottsagaval kotott
megallapodas alapjan - a tanécs fejlesztési alapjaba (koltségvetésébe) atutalta.

A bérlo kijelolése

R. 30. § (1) A vallalati bérlakas bérlgjét a lakas felett rendelkezni jogosult allami szerv - a lakasiigyi hatosag
kiutalasa nélkiil - jeloli ki.

(2) A lakas felett rendelkezni jogosult allami szerv a vallalati bérlakas bérlgjéiil a vele

a) munkaviszonyban allo személyt,

b) a munkaviszonyban nem allé6 olyan személyt, akinek a rendelkezése alatt allo vallalati bér- vagy
szolgalati lakasbol valé kikoltoztetése azt sziikségessé teszi, tovabba

C) termelési (gazdasagi) egyiittmiikodésben allo mas szerv dolgozojat - a munkavégzés idétartamara -
jelolheti ki.

R. 31. § (1) A vallalati bérlakas bérlojének kijelolése soran a tanicsi bérlakasokra vonatkozé rendelkezések
koziil a lakas kiutalidsara vonatkozo6 szabélyokat (15-23. §) megfelel6en alkalmazni kell.

(2) A vallalati bérlakasokra vonatkozé rendelkezéseket a fegyveres testiilet rendelkezése alatt all6 allami
lakdsokra nem lehet alkalmazni.

Vhr. 42. § (1) Vallalati bérlakas hatarozott idére vagy valamilyen feltétel bekovetkezéséig akkor juttathato, ha a
lakas felett rendelkezni jogosult allami szerv a bérldt legfeljebb a vele fennall6 munkaviszony, illetéleg a termelési
(gazdasagi) egylittmiikodés keretében teljesitett munkavégzés id6tartamara kivanja kijeldlni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett esetben a vallalati bérlakas felett rendelkezni jogosult allami szerv a bérld
kijelolése soran kikdtheti, hogy ha a bérlé a vele fennalld viszonyt a meghatarozott idd, legfeljebb azonban tiz év
eltelte el6tt megsziinteti, az elhelyezésére nem, vagy csak sziikséglakasra tarthat igényt. Ez a feltétel a
munkaviszonynak a birdsag biintetd itélete, illetdleg fegyelmi hatdrozat alapjan torténd megsziinése esetére is
kikothetd.

A lakas vallalati bérlakas jellegének megsziintetése

R. 32. § A lakas felett rendelkezni jogosult allami szerv a lakas vallalati bérlakas jellegét megsziintetheti, ha
annak tovabbi fenntartisa mar nem indokolt. Ilyen esetben a lakas tanacsi bérlakassa valik, kivéve ha azt az
allami szerv elidegeniti.

6. fejezet
A szolgalati lakasokra vonatkozo rendelkezések

A szolgalati lakas

R. 33. § (1) Szolgalati lakas az olyan allami lakads, amely nem a lakasiigyi hatésag, hanem mas allami szerv
rendelkezése alatt all és kizarélag a szervvel munka-, illetdleg szolgalati viszonyban (a tovabbiakban egyiitt:
munkaviszonyban) 4116 személyek elhelyezésére szolgal.

(2) A szolgalati lakas:

a) munkakorrel kapcsolatos,

b) kozségi vagy

c) fegyveres testiileti szolgalati lakas, illetéleg

d) miiteremlakas.

R. 34. § (1) Munkakérrel kapcsolatos szolgalati lakas az allami szerv (vallalat, hivatal, intézet, intézmény,
allami gazdasag stb.) teriiletén (a munkahelyen) beliil levé allami lakas.



(2) Allami szerv e rendelet hatalybalépését kovetéen munkakorrel kapcsolatos szolgalati lakast ugy
szerezhet, ha a szolgalati lakasra jogosult dolgozdéjanak elhelyezése céljara a munkahely teriiletén

a) a sajat eréforrasbél allami lakast létesit;

b) lakas tulajdonjogat adasvétel vagy csere witjan a Magyar Allam javara megszerzi;

C) - tandcsi hazkezelési szerv esetében - allami (tanacsi) beruhazasbdl 1étesitett hazfeliigyel6i lakashoz jut;

d) az elhelyez6 hatésag a lakast az allami szerv részére munkakorrel kapcsolatos szolgalati lakas céljara
igénybe veszi.

(3) Az (1)-(2) bekezdés rendelkezéseit a fegyveres testiilet rendelkezése alatt 4116 allami lakasokra nem lehet
alkalmazni.

R. 35. § Kozségi szolgilati lakas a kozség teriiletén fekvé minden olyan allami lakds, amelyet a kozségi
tanacs végrehajto bizottsaga

a) a kozségi tanacs elnoke és a végrehajté bizottsag titkara, tovabba a kozség teriiletén miikodo

b) orvos, fogorvos, gyégyszerész, védéné, kirzeti apolond, bolcsddevezetd, illetdleg allatorvos,

C) ovoda, oktatasi intézmény, gyermek- és ifjusagvédelmi intézmény vezetdje, oktatoja, neveldje, illetéleg
népmiivelési intézmény igazgatdja,

d) a rendérség korzeti megbizottja, valamint

e) a kozségi kozérdekii feladatok ellatasa szempontjabol fontos munkakért betolté mas személyek

részére - e munkakoriikre tekintettel - szolgalati lakasként biztosit. E lakasok kozségi szolgalati jellege nem
sziinik meg, ha a kozség varossa alakult.

R. 36. § (1) Fegyveres testiileti szolgalati lakas a fegyveres testiilet kezelésében levé

a) ingatlanon létesitett allami lakas,

b) ingatlanon Kiviil létesitett minden olyan allami lakas, amelyet a lakasiigyi hatosag a korabbi jogszabalyok
alapjan a fegyveres testiilet szolgalati lakasaként ismert el és e rendelet hatalybalépéséig is az volt.

(2) Fegyveres testiileti szolgalati lakas az olyan allami lakas is, amely a korabbi jogszabalyok alapjan e
rendelet hatalybalépéséig a rendérdrs parancsnokanak és a kiegészitdé parancsnoksag tisztjeinek elhelyezésére
szolgalo kozségi szolgalati lakas volt.

(3) Fegyveres testiilet e rendelet hatalybalépését kovetden ujabb szolgalati lakast gy szerezhet, ha a vele
munkaviszonyban 4llé személyek elhelyezésének céljara a sajat er6forrasabél

a) a kezelésében levé ingatlanon allami lakast 1étesit;

b) a kezelésében levé ingatlanon kiviil allami lakotelepet vagy lakoépiiletet 1étesit;

C) tanacsi beruhazasban létesitett allami lakasokra vonatkozolag a tanacs végrehajté bizottsagaval kotott
megallapodas alapjan, a lakasok létesitési koltségének megtéritése ellenében megszerzi a rendelkezési jogot;

d) lakas tulajdonjogat adasvétel vagy csere witjan a Magyar Allam javara megszerzi.

Vhr. 43. § A fegyveres testiilet az R. 36. §-anak (3) bekezdésében emlitett szolgalati lakasai koziil a kezelésében
levé ingatlanon kiviili allami lakasokat koteles a szolgalati jelleg nyilvantartasba vétele céljabol a lakasiigyi
hat6saghoz bejelenteni.

A bérlo Kkijelolése

R. 37. § (1) A munkakérrel kapcsolatos, tovabba a fegyveres testiileti szolgalati lakas bérléjét - a lakasiigyi
hatésag kiutalasa nélkiil - a lakas felett rendelkezni jogosult allami szerv jel6li ki.

(2) A kozségi szolgalati lakas bérlgjét - a lakasiigyi hatosag kiutalasa nélkiil - a 35. § a) pontjaban emlitett
esetekben a kozségi tanacs végrehajté bizottsaga, a b)-C) pont esetében a kozségi tanacs elnoke, a d) pont
esetében pedig az illetékes fegyveres testiilet jeloli ki.

(3) Nem jelolheto ki a szolgalati lakas bérlgjéiil az a személy, aki a lakas felett rendelkezni jogosult allami
szervvel nem all munkaviszonyban, illetéleg a munkakére alapjian a szolgélati lakasra nem tarthat igényt.
Fegyveres testiileti szolgalati lakas tekintetében azonban az illetékes miniszter ettdl eltérden is rendelkezhet.

Vhr. 44. § A munkakorrel kapcsolatos, tovabba a fegyveres testiileti szolgalati lakas felett rendelkezni jogosult
allami szerv vezetdje sajat hataskorében hatarozhatja meg azokat a munkakoroket, amelyeknek betoltdi részére
szolgélati lakas adhato.

R. 38. § A szolgalati lakas bérléjének kijelolése soran a tanacsi bérlakasokra vonatkozé rendelkezések koziil
a lakas kiutalasara vonatkozé szabalyokat (15-23. §) megfelel6en alkalmazni kell.

Vhr. 45. § (1) A szolgalati lakas felett rendelkezni jogosult szerv a bérld kijeldlése soran kikotheti, hogy ha a bérld
a vele fennalldé munkaviszonyt meghatarozott idé eltelte eldtt megsziinteti, az elhelyezésére nem, vagy csak
sziikséglakasra tarthat igényt.



(2) Fegyveres testiileti szolgalati lakas esetében a bérld kijelolése soran az is kikothetd, hogy ha a bérld
munkaviszonya megsziinik és megfelelé masik lakasra tarthat igényt, ez a lakas mas varosban (kozségben) is
biztosithato.

Vhr. 46. § A szolgalati lakas bérlgjéiil kijelolt személlyel a kdzos lakasba bekoltozd hazastarsat nem bérlétarsnak,
hanem a bérlé kozeli hozzatartozojanak kell tekinteni.

A lakas szolgalati jellegének megsziintetése

R. 39. § (1) A lakas felett rendelkezni jogosult allami szerv, a hazfeliigyel6i munkakérrel kapcsolatos, a
kozségi, tovabba a kezelésben levé ingatlanon Kkiviili fegyveres testiileti szolgalati lakas szolgalati jellegét
megsziintetheti, ha annak tovabbi fenntartisa mar nem indokolt. Ilyen esetben a lakas tanacsi bérlakassa
valik, kivéve, ha azt a kezeldje elidegeniti.

(2) Ha a fegyveres testiilet a tanacsi hazkezelési szerv kezelésében allé - tilnyomorészt tanacsi bérlakasokat
magaban foglalé - épiiletben levé szolgalati lakdsat vele munkaviszonyban nem allé személy elhelyezésére
kivanja felhaszndlni, a lakas szolgalati jellegét egyidejiileg koteles megsziintetni.

(3) A lakas felett rendelkezni jogosult allami szerv az (1) bekezdésben nem emlitett munkakérrel
kapcsolatos szolgalati lakasnak is megsziintetheti a szolgalati jellegét, ha annak tovabbi fenntartisa mar nem
indokolt és a lakas az ingatlan megosztisaval az dllami szerv teriiletétél elkiilonithetd. Ilyen esetben a lakas
vallalati bérlakassa valik.

Vhr. 47. § Az R. 39. §-anak (2) bekezdésében meghatarozott esetben a lakasiigyi hatosdg a lakast a fegyveres
testiilet altal kivalasztott személynek koteles kiutalni, feltéve, hogy a 16. §-ban foglalt feltételek fennallanak.

Vhr. 48. § (1) A korabbi jogszabalyok alapjan szolgalati lakassa nyilvanitott, de az R. alapjan szolgalati lakasnak
nem mindsiilé lakdsok szolgélati jellege 1971. évi julius ho 1. napjan megsziinik. Ilyen esetben a lakas vallalati
bérlakassa, illetleg - ha a lakasnak a vallalati bérlakasok nyilvantartasaba vételét a 40. § (1) bekezdésében elbirt
hataridoben nem kérték - tanacsi bérlakassa valik.

(2) A lakasiigyi hatésag a lakas szolgalati jellegének megsziinését €s tanacsi bérlakassd valasat hatdrozatban
allapitja meg; hatarozatat koteles a bérbeadoval és a bérldvel kozolni.

R. 39/A. § Ha a kozségi, illetleg a fegyveres testiileti szolgalati lakas bérléje a lakasat tandcsi bérlakas
bérléjével kivanja elcserélni és tovabbra is jogosult szolgalati lakasra - a lakasokkal rendelkezé szervek
megallapodasa alapjan - a csere folytan a tanacsi bérlakas szolgalati lakassa, a szolgalati lakas pedig tanacsi
bérlakassa valik.

A miteremlakas

R. 40. § (1) A miiteremlakasra - a (2)-(3) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a munkakorrel kapcsolatos
szolgalati lakasokra vonatkozo6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

(2) A miiteremlakas bérlgjét a miivel6dési és kozoktatasi miniszter jeloli ki.

(3) A miiteremlakas bérlgjéiil csak alkotomiivész jelolheté ki. A kijelolés - ha mas kikotést nem tartalmaz -
hatarozatlan idére szol.

(4) Az olyan miiteremlakasra, amelyet emeletraépités, tetétérbeépités, toldaléképités, miiszaki megosztas,
nem lakas céljara szolgalo helyiségnek lakassa valdé atalakitasa tjan vagy mas modon a 6. § (5) bekezdése
alapjan bérloiil elozetesen kijelolt maganszemély létesitett, a tanacsi bérlakdsokra vonatkozoé rendelkezéseket
kell alkalmazni.

(5) Az (1)-(4) bekezdések rendelkezései vonatkoznak az olyan miiteremnek épiilt helyiségekre is, amelyeket
lakas céljara haszndlnak (lin. sziikség-miiteremlakas).

7. fejezet

R. 41-43/A. §
Vhr. 49-49/A. §

I11. rész
A nem allami lakasokra vonatkozo rendelkezések



8. fejezet
A nem allami lakasok hasznalata

R. 44. § (1) Az allampolgarok, illetéleg a nem allami szervek tulajdonaban allo

a) hazingatlanokban levé lakasokat, tovabba

b) szovetkezeti lakasokat és tarsashazi oroklakasokat (a tovabbiakban egyiitt: nem allami lakasok) a
tulajdonos - a lakasiigyi hatosag kiutalasa nélkiil - maga hasznalhatja, illetéleg részben vagy egészben
bérbeadhatja, vagy masnak hasznalatra dtengedheti.

(2) A nem allami lakasokra vonatkozé rendelkezéseket a vegyes (részben allami, részben mas) tulajdonban
allo lakasokra is alkalmazni kell.

(3) A tulajdonos a lakas bérbeadasanak, illetéleg hasznalatra dtengedésének feltételei kozott azt is kikotheti,
hogy a lakasbérleti jogviszony, illetéleg a hasznilat megsziinésekor a bérlé (hasznald) az elhelyezésre nem
tarthat igényt.

(4) Szovetkezeti lakas esetében a tulajdonos az (1) bekezdésben biztositott jogat a szovetkezeti lakasokra
vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseinek keretei kozott gyakorolhatja.

(5)-(6)

Vhr. 50. § Az R. és e rendelet alkalmazasaban nem éllami szerv kiilondsen: a szovetkezet, ennek szovetsége €s
kozpontja, a tarsadalmi szervezet, a vizgazdalkodasi tarsulat, az egyesiilet, mindezek gazdasagi tarsulasa, onallo
vallalata, vallalkozésa, intézete, intézménye, a jogszabdly alapjan miikddé munkakdzdsség (alkotokozosség), az
egyhazi szervezet, tovabba a kiilfoldi jogi személy.

Vhr. 50/A. § Ha a tanacselnok az R. 44. §-anak (5) bekezdése alapjan az egész lakasnak nem lakas céljara torténd
hasznalatdhoz, illet6leg hasznositasdhoz jarul hozza és a tulajdonosnak a lakasra kedvezményes allami
kolcsontartozasa all fenn, a hozzajarulas megadasardl a kdlesont nyujtd pénzintézetet is értesiteni kell.

Egyes nem allami lakasok elosztasa

R. 44/A. § (1) A tandcs, illetéleg a gazdilkod6 szervezetek altal értékesités céljara, tovabba a szervezett
magan-lakasépités keretében lakasszovetkezet, munkaltaté szerv stb. altal épitett olyan uj lakasok elosztasa
soran, amelyekre a tanacs végrehajto bizottsaga - az épittetd szervvel kotott megallapodas alapjan - a vevot
kivalaszthatja, illetéleg a lakasépité szovetkezeti tag személyére javaslatot tehet, a tanacsi bérlakasokra
iranyado rendelkezések koziill az igényjogosultak korének megallapitasara, a lakasigénylések tarsadalmi
elbiralasara, tovabba a lakasigények kielégitésére vonatkozé rendelkezéseket [9. § (6)-(7) bek.; 11-13. §]
megfeleléen alkalmazni kell. Az igénylési letétet és kamatait az elotorlesztés megfizetésére kell felhasznalni.

(2) Ha a tandcsi bérlakas bérlgje a lakasbérleti jogviszonyarol a lakasiigyi hatésag javara pénzbeli térités
ellenében lemond és egyidejiileg az (1) bekezdésben emlitett lakashoz valé juttatisat kéri, e kérelem a
névjegyzékbe torténé felvétel mell6zésével teljesithet6.

(3) A tanidcs végrehajté bizottsiga az (1) bekezdésen alapulé vevokivalasztasi, illetéleg lakasépitési
szovetkezeti tag személyére vonatkozd javaslattételi joganak gyakorlasat - megallapodas alapjan - koziileti
szervre az épitteté szerv hozzajarulasaval atruhazhatja.

Allampolgarok tulajdonaban all6 lakasok
elidegenitése ellenében
tanacsi bérlakas juttatasa

R. 44/B. § Az a lakastulajdonnal rendelkezé személy, aki a jovedelmi, a vagyoni és a szocialis helyzete
folytan egyébként tanacsi bérlakas kiutalasara jogosult - a csalad nagysaganak (a gyermekek és eltartottak
szamanak) novekedése miatt a lakasigényét ki nem elégité sajat tulajdonu lakasanak bekoltozhetd allapotban
a tandacsi ingatlankozvetité szervnek torténd értékesitése esetében - kérheti a lakasiigyi hatésagtol, hogy
juttasson részére a lakasigénye mértékének felsé hatarat meg nem haladé szobaszamu tanacsi bérlakast.

V. rész
A lakéasbérleti jogviszonyra vonatkozd rendelkezések



9. fejezet
A lakasbérleti jogviszony keletkezése

R. 45. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbead6 és a bérlo szerzédése hozza létre.

(2) A lakasbérleti szerzédést tanacsi bérlakasra csak a lakasiigyi hatésag, atmeneti lakasra, vallalati
bérlakasra és szolgalati lakasra pedig a lakas felett rendelkezni jogosult szerv (a tovabbiakban egyiitt:
lakassal rendelkezé szerv) altal kijelolt bérlovel, a kijelolésnek megfelelé tartalommal lehet megkétni. Az
ezekre a lakasokra kotott szerzodést irasba kell foglalni.

(3) A lakasbérleti szerzodést a bérlo kijelolése esetén csak akkor lehet megkdtni, ha a kijelolt bérlé a lakas-
hasznalatbavételi dijfizetési kotelezettségét az eléirt modon teljesitette. Ez a rendelkezés nem vonatkozik arra
az esetre, ha a Kijelolt bérl6 végrehajtasi eljaras soran koltozik a lakasba.

(4) A lakasbérleti szerz6dés hatiarozatlan vagy hatarozott idore, illetdleg valamely feltétel bekovetkezéséig
szolhat. A bérlé kijelolése esetén a lakasbérleti szerzodés - ha a lakassal rendelkezé szerv masként nem
intézkedett - hatirozatlan idére szol. A hatarozott idétartamra létrejott lakasbérleti jogviszony hatarozatlan
idotartamiva alakul at, ha a lejarat utan a bérlo a lakast tovabb hasznalja, és ez ellen a bérbeadé harminc
napon beliil nem tiltakozott; ez a rendelkezés az allami lakasokra nem vonatkozik.

(5) Ha a lakasbérleti szerzédést a kijelolt bérlé hataridében kell6 indok nélkiil nem kototte meg, a kijelolést
vissza kell vonni.

Vhr. 51. § (1) A lakassal rendelkezd szerv a bérl6 kijelolésekor megallapitja azt a hatariddt, amely alatt a kijeldlt
bérld a lakasbérleti szerzddést koteles megkotni.

(2) Ha a kijelolt bérlé a lakasbérleti szerzédést hataridében kelld indok nélkiil nem kototte meg, a bérbeado
koteles errdl a lakassal rendelkez6 szervet haladéktalanul értesiteni.

(3) A lakassal rendelkez6 szerv a Kkijelolt bérlét nyolc napon belill meghallgatja és a szerzédéskotés
elmulasztdsdnak okat megvizsgalja, majd a vizsgélat eredményétdl fiiggden a lakasbérleti szerzdés megkdtésére 1j
hataridét allapit meg, vagy a kijeldlést visszavonja.

R. 46. § (1) A lakasbérleti jogviszony a lakasra és a lakashoz tartozo helyiségekre terjed ki; a bérlé azonban
a kozos hasznalatra szolgalé helyiségeket és teriileteket is hasznalhatja.

(2) A lakasbérleti jogviszony Kkiterjed tovabba

a) egylakasos lakoépiiletnél az épiilethez tartozo udvarnak, kertnek az egy épitési telek nagysagat meg nem
haladé részére is;

b) két- vagy tobblakasos lakéépiiletnél a lakassal Gsszefiiggé udvar-, kert- vagy folyosorészek kizarolagos
hasznalatara is, ha ez a tobbi lakas rendeltetésszerii hasznalatat nem akadalyozza.

(3) A felek a (2) bekezdés rendelkezéseitdl eltéréen is megillapodhatnak. Az egylakasos lakéépiilethez
tartozé udvarnak, kertnek az egy épitési telek nagysagat meghaladé részére azonban a lakasbérleti jogviszony
csak akkor terjed ki, ha ebben a felek e rendelet hatalybalépése utan allapodtak meg.

(4) A bérbeaddé az allami lakasok bérléi kozos hasznalatara szolgaloé helyiségeket és teriileteket lakas,
illetéleg nem lakas céljara szolgaléo helyiség létesitéséhez vagy bévitéséhez a bérlok hozzajarulasa nélkiil
felhasznilhatja. Ha azonban a helyiséget a rendeltetésének megfelelé célra ténylegesen hasznalé bérlok azt
kérik, koteles résziikre hasonlé rendeltetésii helyiség hasznalatat egyidejiileg lehetové tenni.

R. 47. § (1) A lakast tobb bérlo egyiittesen is bérelheti (bérlotarsak). Ilyen esetben a lakasbérleti szerzodést
a nem allami lakasra is irasba Kell foglalni.

(2) A bérlének a lakasban laké hazastarsa - a szolgalati lakasban lako hazastars kivételével - akkor is
bérlétars, ha a lakasbérleti szerz6dés megkotésében nem vett részt.

(3) A bérldtarsak jogai és kotelezettségei egyenléek, a lakassal egyiittesen rendelkezhetnek.

R. 48. § Lakasbérleti jogviszonyt ugy is lehet létesiteni, hogy a bérlé a lakas meghatarozott lakészobajat
(lakoszobait) és esetleg mas helyiségét (helyiségeit) kizarélagosan, a tobbi helyiséget pedig mas bérlével
(bérlékkel) - a lakasbérleti szerzédésben meghatirozott médon és terjedelemben - kozosen hasznilja
(tarsbérlet). A tarsbérlo onallé bérlo.

R. 49. § (1) A fizetend6 lakbérben a lakasbérleti szerzodés megkotésekor kell megallapodni. Ha a felek a
lakbérben nem allapodtak meg, a bérbeadé koteles a lakbért a bekéltozést kovet6é nyolc napon beliil a bérlével
irasban kozolni. Ha ezt a bérlo a kozlést koveté nyolc napon beliil a bérbeaddonal irasban nem kifogasolja, a
bérbeado¢ altal kozolt lakbért koteles megfizetni.

(2) Ha a felek a fizetend6 lakbérben nem tudnak megegyezni, a lakbér megallapitasat barmelyik fél kérheti
a birésagtol. Ha a bérlo a keresetet a lakbér kozlésétol szamitott hatvan napon beliil benyujtja, a birésag altal
megallapitott lakbért a lakasbérleti jogviszony létrejottétol kezdédden kell fizetnie.



(3) A birosag jogeros hatarozataig a lakasért korabban fizetett lakbért, megel6zoen lakas céljara bérbe nem
adott, illet6leg wj lakas esetén pedig a bérbead¢ altal kozolt lakbért kell megfizetni.

(4) A felek a lakbér Osszegét a jogszabalyban meghatirozott keretek kozott allapithatjak meg. A
jogszabalyban meghatarozott lakbér az iranyadé akkor is, ha a felek a jogszabaly rendelkezéseitol eltéro
osszegii lakbérben allapodtak meg.

10. fejezet
A bérbeado és a bérlo jogai és kotelezettségei

A lakas atadasa

R. 50. § (1) A bérbead6 a lakast a komfortfokozatinak megfeleld lakasberendezéssel egyiitt a lakasbérleti
szerzddésben megjelolt idépontban, rendeltetésszerii hasznilatra alkalmas allapotban, leltar szerint koteles a
bérlének atadni.

(2) A lakas atadasakor észlelt hibak, hidnyossagok megsziintetésérél - ha jogszabaly vagy a felek
megallapodisa masként nem rendelkezik - a bérbeadé koteles gondoskodni. Ha a bérbead6 e kotelezettségét
nem teljesiti, a bérld a sziikséges munkat helyette az 57. § szerint elvégezheti és a koltségeinek megtéritésére az
58. § szerint tarthat igényt.

Vhr. 52. § A lakas atadasakor leltart kell felvenni; abban fel kell tiintetni a lakas, illetdleg a lakasberendezések
tényleges allapotat (pl. a lakasberendezések hianya, a burkolatok, festés, mazolas allapota), valamint a bérld
esetleges észrevételeit. A bérld az atvételt a leltar alairasaval koteles elismerni.

Vhr. 53. § Az R. és e rendelet alkalmazasa szempontjabol a lakasberendezések altalaban a kovetkezok:

a) a f6z0késziilék (tiizhely, f6z6lap stb.),

b) a fiitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hétarolo kalyha stb.),

) melegvizellatd berendezés (gaz-vizmelegito, villanybojler, fiirdékalyha),

d) az egészségiigyi berendezés (falikat, mosogato, fiirdékad, zuhanyozo, mosdo, WC-tartaly, WC-csésze stb., a
hozza tartoz6 szerelvényekkel),

e) a szell6ztetd berendezés (paraelszivo stb.),

f) a beépitett butor (beépitett ruhasszekrény, konyhaszekrény stb.),

g) a red6ny, vaszonrold, napvédoé fiiggony,

h) a cseng6 és a kaputelefonnak a lakdsban levé késziiléke.

Vhr. 54. § (1) A lakas rendeltetésszerli hasznalatra altalaban akkor alkalmas, ha a komfortfokozatanak megfeleld
lakasberendezések és az épiilet kdzponti berendezéseinek a lakasban levd részei iizemképes allapotban vannak.

(2) A lakas akkor is alkalmas a rendeltetésszer(i hasznalatra, ha egyes lakasberendezéseket

a) a bérl6vel kotott kiilon szerz6dés alapjan szolgaltatd vallalat (gazmii, elektromosmii stb.) biztositja;

b) a bérbeado és a bérlé megallapodasa alapjan a bérbeadd koltségére a bérld szerzi be;

C) a bérbeadd azért nem szolgaltat, mert erre a bérld a lakasbérleti szerzédés alapjan nem tart igényt.

A lakas rendeltetésszerii hasznalata

R. 51. § (1) A bérbeado - ha jogszabaly vagy a felek megallapodasa eltéréen nem rendelkezik - szavatol
azért, hogy a lakas a lakasbérleti jogviszony tartama alatt rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas, és egyébként
is megfelel a lakasbérleti szerzodés el6irasainak. Erre a szavatossagra a hibas teljesités jogkovetkezményeit az
ebben a rendeletben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A kozterheket - ha jogszabaly vagy a felek megallapoddsa masként nem rendelkezik - a bérbeado viseli.

R. 52. § (1) A bérlé és a vele egyiittlako személyek a lakast, a lakasberendezéseket, a kozos hasznalatra
szolgalo helyiségeket és teriiletet, tovabba az épiilet kozponti berendezéseit rendeltetésszeriien, gondosan, a
szocialista egyiittélés kovetelményeinek megfeleléen jogosultak hasznalni.

(2) A Kkozos hasznalatra szolgalé helyiségek és teriilet, tovabba az épiilet kozponti berendezéseinek
hasznalatara - a tobbi bérlé jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil - mindegyik bérlo jogosult.

(3) A bérbeadé a rendeltetésszerii és gondos hasznalatot, tovabba a bérléi kotelezettségek teljesitését a bérlé
nyugalmanak és foglalkozasanak zavarasa nélkiil a lakdsban munkanapokon, elézetes értesités alapjan 8-20
ora kozotti idében ellendrizheti, illet6leg allami lakas esetén - legalabb harom évenként - koteles ellendrizni. A
bérlé az ellendrzést tiirni koteles.



Vhr. 55. § Az épiilet kdzponti berendezései altalaban a kdvetkezdk:

a) a kozpontos fiit6- és melegvizszolgaltatd berendezés a hozza tartozo szerelvényekkel, ideértve a lakasban levo
vezetékszakaszt és flitétesteket (radidtor stb.) is,

b) a viz-, csatorna- és gazvezeték a hozza tartozo szerelvényekkel, ideértve a lakasban levé vezetékszakaszt is,

C) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere a lakasban levé fogyasztasméroéig, illetéleg biztositod tablaig,

d) a tobb lakast szolgalo szellztetd berendezés,

e) a kozponti antenna az er6sit6 berendezéssel, ideértve a lakasban levé vezetékszakaszt és csatlakozé aljat is,

f) a kaputelefon és felcsengeté berendezés a vezetékhalozattal,

g) a személy- és teherfelvono,

h) a haziszemét gytijtésére szolgalo berendezés,

i) a tobb lakast szolgald kit a hozza tartozo szerelvényekkel,

j) a tobb lakasban keletkezett hazi szennyviznek a telekhataron beliili elhelyezésére, illetdleg elszikkasztasara
szolgalo berendezés.

A karbantartasi, felujitasi, potlasi és cserekotelezettség

R. 53. § (1) A bérbeadd koteles gondoskodni

a) az épiilet allaganak karbantartasarol,

b) az épiilet kézponti berendezéseinek allandoé lizemképes allapotarol,

c) a falak és a kozds hasznalatra szolgalo helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibik, hidnyossagok megsziintetésérél,

d) a kozteriiletre és a kozos hasznalatra szolgilo helyiségekre, teriiletre nézé ajtok és ablakok kiilsé
feliileteinek mazolasarol,

e) a lakasban levé fogyasztasmérétol, illetéleg biztosito tablatél kezdédo elektromos vezetéknek és
érintésvédelmi rendszernek a felajitasarol vagy a hatosagi eléirasoknak megfelelé kialakitasarol.

(2) A bérbeadé koteles gondoskodni - ha jogszabaly vagy a felek megallapodasa masként nem rendelkezik -

a) az épiilet, tovabba a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriilet tisztantartasarol és sziikség szerinti
megvilagitasarél, valamint

Vhr. 56. § Karbantartds a dolog (az ¢épiilet, a lakésberendezés stb.) allagdnak ¢€s rendeltetésszerii
hasznalhatosaganak biztositasa érdekében sziikséges megelozé és javitd munkak elvégzése, tovabba a dolog
értékéhez viszonyitva nem jelentds értékii egyes alkatrészek cseréje.

R. 54. § (1) A bérlé koteles gondoskodni

a) a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasardl,

b) a lakas burkolatainak felijitasarél, potlasarol, illetéleg cseréjérdl - kivéve, ha arra a falban vagy
fodémben 1évé vezetékek javitasaval Osszefiiggd helyreallitasi, tovabba az épiilet felujitasa soran végzett
munkakkal kapcsolatban keriil sor -,

) az elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszerének a lakasban levo fogyasztasmérétol, illetéleg a
biztosité tabliatél kezdddd szakaszin keletkezett hibak kijavitasarél, a kapcsolék és a csatlakozé aljak
cseréjérol,

d) az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, a kozos hasznalatra szolgalo helyiségekben és ezek
berendezéseiben, tovabba a lakasban a sajat vagy a vele egyiitt laké személyek magatartasa folytan keletkezett
hibak kijavitasarol és az eredeti allapot helyreallitasarol, illetdleg a kar megtéritésérol, valamint

e) a lakas tisztantartasarol,

f) a lakasberendezések felujitasarol és cseréjérol.

(2) Nem koteles a bérlé6 az (1) bekezdésben emlitett munkak elvégzésérol gondoskodni, ha a
lakasberendezést elemi csapas vagy a bérbead6 mulasztasa, illetéleg az épiilet vagy vezetékhalozat felijitasa
miatt kell feltjitani, illetleg kicserélni, vagy a lakasberendezés felijitasa, cseréje a lakasbérleti szerzédés
keletkezésétol szamitott 1 éven beliil valik sziikségessé.

(3) Az (1)-(2) bekezdés rendelkezéseit a lakasban, a lakasbérleti jogviszony megsziinése utan jogcim nélkiil
visszamaradt személy esetében is megfeleléen alkalmazni kell.

(4) Az (1) bekezdés rendelkezéseit az allami lakasra hatarozott ideig vagy valamely feltétel bekovetkezéséig
fennallé lakasbérleti jogviszony esetében is alkalmazni kell, ha a lakasbérleti jogviszony tartama az 5 évet eléri
vagy meghaladja.



(5) Ha a lakas bérét a bérbeadé és a bérlé szabad megallapodasa hatarozza meg, a bérlo lakassal, illetéleg a
lakas visszaadasaval kapcsolatos kotelezettségeire is a felek megallapodasa az iranyadé.

Vhr. 57. § A lakéds burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartdsa korében a bérld
kotelezettsége kiilondsen:

a) a hideg és meleg burkolat javitasa, sziikség szerinti védokezelése,

C) a tapéta sziikség szerinti cseréje,

d) az ajtok, ablakok és a lakasberendezések - bérbeaddra nem tartozé - sziikség szerinti javitasa és mazolasa,

e) a zarak, vasalasok cseréje.

Vhr. 58. § Az R.-nek és e rendeletnek a karbantartasra, feltjitasra, potlasra és cserére vonatkozd rendelkezéseit az
épiilethez, illetéleg a lakashoz tartozd melléképiiletekre, egyéb melléképitményekre, ezek berendezéseire és a
keritésre is megfelel6en alkalmazni kell.

R.55. §

Vhr. 59. §

R. 56. § (1) A bérbeadé a kotelezettségét

a) életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyezteté vagy a lakas, a szomszédos lakasok és nem
lakas céljara szolgalo helyiségek rendeltetésszerii hasznalatat lényegesen akadalyozo (a tovabbiakban egyiitt:
azonnali beavatkozast igényl6) hibak esetében haladéktalanul,

b) azonnali beavatkozast nem igénylé hibak esetében pedig altaliban az épiilet karbantartasaval vagy
felujitasaval osszefiiggésben

koteles teljesiteni.

(2) A bérlé a kotelezettségét olyan idépontban és mdédon koteles teljesiteni, ahogy azt a lakas, illetéleg a
lakasberendezések allapota sziikségessé teszi.

(3) A Dbérlé Kkoteles tiirni az épiilet karbantartasaval, felujitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval,
bovitésével és korszeriisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeadét és mas bérlét terhelé egyéb munkak
elvégzését, ha ezek nem eredményezik a lakas megsemmisiilését.

(4) Ha a munkak elvégzése soran a lakas vagy a lakasberendezés megrongalddik, az igy keletkezett hibat is
egyidejiileg ki kell javitani.

Vhr. 60. § A bérbeado, illetéleg a bérld az 6t terheld munkat Ggy koteles elvégezni, hogy a lakas és mas lakasok
rendeltetésszer(i hasznalatat - lehetGség szerint - ne akadalyozza. A bérbeado, illetSleg a bérlé koteles a munkak
megkezdésérdl és varhato idotartamardl az érdekelt bérldket elozetesen értesiteni.

R. 57. § (1) Ha a bérbeado, illetéleg a bérlo a kotelezettségét hataridoben irasbeli felszolitasra sem teljesiti, a
masik fél a sziikséges munkait helyette és koltségére elvégeztetheti.

(2) A jogositott az életveszély elharitasahoz sziikséges munkat a masik fél irasbeli felszolitasa nélkiil is
elvégeztetheti. Errél a masik felet egyidejiileg értesiteni kell.

(3) Ha a bérbead6 az azonnali beavatkozast nem igénylé hibak esetében

a)

b) az egyéb munkat pedig egy éven, illetoleg az épiilet felujitasaval dsszefiiggésben két éven beliil
nem végzi el, vagy annak e hatiridén beliil torténé elvégzését nem vallalja, a bérlé az (1) bekezdés szerint
jarhat el.

(4) A felek a (3) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen is megallapodhatnak.

(5) Ha a bérbead6 a kotelezettségét hataridoben, irasbeli felszolitasra sem teljesiti, a bérlé valasztasa szerint
- a sziikséges munkik elvégeztetése helyett - kérheti a birésagtol, hogy a bérbeadot kotelezze a hibak
megsziintetésére.

Vhr. 61. §

R. 58. § (1) A jogositott a koltségének egy dsszegben valo megtéritését igényelheti a masik féltél, ha helyette
azonnali beavatkozast igényl6 munkat végzett, feltéve, hogy az a masik félnek méltanytalan megterhelést nem
okoz. Ha dllami lakas esetében a bérlé a bérbeado helyett azonnali beavatkozast igénylé munkat végzett, vagy
a lakas atadasakor észlelt hibak és hianyossagok megsziintetésérol gondoskodott, a bérbeadé a bérld koltségeit
egy 0sszegben koteles megtériteni.

2)-3)

Vhr. 62. § A koltséget a munka befejezésekor kiallitott szamlaval kell igazolni. A jogositott csak a ténylegesen
felmeriilt, miiszakilag sziikséges koltségének megtéritését igényelheti.

R. 59. § (1) A bérlo és a bérbead6 megallapodhatnak abban, hogy a bérl6 a lakast a megallapodasban eldirt
modon atalakithatja, korszerisitheti. A munkak elvégzéséhez a megallapodason til - jogszabalyban
meghatarozott esetekben - épitési engedély sziikséges.



(2) A felek abban is megallapodhatnak, hogy a bérlé a jogszabalyban meghatarozott esetekben épitési
engedéllyel emeletraépités, tetotérbeépités, toldaléképités, miiszaki megosztas, nem lakas céljara szolgalé
helyiségnek lakassa valo atalakitasa Gtjan vagy mas mdodon lakast létesitsen, illetleg lakast helyreallitson.

(3) A Kkoltségek viselésérél és azoknak a bérlé részére torténé megtéritésérél a megallapodasban kell
rendelkezni. Allami lakas esetében a bérlé altal kezdeményezett komfortfokozatot nem novelé korszeriisités
koltségei a bérlot terhelik.

Vhr. 63. § (1) A lakas atalakitasa:

a) a lakds miiszaki megosztasa, alapteriiletének és a lakoszobak szamanak megvaltoztatasa (bovitése,
csokkentése), tovabba

b) a lakas alaprajzi beosztasanak, helyiségei szamanak, illet6leg rendeltetésének megvaltoztatasa.

(2) A lakéds korszertisitése: egyedi gaz- vagy elektromos fiitd-, illetdleg melegvizszolgaltatd berendezés
felszerelése, tovabba a lakas hasznalhatosagat noveld egyéb épitési-szerelési munka.

Vhr. 64. § (1) Ha a bérl6 a bérbeadotol a lakas tervezett atalakitasahoz vagy korszerlisitéséhez hozzajarulast kér,
ismertetnie kell az altala elvégezni kivant munkat, ennek varhaté koltségét és a bérbeadd kivansagara a munka
jellegétol fliggéen mellékelnie kell a miiszaki leirast és tervet.

(2) Ha a bérbeadd - a hozza benytjtott iratok alapjan - korszeriisitési munka esetében 30 napon belill, egyéb
munka (atalakitds, lakasépités stb.) esetében 60 napon beliil nem nyilatkozik, a bérbeadd részérél a munka
elvégzéséhez sziikséges hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.

3
A bérbeszamitasi jog

R. 60-61. §
Vhr. 64/A. §
Vhr. 65. §

A lakbér megfizetése

R. 62. § A lakbér attél az idoponttél jar, amikor a bérbead6é a lakast a lakasbérleti szerzédésnek
megfelelen a bérlének atadta.

Vhr. 66. § (1) A bérld a lakbért havonta egy dsszegben, legkésobb a ho 15. napjaig, illetdleg - tanacsi hazkezelési
szerv kezelésében levd lakés esetében - a lakbérszamla benyujtasakor kételes megfizetni.

(2) Az e rendelet hatalybalépésekor fennalld lakasbérleti jogviszony esetében a bérld a lakbért havonta két egyenld
részletben is megfizetheti. Ilyen esetben az els6 részletet legkésobb a ho 12. napjaig, a masodik részletet pedig a ho
25. napjaig kell megfizetni.

(3) A lakbérfizetési kotelezettség a lakasbérleti jogviszony megsziinéséig tart. Ha azonban a bérlé a lakast
korabban visszaadja a bérbeadonak, az (1j bérld bekoltdzésétdl kezd6dd idére mar nem kéoteles lakbért fizetni.

A lakbér elengedése, illetoleg mérséklése

R. 63. § (1) A bérlé a lakbér elengedését, illetéleg mérséklését kovetelheti arra az idére, amig

a) a bérbeadé a karbantartasi, felujitasi, potlasi, cserekotelezettségét felszolitas ellenére sem teljesiti, s
emiatt a lakds vagy annak egy része harminc napot meghaladé ideig rendeltetésszeriien nem hasznalhaté;

b) a bérbeadé a bérlét a lakas rendeltetésszerii hasznalataiban mas modon akadalyozza vagy jelentosebb
mértékben Kkorlatozza.

(2) A bérl6 a lakbérrol szo6lo kiilon jogszabalyban megallapitott mértékii bérmérséklést kérhet, ha a lakas
miiszaki allapota kiilonosen kedvezotlen (a lakas aladucolt, egészségre artalmas, nedves stb.).

(3) Ha a bérbeadé a lakbér elengedésére, illetéleg mérséklésére iranyulé igényt nyolc napon beliil nem
ismeri el, a bérlé tovabbi nyolc napon beliil a birésaghoz fordulhat. Ha ezt a hatarid6t elmulasztja, jogat a
kereset inditisaig eltelt idére nem érvényesitheti. A birésag jogerés hatirozataig a korabbi lakbért Kkell
megfizetni.

(4) A felek irasban megallapodhatnak, hogy a bérlé a bérbeado6t terhelé kotelezettségeket a lakbér
elengedése vagy mérséklése ellenében egészben vagy részben magara vallalja.

R. 64. § (1) Aki lakast jogcim nélkiil haszndl, haszndlati dijat koteles fizetni. Ennek mértékét kiilon
jogszabaly allapitja meg.



(2) A hasznalati dij 6sszegét vita esetén a birosag allapitja meg.

(3) A jogcim nélkiili lakashasznalattal okozott kiar megtéritését a bérbead6 a kartérités altalinos szabalyai
szerint kovetelheti.

4) Az (1)-(3) bekezdésben foglalt rendelkezések nem érintik a Kkiilon jogszabalyban meghatarozott
birsagfizetési kotelezettséget.

A bérlotarsak lakashasznalata

R. 65. § (1) A bérlotarsak az egész lakast és a lakasberendezéseket kozésen jogosultak hasznalni.

(2) A bérlotarsakat a lakasbérleti jogviszonybdl eredd kotelezettségek - ha a kozottiik levo jogviszonybol
mas nem kovetkezik - egymas kozott egyenlé aranyban terhelik; kotelezettségiik a bérbeaddval szemben
egyetemleges.

(3) A bérlétars mas személyt - kiskori gyermekének kivételével - csak a masik bérlotars hozzajarulasaval
fogadhat be a lakasba.

A tarsbérlok lakashasznalata

R. 66. § (1) A tarsbérlé kizardélagosan a lakasnak csak a szamara Kijelolt részét (lakoszobait és mas
helyiségeit) haszndlhatja. A tarsbérlok altal kozosen hasznalt helyiségek hasznalatinak maédjat a tarsbérlék
megallapodasa hatarozza meg.

(2) A tarsbérlok az altaluk kozosen hasznalt helyiségeket

a) a szocialista egyiittélés kovetelményeinek megfeleloen hasznalhatjak,

b) egyiittesen kotelesek tisztantartani,

c) butorral és mas targyakkal csak a veliik egyiittlaké személyek szamanak aranyaban és oly médon
foglalhatjak el, hogy a kozlekedéshez és a rendeltetésszerii hasznalathoz elegendé hely maradjon.

(3) A tarsbérlok az altaluk kozosen hasznalt helyiségeknek és ezek lakdsberendezéseinek karbantartasaért a
bérbeadodval szemben egyetemlegesen felelnek; a felmeriilt koltségeket - ellenkezé megallapodasuk hidnyaban
- az altaluk fizetett lakbér aranyaban kotelesek viselni.

(4) A tarsbérlok a lakas kozpontos fiitésével és melegvizellatasaval, tovabba a villany- és gazellatasaval
kapcsolatos koltségeket - ha jogszabaly vagy a megallapodiasuk masként nem rendelkezik - a hasznélatuk
aranyaban kotelesek viselni. Ha ez nem allapithaté meg, a fogyasztott gaz ellenértékét a tarsbérlé és a vele
egyiittlako személyek szadmanak aranydban, a fogyasztott villanyaram ellenértékét pedig a hasznalt
fogyasztéberendezések (ég6, foézélap stb.) wattszaimanak aranydban kell megosztani. Gazfiités esetén
figyelembe kell venni a gazzal fiitott helyiség légkobméterét is.

(5) A tarsbérl6 mas személyt - hazastarsanak és csaladtagjanak Kkivételével - csak a masik tarsbérlé
hozzajarulasaval fogadhat be a lakasrészébe.

A lakas visszaadasa

R. 67. § (1) A bérlé a lakast és a leltirban feltiintetett lakdsberendezéseket a lakasbérleti jogviszony
megsziinésekor, illetéleg a lakas Kkiiiritésekor tisztin és rendeltetésszeri hasznilatra alkalmas allapotban
koteles a bérbeadénak visszaadni.

(2) A lakas visszaadasakor meg kell dllapitani a lakas és a lakasberendezések tényleges allapotat, illetleg az
esetleges hibakat, hianyossagokat; a megallapitasokat irasba kell foglalni.

(3) A bérlé a megallapitott hianyossagokért és az 6t terhelo kotelezettségének elmulasztasa kovetkeztében
keletkezett hibakért felel.

(4) A bérlének nyilatkoznia kell az 6t terhelé hibak és hidnyossigok megsziintetésének, illetéleg az
ellenérték megtéritésének a modjarol és hataridejérol.

(5) Ha a bérl6 a hibak és hianyossagok megsziintetésére vagy az ellenérték megtéritésére nem nyilatkozott,
illetéleg a bérbeadd a bérlé nyilatkozatat nem fogadta el, a bérbead6 a lakas visszaadasatél szamitott harminc
napon beliil a birésagtol kérheti a bérlo felelésségének a megallapitasat.

(6) Ha a lakas burkolatai vagy a lakadsberendezések a lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt
elhasznalddtak és azok cseréjét a bérlé nem vallalja, az elhasznalodas aranyanak megfelelé koltségtéritést kell
a bérbeadé részére fizetnie.

Vhr. 66/A. § (1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérl6 haldla miatt sz{int meg, az 6rokds



a) koteles a lakasban maradt hagyatéki targyakat az 6rokhagyo halalat kovetd kilencven napon belill elszallitani;

b) nem koételes a bérl6 altal elmulasztott karbantartasi és javitasi munkakat elvégeztetni, illetéleg azok koltségét a
bérbeadonak megtériteni.

(2) Ha az o6rokos a hagyatéki targyakat a lakasbol hatariddben nem szallitja el, azokat allami lakas esetében a
lakéssal rendelkezd szerv, nem allami lakas esetében pedig a bérbeadd - az 6rokds koltségére és veszélyére -
raktarban vagy arra alkalmas mas helyiségben helyezheti el. Ennek soran a hagyatéki trgyakrol - az erre vonatkozo
szabalyok szerint - leltart kell felvenni, s azokat gondosan kell kezelni.

(3) Amig az 6rokos a hagyatéki targyakat a lakdsbol nem szallitja el, az iiresen tartott lakdssal kapcsolatos olyan
lizemeltetési és fenntartasi koltségek, amelyek egyébként a bérl6t terhelnék, az 6rokost terhelik. Ezen feliil az 6rokos
1983. januar 1. napjat kovetéen az (1) bekezdés a) pontjaban megjelolt hataridon beliil az iiresen tartott lakasra
megallapithato lakbér egyszeresének, illetéleg e hataridon til a kétszeresének megfeleld Gsszegii hasznalati dijat
koteles havonta fizetni.
visszaadasakor a lakas allaganak sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti.

(2) A bérlé a lakasberendezéseket leszerelés és elvitel helyett a bérbeadénak megvasarlasra felajanlhatja.
Ha a bérbeadé allami szerv, e vasarlasra nem vonatkoznak az dllami szervek maginszemélyektél torténo
arubeszerzéseir6l szolo jogszabalyok rendelkezései.

Vhr. 67. § Ha a bérld a lakasberendezéseket az R. 68. §-a alapjan leszereli, a bérbeado kivansagara koteles az
eredeti allapotot visszaallitani (a bérbead6 altal korabban szolgaltatott lakasberendezést felszerelni, a burkolatot
kijavitani stb.), vagy annak koltségét megtériteni, illetdleg a rendeltetésszerti hasznalhatosdgot mas modon
biztositani.

11. fejezet
A lakasbérleti jogviszony sziinetelése

R. 69. § (1) Ha az épiilet karbantartasaval, felujitisaval, helyreallitasiaval, atalakitasaval, illetéleg
bovitésével kapcsolatos munkak csak a lakas Kiiiritése esetén végezhet6k el és a bérlé, valamint a vele
egyiittlako személyek atmeneti elhelyezése biztositott, a lakasbérleti jogviszony a munkak végzésének
idétartamara sziinetel. A sziinetelést a bérbead6 és a bérlo megallapodasa, ennek hianyaban tanacsi bérlakas
esetében a lakasiigyi hatosag, mas lakas esetében pedig a birésag hatarozata allapitja meg.

(2) A bérlé és a vele egyiittlaké személyek a lakasbérleti jogviszony sziinetelésének idétartamara kotelesek a
lakast Kiiiriteni.

Vhr. 68. § (1) A kiiiritett lakassal kapcsolatban a sziinetelés idGtartama alatt

a) a bérlot a karbantartasi, felujitasi, potlasi és csere-, valamint a lakbérfizetési kotelezettség nem terheli;

b) érvényesek a lakasbérleti jogviszony folytatasara, a lemondasra és a lakascserére vonatkozo rendelkezések.

(2) A lakasbérleti jogviszony sziinetelése véget ér, ha a kiiiritett lakdsban végzett munkakat befejezték és - az
épitésiigyi jogszabalyokban meghatarozott esetekben - az épitésiigyi hatdsag a lakasra a hasznalatbavételi engedélyt
megadta.

12. fejezet
A lakasbérleti jogviszony megsziinésének esetei

R. 70. § (1) A lakasbérleti jogviszony megsziinik:

a) ha a felek a lakasbérleti szerzédést kozos megegyezéssel megsziintetik, illetéleg felbontjak (Ptk. 319. §);

b) ha a lakas elpusztul vagy egyébként megsemmisiil [Ptk. 430. § (2) bek.];

C) az arra jogosult felmondasaval (71-79. §);

d) ha a bérlé meghal és nincs olyan személy, aki a lakasbérleti jogviszonyt folytatja (80-85. §);

€) ha a bérlé a lakasrél lemond és nincs olyan személy, aki a lakasbérleti jogviszonyt folytatja (86-89. §);

f) ha a bérlé a lakast elcseréli (90-93. §) vagy elhagyja (94. §);

g) a birdsag itélete, illetéleg a hatosag hatarozata alapjan (95-101. §);

h) - szolgalati lakas esetében - a szolgalati lakasra jogosultsag megsziinésével (102. §)

(2) A hatarozott idére szolo, illetéleg valamely feltétel bekovetkezéséig tarté lakasbérleti jogviszony a
szerzodésben meghatarozott ido elteltével, illetoleg a feltétel bekovetkezésével is megsziinik.



A felmondas altalanos szabalyai

R. 71. § (1) A bérbeadé a lakasbérleti szerzédést felmondhatja, ha

a) a bérlé a lakbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg, vagy a lakas karbantartasara
vonatkozo kotelezettségét nem teljesiti;

b) a bérlé vagy a vele egyiittlako személyek a bérbeadoval, a haz kezel6jével, a hazfeliigyelovel vagy a
lakékkal szemben a szocialista egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast
tanusitanak;

C) a bérlé vagy a vele egyiittlako személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgalé helyiségeket és teriiletet,
az épiilet allagat rongaljak, illetdleg rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak;

d) a bérlé vagy a vele egyiitt laké személyek az épiilet karbantartasaval, felujitasaval, helyreallitasaval,
atalakitasaval, bévitésével vagy korszeriisitésével kapcsolatos munkak elvégzését akadalyozzak, illetéleg a
lakas hasznalatanak ellendrzését - nekik felrohaté médon - ismételten meghiusitottak.

(2) Bérlotarsi jogviszony esetén a bérbead6 felmondasa - a hazastarsak kivételével - valamennyi bérlotarsra
csak akkor terjed ki, ha a felmondasi ok veliik szemben is megvalésult és a felmondast valamennyi
bérlotarssal kozolték.

Vhr. 69. § A R. 71. §-a (1) bekezdése c) pontjanak alkalmazisa szempontjabol a lakéas rendeltetésellenes
hasznélatanak mindsiil az is, ha azt a bérlé a jogszabdly tiltd rendelkezése ellenére vagy korlatozéd rendelkezését
meghaladé mértékben nem lakas, albérlet, agybérlet, fizetévendéglatas vagy koziileti szerv dolgozdinak elhelyezése
céljara hasznositja.

R. 72. § (1) Ha a bérlé a lakbért a fizetésre megallapitott idopontig nem fizeti meg, a bérbeado6 koteles a
bérlét - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a fizetésre irasban felszolitani.

(2) Ha a bérlé a felszélitasnak a kézhezvételt6l szamitott nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbead6
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondhat. A felmondads az elmulasztott bérfizetési idopontot kovetd
honap utols6 napjara szélhat, de a felmondasi id6é nem lehet rovidebb tizenét napnal.

(3) Ha a bérlé karbantartasi kotelezettségének nem teljesitése szolgal a felmondas alapjaul, a teljesitésre - a
felmondas el6tt - a munka jellegétél és a bérlé vagyoni teljesitoképességétol fiiggé méltanyos hataridot kell
adni.

(49) Ha a Dbérlé mas magatartisa szolgidl a felmondas alapjaul, a bérbeadé koteles a bérlét - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy a megismétlésétol valo
tartézkodasra a tudomdisra jutistol szimitott nyolc napon beliil irasban felszélitani. A felmondast nem Kkell
elézetes felszolitasnak megel6znie, ha a kifogasolt magatartas olyan silyos, hogy a bérbeadétdl a lakasbérleti
jogviszony fenntartasat nem lehet elvarni.

(5) A felmondast a kotelezettség teljesitésére megszabott hataridé eredménytelen elteltétdl, illetéleg az
alapul szolgalé magatartas folytatiasatél vagy megismétlésétol - ha pedig a felszolitisra nincs sziikség, a
tudomasra jutastél - szimitott nyolc napon beliil irasban kell kézolni; a felmondasi idé nem lehet révidebb
tizenot napnal. A felmondas a honap utolsé napjaig szélhat.

(6) A felszolitasra, valamint a felmondasra vonatkozo6 hataridék elmulasztiasa jogvesztéssel jar.

R. 73. § Nem allami lakas esetében a bérbeadé a lakasbérleti szerzédést a 71. §-ban meghatiarozott
felmondasi okok fennallasa és masik megfelel6 lakas biztositasa nélkiil is felmondhatja, ha ezt a felek a
szerz6désben kikototték. Ilyen esetben a felmondasi id6é nem lehet révidebb harom hénapnal.

R. 73/A. § (1) Ha tanacsi vagy vallalati bérlakas bérldjének, illetoleg hazastarsanak a tulajdonaban
ugyanabban a varosban (kozségben) megfelel6 - bekoltozheté - lakasa van, a bérlé koteles ezt a lakassal
rendelkezé szervnek - az 1983. januar 1. napjan fennall6 lakasbérleti jogviszony esetében 60 napon, egyébként
pedig 15 napon beliil - bejelenteni. A lakassal rendelkezé szerv koteles a bérlot felhivni, hogy a felhivastol
szamitott hat hénapon beliil

a) koltozzék a tulajdonaban allo lakasba, vagy azt idegenitse el, illetéleg

b) a lakasbérleti jogviszonyarol a 86-89. § rendelkezései szerint meghatarozott személy javara vagy - térités
ellenében - a lakassal rendelkez6 szerv javara mondjon le.

(2) Ha a bérlé a lakassal rendelkezé szerv felhiviasanak hataridében nem tesz eleget, a bérbeaddé a
lakasbérleti jogviszonyt - a lakassal rendelkezo szerv kezdeményezése alapjan - a kovetkezé honap utolso
napjara felmondja.

(3) A (2) bekezdésen alapulé felmondas esetében

a) a lakas megfeleloségének vizsgalatanal a 77. § rendelkezéseit kell figyelembe venni, azzal az eltéréssel,
hogy a lakas akkor is megfeleld, ha annak szobaszima a bérlé lakasigénye mértékének alsé hatarat eléri;



b) a bérlé a lakassal rendelkezé szervtél a kiiiritendé lakasra megallapithato lakas-hasznalatbavételi dijnak
megfelel6 dsszegii pénzbeli téritést, tovabba a lakasvaltoztatassal kapcsolatban felmeriilt indokolt koltségeinek
a megtéritését igényelheti.

R. 74. § (1) Ha a bérl6 a felmondast elfogadta, de az abban megjelolt hataridében nem koltozott ki a
lakasbol, a bérbead6 a lakas Kiiiritése irdant a hataridé lejartatél szamitott harminc napon beliil pert indithat.

(2) Ha a bérlé a felmondast nem fogadta el, a bérbeadé a felmondas érvényességének megallapitasa és a
lakas Kkiiiritése irant mar a hataridé lejarta eldtt, legkés6bb azonban az azt kéveté6 harminc napon beliil
indithat pert.

(3) A per inditasara eldirt hataridék elmulasztasa jogvesztéssel jar.

R. 75. § A bérlé a hatarozatlan idére sz6lé lakasbérleti szerzédést barmikor irasban felmondhatja. A
felmondas a hénap utolsé napjara szolhat, de a felmondasi ido nem lehet rovidebb tizenot napnal.

Az allampolgar tulajdonaban allé lakasra vonatkozo lakasbérleti szerzodés
felmondasa

R. 76. § (1) Allampolgar tulajdoniban all6 lakas esetében a bérbeado a lakasbérleti szerzédést a kovetkezé
honap utolsé napjara a 71. és a 73. §-ban eldirt feltételek nélkiil is felmondhatja, ha a lakasra maga vagy
kozeli hozzatartozoja szamara igényt tart, illetéleg a lakas lebontasara hatosagi engedélyt kapott és a bérlé
részére egyidejiileg masik megfeleld, ugyanabban a varosban (kozségben) levé - bekoltozhet6 - lakast ajanl fel.

(2) Nem koteles a bérbeadé a bérlé részére masik lakast felajanlani, ha a bérlé tulajdondban ugyanabban a
varosban (kozségben) megfelelé - bekoltozheté - lakas van. Ilyen esetben azonban a bérlé a bérbeaddtol
pénzbeli téritést igényelhet. E térités 6sszege nem haladhatja meg az olyan tanacsi bérlakisra megallapithaté
lakas-hasznalatbavételi dij Osszegét, amilyent a bérbeadé egyébként koteles lett volna a bérlé részére
felajanlani.

(3) A felmondashoz csatolni kell

a) tanacsi bérlakas felajanlasa esetén a lakasiigyi hatosag hatarozatat arrol, hogy a felajanlott lakas
kiutalasat a kikoltozé személy részére biztositja;

b) nem allami lakas felajanlisa esetén a bérbeadé nyilatkozatit arrél, hogy a felajanlott lakast milyen
feltételek mellett hajlando a kikolt6z6 személy részére bérbeadni.

(4) A felajanlott nem allami lakasra kotott lakasbérleti szerzodést a bérbeadé az (1) bekezdés alapjan csak
ot év eltelte utan mondhatja fel.

Vhr. 69/A. § (1) A lakasiigyi hatosag az R. 76. §-a (3) bekezdésének a) pontjaban emlitett hatarozatot akkor
adhatja ki, ha a felmondasi jogaval é16 bérbeado

a) a sajat tanacsi bérlakast,

b) a kozeli hozzatartozdja tanacsi bérlakasat,

C) a 14. § (2) bekezdése alapjan biztositott tanacsi bérlakast, illet6leg

d) harmadik személynek lakascsere utjan megszerzendé tanacsi bérlakasat

ajanlja fel.

(2) Az (1) bekezdés b) pontjaban emlitett esetben a bérbeadd koteles a lakasiligyi hatosaghoz bemutatni a kozeli
hozzatartozojanak irasbeli nyilatkozatat, mely szerint az a lakasba be kivan koltozni és a tanacsi bérlakasat hajlando
a bérlo elhelyezésének céljara pénzbeni téritésre irdnyuld igény nélkiil felajanlani.

(3) Az (1) bekezdés d) pontjaban emlitett esetben a lakasiigyi hatosidg a hatarozatot akkor adhatja ki, ha
megallapitasa szerint a tervezett lakascseréhez vald hozzéjarulas megadasanak nincs jogszabalyi akadalya.

R. 77. § (1) A felajanlott lakas megfeleloségének kérdésében - vita esetén - a birésag dont. A megfeleloség
vizsgalatanal figyelembe kell venni

a) mindkét lakas komfortfokozatat, alapteriiletét, miiszaki allapotat, lakéhelyiségeinek szamat, a
telepiilésen beliili fekvését, tovabba

b) azt, hogy a lakasbérleti jogviszony az egész lakasra vagy egy részére terjed-e ki, valamint

C) a bérlé a lakas épiileten beliili fekvésére tekintettel egészségiigyi szempontbdl nem Keriil-e hatranyosabb
helyzetbe.

(2) A bérlo olyan szobaszamu lakasra tarthat igényt, mint az altala hasznalt lakas. Ha azonban ez a lakas
meghaladja a tanacsi bérlakasra megallapitott lakasigény mértékének felsé hatarat, a bérl6 csak e mértéket
meg nem haladé szobaszamu lakasra tarthat igényt.

(3) Szabadon all6 (kertes) épiiletben levo lakas helyett zartsoru épiiletben felajanlott lakas is megfelel6, ha
az eloirt egyéb feltételekkel rendelkezik.



(4) A felajanlott lakas akkor is megfelelo, ha a lakasok kozotti eltérést a felajanlott lakas mas elénye
kiegyenliti.

R. 78. § (1) A bérlé igényt tarthat arra, hogy a bérbeadé téritse meg részére

a) a lakasvaltoztatassal kapcsolatban felmeriilt indokolt koltségeit,

b) - ha a felajanlott lakas a korabbi lakasnal kisebb értékii - a két lakas kozotti értékkiilonbozetet,

c) ha a felajanlott lakas lakbére a korabbi lakas lakbérénél magasabb, a két lakas lakbérének kiilonbozetét.
E kiilonbozetet - a felek eltéré megallapodasanak hidnyaban - a lakasbérleti jogviszony fennallasanak tartama
alatt, legfeljebb azonban 6t évig a lakbérfizetés idépontjanak megfelelé havi részletekben kell megfizetni.

(2) Ha a felajanlott lakas a bérlé lakasanal nagyobb értékii, a bérbeadé a bérl6tél a két lakas kozotti
értékkiilonbozetet nem kovetelheti.

R. 79. § Ha a felmondas érvényességének megallapitisa iranti perben a birésag a keresetet azért utasitotta
el, mert a felajanlott lakas nem megfelel6, a bérbead6 az itélet jogerére emelkedésétél szamitott két éven beliil
a 76. § (1) bekezdése alapjan Gjabb pert nem indithat.

A bérlo halala

R. 80. § (1) A bérl6 halala a lakasbérleti jogviszonyt megsziinteti, ha nincs olyan személy, aki a lakasbérleti
jogviszonyt folytatja.

(2) A bérlo halila esetén a lakasbérleti jogviszonyt az egyenesigbeli rokona, az 6rokbefogadott, a mostoha-
és a neveltgyermeke, tovabba az 6rokbefogado, a mostoha- és nevelgsziiloje folytathatja, ha a bérlé halalakor -
allando jelleggel - a lakasban lakott. Az elhalt bérlé gyermeke (ideértve az orokbefogadott, a mostoha- és a
nevelt gyermeket is) tanacsi bérlakas esetében a lakasbérleti jogviszonyt - mas folytatisra jogosult bentlaké
személy hianyaban - akkor is folytathatja, ha a bérlé halialakor nem lakott ugyan a lakasban, de masutt nincs
lakasa, tovabba a bérlo halala elott lakasigénylését a lakasiigyi hatésag mar nyilvantartasba vette.

(3) Az elhalt bérlé testvére, illetoleg élettarsa is folytathatja a lakasbérleti jogviszonyt, ha a bérlé halilakor
a lakasbérleti jogviszony kezdetétél fogva vagy testvér esetében legalabb hat honapja, élettars esetében pedig
legalabb egy éve - allando jelleggel - a lakasban a bérlével egyiitt lakott.

(4) A (2)-(3) bekezdésben felsorolt személyek a lakasbérleti jogviszonyt - eltéré megallapodasuk hianyaban -
a kovetkez6 sorrend szerint folytathatjak:

a) a gyermek, ideértve az orokbefogadott, a mostoha- és a neveltgyermeket is,

b) a tobbi egyenesagbeli rokon, ideértve az 6rokbefogadd, a mostoha- és a neveldsziiloket is,

C) a testvér, végiil

d) az élettars.

(5) A lakasbérleti jogviszonyt az azonos sorrendben jogosultak - eltéré megillapodasuk hidnyaban -
bérlotarsként folytathatjak.

R. 81. § (1) Az elhalt bérlé eltartéja is folytathatja a lakasbérleti jogviszonyt, ha

a) a tartasi szerz6dés jovahagyasatél a bérlé halalaig legalabb egy év eltelt és az eltarto

b) a bérlé halalakor - legalabb egy éve, allando jelleggel - a lakasban lakott, tovabba

C) a tartasi kotelezettségét teljesitette.

(2) Allampolgar tulajdonaban 4ll6 lakas esetében az eltarté a lakasbérleti jogviszonyt az (1) bekezdésben
eloirt feltételek fennallasa esetén is csak akkor folytathatja, ha a bérbeadé a tartasi szerzédés megkdtéséhez
hozzijarult. Ez a rendelkezés az e rendelet hatilybalépése elott megkotott tartasi szerzédésekre nem
vonatkozik.

(3) A tartasi szerzédés érvénytelensége, felbontasa vagy megsziintetése a lakasbérleti jogviszony folytatasat
kizarja. A tartasi szerzodés életjaradéki szerzodéssé valtoztatisa esetén az eltarté az (1) bekezdésben eléirt
feltételek mellett jogosult a lakasbérleti jogviszony folytatasara, ha az életjaradékot rendszeresen fizette.

(4) A tartasi szerz6dés megkotése utan barmelyik szerzédo fél mas személyt - a szerzédés megkotése utin
sziiletett gyermekének kivételével - csak a masik fél hozzajarulisaval fogadhat be a lakasba.

(5) A bérlének a lakasbérleti jogviszony folytatasara jogosult kozeli hozzatartozéja - eltéré megallapodas
hianyaban - csak az eltartét koveté sorrendben folytathatja a lakasbérleti jogviszonyt.

Vhr. 70. § (1) Allami lakas esetében a tartasi szerzGdés teljesitésének ellenérzésére illetékes szakigazgatasi szerv a
szerz6dés jovahagyasarol a lakassal rendelkez6 szervet is koteles a lakasnyilvantart6 lapon torténd feljegyzés végett
értesiteni.

(2) Ha a tartasi szerz6dés teljesitésének ellendrzésére illetékes szakigazgatdsi szerv tudomasara jut, hogy a tartasi
szerzOdés érvénytelen, azt felbontottak, megsziintették vagy életjaradéki szerzodéssé valtoztattak at, errdl ugyancsak
koteles a lakassal rendelkez6 szervet a lakasnyilvantartd lapon torténd feljegyzés végett értesiteni.



R. 82. § Bérlotarsi jogviszony esetében a birdsag az elhalt bérlétars egyenesagbeli rokonanak a bérlétarsi
jogviszony folytatiasara valé jogosultsigit a méltanyos érdekeinek védelmében megallapithatja. Ez a
rendelkezés nem alkalmazhatd, ha a lakasban visszamaradt bérlétars az emlitett személynek vérszerinti vagy
orokbefogado sziilgje.

R. 82/A. § A bérlé halila esetén nem folytathatja a lakasbérleti jogviszonyt az a személy, akinek vagy a
hazastarsanak a tulajdoniaban ugyanabban a varosban (kozségben) a 77. §-ban meghatirozott
kovetelményeknek megfelel6 - bekdltozheto - lakasa van.

R. 83. § (1) Szolgélati lakasra fennallé lakasbérleti jogviszony a bérlé halila esetén nem folytathato.
Fegyveres testiileti szolgalati lakas esetében az illetékes miniszter ettdl eltérden rendelkezhet.

(2) Villalati bérlakasra fennallo lakasbérleti, illetéleg bérlétarsi jogviszony a bérlé halila esetén nem
folytathato, ha ezt a lakassal rendelkezo szerv a bérlo kijelolése soran kikototte.

R. 84. § (1) A lakasbérleti jogviszony folytatasara vonatkozé jogosultsagot a 80-81. §-ban eléirt feltételek
fennallasa esetén el kell ismerni. Az elismerést - a bérlé halalatél szamitott harminc napon beliil - allami
lakasra a lakassal rendelkez6 szervtél, nem allami lakasra pedig a bérbeado6tol kell kérni.
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(3) Ha atmeneti lakas és vallalati bérlakas esetében a lakassal rendelkezo szerv, nem allami lakas esetében
pedig a bérbeadé a kérelemre a kézhezvételtol szamitott tizenét napon beliil nem valaszol, ezt a lakasbérleti
jogviszony folytatiasara vonatkozo jogosultsag elismerésének Kell tekinteni. Ha a lakdssal rendelkezé szerv,
illetéleg a bérbeadé az igény elismerését megtagadta, a jogosultsig megallapitisat a megtagadé valasz
kézhezvételét6l szamitott kilencven napon beliill a birésagtél kell kérni. E Kkilencvennapos hataridé
elmulasztisa jogvesztéssel jar.

Vhr. 71. § Ha allami lakéas esetében a lakassal rendelkezé szerv tudomasa szerint a lakasbérleti jogviszony
folytatasara jogosult olyan személy van, aki e joganak elismerését az R. 84. §-aban el6irt hatariddben nem kérte, a
szerv koteles 6t felhivni, hogy nyolc napon beliil nyilatkozzék, kivan-e a jogaval élni.

Vhr. 72. § Ha tanacsi bérlakas esetében a lakasbérleti jogviszony folytatasara vonatkozé jogosultsag elismerését az
eltartd kéri, a lakasiligyi hatosag a hatdrozat meghozatala el6tt koteles a tartasi szerz6dés teljesitésének ellendrzésére
illetékes szakigazgatasi szerv adatai és a sajat vizsgalata alapjan megallapitani, hogy az eltarto a tartasi
kotelezettségét teljesitette-e. A tartasi kotelezettség nem teljesitése vagy az R. 81. §-anak (1) bekezdésében eldirt
mas feltétel hidnya esetében a kérelmet el kell utasitani.

R. 84/A. § Tandcsi bérlakas esetében a lakasiigyi hatosag a lakasbérleti jogviszony folytatasara vonatkozo
jogosultsag elismerését kilencven napig fiiggében tarthatja és azt megtagadhatja, ha a lakas szobaszama a
folytatasra jogosult lakasigénye mértékének felsé hatarat meghaladja és a lakas helyett e hataridén beliil a 77.
§-nak megfelel6 masik lakast utal ki a jogosult részére. Ez a rendelkezés az elhalt bérlé egyenesagbeli rokona
esetében nem alkalmazhaté.

R. 85. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt a jogosult személy valtozatlan feltételek mellett folytatja.

(2) AKki a lakasbérleti jogviszonyt folytatja, kiteles a lakashasznalatot valtozatlan feltételek mellett tovabbra
is biztositani azok részére, akik a bérlé halilakor a lakasban laktak; e személyek lakashasznalatanak
modositasara és megsziintetésére ugyanolyan médon jogosult, mint az elhalt bérlé lenne.

Lemondas

R. 86. § (1) A bérl6 a lakasbérleti jogviszonyardl - a vallalati bérlakas és a szolgalati lakas kivételével -
lemondhat

a) a hazastarsa, egyenesagbeli rokona, orokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermeke, orokbefogado,
mostoha- és nevelésziildje,

b) a legalabb hat honapja - allandoé jelleggel - a lakasban vele egyiitt lako testvére, tovabba,

C) a legalabb egy éve - allando jelleggel - a lakasban vele egyiitt laké élettarsa
javara.

(2) A bérlo a lakasbérleti jogviszonyrol

a) allami lakas esetében a lakassal rendelkezd szerv,

b) tanacsi bérlakas esetében a tanacsi ingatlankozvetité szerv,

) nem allami lakas esetében pedig a bérbeadé javara is lemondhat.

(3) A lemondashoz a kedvezményezett elfogadé nyilatkozata sziikséges. Allami lakas esetében a lakassal
rendelkez6 szerv a javara sz60l6 lemondast - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - koteles elfogadni.

(4) A lakasbérleti jogviszonyrol érvényesen csak irasban és akkor lehet lemondani, ha



a) a lemondashoz a lakasra tovabbi bérlokivalasztasi joggal rendelkezé koziileti szerv, tovabba - tartasi
szerzodés esetén - az eltarté, valamint

b) az (1) bekezdésen alapulé lemondashoz tanacsi bérlakas esetében a lakasiigyi hatosag, nem allami lakas
esetében pedig a bérbeadé hozzajarult.

(5) Bérlotarsi jogviszony esetében a bérlétars a bérlétarsi jogarol az (1) bekezdésben emlitett személyek és a
bérlotarsa javara lemondhat. A lemondas érvényességéhez a (4) bekezdésben eléirt hozzajarulasokon feliil a
tobbi bérlétars hozzajarulasa is sziikséges.

Vhr. 73. § A lakasbérleti jogviszonyrol lemondé nyilatkozatot és a kedvezményezett elfogadd nyilatkozatat irdsba
kell foglalni.

Vhr. 74. § (1) Ha a lemondas az R. 86. §-anak (1) bekezdésében emlitett személyek javara torténik, tanacsi
bérlakas esetében a lakasiigyi hatésag a hozzajaruldas megadasa eldtt koteles megvizsgalni, hogy a kedvezményezett
vallalja-e

a) a kiilon jogszabalyban eldirt lakas-hasznalatbavételi dij megfizetését, tovabba

b) a lakasban visszamaradé személyek valtozatlan feltételek melletti lakashasznéalatanak biztositasat. Erre
vonatkozoan téle irasbeli nyilatkozatot kell kérni.

(2) A lakéstigyi hatosag a hozzajarulast akkor tagadhatja meg, ha

a) a kedvezményezett nem lakik a lakasban és arra az R. 9-10. §-a alapjan nem jogosult,

b) az R. 86. §-anak (4)-(5) bekezdésében emlitettek a lemondashoz nem jarultak hozza, vagy

c) a kedvezményezett a lakds-hasznalatbavételi dij megfizetését nem vallalta.

(3) A hozzajarulds megadasardl hozott hatirozatnak tartalmaznia kell a lakéasért esetleg fizetendd lakas-
hasznalatbavételi dij 6sszegét, a megfizetés modjat és hataridejét is.

Vhr. 75. § Tanacsi bérlakas esetében a lakasiigyi hatésag a javara, illetbleg a tanacsi ingatlankdzvetit szerv a
részére sz6l6 lemondast nem fogadhatja el, ha a lemondas csaladvédelmi érdeket sért. Ezen a cimen - a gydmhatosag
véleményének figyelembevételével - kiilondsen akkor tagadhaté meg a lemondas elfogadésa, ha

a) a bérl6 a csalad létszamanak és szocialis helyzetének 1ényeges megvaltozasa nélkiil kivan a lakasigénye
mértekének megfeleld szobaszamu lakasbol olyan kisebb lakéasba koltozni, amelyben a csalad zsufolt koriilmények
ko6z€ kertil;

b) tobbgyermekes csalad mar jelenleg is a lakasigénye mértékének alsd hataranal kisebb szobaszamu lakasban
lakik és a masik lakasba kolt6zése még tovabb rontana a lakaskoriilményeit.

Vhr. 76. § (1) Tanacsi bérlakas esetében a varosi (févarosi, megyei varosi), illetéleg a kozségi tanacs végrehajtd
bizottsaga a lakasbérleti jogviszonyrol a lakasligyi hatdsag javara szold lemondas lebonyolitdsaval az allami
ingatlankozvetitd szervet is megbizhatja.

(2) Az allami ingatlankdzvetitd szerv koteles a lemondas folytan megszerzett tanacsi bérlakasokat a lakasiigyi
hatdsag rendelkezésére bocsatani.

Vhr. 77. § A bérldnek a lemondaskor arrél is nyilatkoznia kell, hogy a térités ellenében masik allami lakast nem
kér, illetdleg nem kap.

R. 87. § (1) A bérlé a lakasianak egy részérél - a 86. § (2)-(5) bekezdésében foglalt rendelkezések
alkalmazasa mellett - a szomszédos lakas bérldje (hasznaldja) javara is lemondhat, ha ez a szomszédos lakas
kiegészitéséhez sziikséges.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezése tarsbhérleti lakasrészekre is alkalmazhato.

R. 87/A. § A bérl6é a lakasbérleti jogviszonyarél nem mondhat le olyan személy javara, akinek vagy a
hazastarsanak a tulajdoniaban ugyanabban a varosban (kozségben) a 77. §-ban meghatarozott
kovetelményeknek megfelelé - bekoltozheto - lakasa van.

R. 88. § (1) A bérlé a 86. § (2) bekezdésén alapulé lemondas esetében pénzbeli téritésre tarthat igényt. A
térités mértékére allami lakas esetében a 88/A. § rendelkezéseit kell alkalmazni. Fegyveres testiileti szolgalati
lakas esetében az illetékes miniszter ettél eltérden rendelkezhet. Nem allami lakas esetében a térités mértékére
a felek megallapodasa az iranyadé.

(2) Ha allami lakas esetében a lakassal rendelkezé szerv javara tortént lemondas elfogadasa kotelezé és a
felek a térités Osszegében nem tudnak megegyezni, a bérlé kérheti a birdosagtol a térités oOsszegének
megallapitasat.

(3) Ha a bérlo tanacsi, illetoleg vallalati bérlakasra hatarozott idére vagy valamely feltétel bekovetkezéséig
l1étesitett lakasbérleti jogviszonyrol, tovabba nem fegyveres testiileti szolgalati lakasra létesitett lakasbérleti
jogviszonyrdl a lakassal rendelkez6 szerv javara lemond, pénzbeli téritésre nem tarthat igényt. A felek ett6l -
tandcsi bérlakas kivételével - eltéréen is megallapodhatnak.

(4) Ha a bérlé a lakasiigyi hatosag javara pénzbeli térités ellenében olyan tandcsi bérlakasra létesitett
lakasbérleti jogviszonyrél mond le, amelyre koziileti szervet bérlokivalasztasi jog illet meg, a koziileti szerv



koteles a lakasiigyi hatosag részére az altala a bérlének Kkifizetett pénzbeli téritésnek megfelelé Gsszeget
visszatériteni.

R. 88/A. § (1) Ha a bérl6 allami lakdsra vonatkozo6 lakasbérleti jogviszonyardl a lakassal rendelkezé szerv
javara mond le, a térités mértéke a - (2)-(5) bekezdésben emlitett esetek kivételével - a lakasra megallapithato
lakas-hasznalatbavételi dij egyszeres dsszege.

(2) Ha a bérlé tanacsi bérlakasra vonatkozo lakasbérleti jogviszonyarol a lakasiigyi hatésag javara mond le,
és masik allami lakast nem Kkér, illetéleg nem kap, a térités mértéke a lakasra megallapithato lakas-
hasznalatbavételi dij haromszorosa. A varosi (févarosi, megyei varosi), illetleg a kozségi tanacs rendeletben a
helyi lakasviszonyok figyelembevételével ettol eltéré - legalabb azonban az egyszeres dsszeget eléré - mértéket
is megallapithat.

(3) Ha a bérlé6 tanacsi bérlakasra vonatkozo lakasbérleti jogviszonyardl a tanacsi ingatlankozvetitd szerv
javara mond le, és masik allami lakast nem kér, illetéleg nem kap, a térités mértékében - a lakas hasznalati
értékét befolyasoléo tényezdk figyelembevételével - a felek szabadon allapodnak meg. A térités mértéke
azonban a lakasra megallapithat6 lakas-hasznalatbavételi dij haromszorosdnal nem lehet kevesebb.

(4) Ha a bérlé vallalati bérlakasra hatarozatlan idore létesitett lakasbérleti jogviszonyarol a lakassal
rendelkez6 szerv javiara mond le, és masik dllami lakast nem kér, illetleg nem kap, a térités mértéke a
lakasra megallapithaté lakashasznalatbavételi dij haromszorosa. A felek ettél eltéréen is megallapodhatnak.

(5) Ha a bérlo vallalati bérlakasra hatarozott idére vagy valamely feltétel bekovetkezéséig, illetdleg nem
fegyveres testiileti szolgalati lakasra létesitett lakasbérleti jogviszonyarol mond le a lakassal rendelkezé szerv
javara, a térités mértékében a felek szabadon allapodnak meg. Ha azonban a bérlé masik allami lakast kér,
illetéleg kap, a térités mértéke a hasonlé lakasra megallapithato lakas-hasznalatbavételi dij egyszeres Osszegét
nem haladhatja meg.

Vhr. 78. § (1) Az R. 88. §-dban emlitett pénzbeli téritést - a lemondés elfogadéasat kovetden - attdl a naptol
szamitott tizenot napon beliil kell egy 6sszegben a bérld részére kifizetni, amikor a lakast kitiritve a bérbeadonak az
R. 67. §-a szerint visszaadta és a bérbeaddval szemben fennalld tartozasait kiegyenlitette.

(2) Ha a bérlé a lakasbérleti jogviszonyardl azzal a feltétellel mondott le a lakasiigyi hatosag javara, hogy a
lakasigényének lakasépités vagy vasarlas itjan vald kielégitéséig a tanacsi bérlakasban maradhat, a pénzbeli téritést a
lemondas elfogadasat kovetd tizendt napon beliil kell egy Osszegben részére kifizetni, illetdleg - az Orszagos
Takarékpénztar altal nyujtott kdlcsdnnel torténd lakasépités vagy vasarlas esetében - az Orszagos Takarékpénztarhoz
atutalni.

Vhr. 79. § (1) Ha a bérld tanacsi bérlakas esetében a lakas-hasznalatbavételi dij megfizetésére részletfizetési
kedvezményt kapott és a fizetési kotelezettségét egészen még nem teljesitette, a térités Osszegét a még fennalld
tartozasanak osszegével csokkenteni kell.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott esetben a lakasiigyi hatosag koteles a fizetési kotelezettséget nyilvantartd
szervet a tartozas 0sszegének torlése végett a lakas atvételét kdvetd tizendt napon beliil értesiteni.

R. 89. § (1) A lemondas folytian a bérlé lakasbérleti jogviszonya - a 87. §-ban emlitett eset Kkivételével -
megsziinik, ha azonban a lemondas a 86. § (1) bekezdésében emlitett személyek javara szél, a
kedvezményezett a lakasbérleti jogviszonyt valtozatlan feltételek mellett folytatja.

(2) AKki a lakasbérleti jogviszonyt folytatja, kiteles a lakashasznalatot valtozatlan feltételek mellett tovabbra
is biztositani azok részére, akik a lemondiaskor a lakadsban laktak; e személyek lakashasznilatanak
modositasara és megsziintetésére ugyanolyan médon jogosult, mint a lemondé bérlé lenne.

A lakascsere

R. 90. § (1) A bérlé a lakasat masik lakasra elcserélheti. Egy lakas tobb lakasra is elcserélhetd. A lakascsere-
szerz6dést irasban kell megkotni.

(2) A lakascsere-szerzédés akkor érvényes, ha a lakascseréhez

a) allami lakas esetében a lakassal rendelkezé szerv,

b) nem allami lakas esetében a bérbeado,

C) tartasi szerz6dés esetében pedig az eltarté is hozzajarult.

(3) A lakascseréhez olyan tanicsi bérlakas esetében, amelyre koziileti szervet tobbszori bérlékivalasztasi jog
illeti meg, a koziileti szerv hozzajarulasa is sziikséges.

(4) Bérlotarsi jogviszony esetében a bérlotars a bérlotarsi jogat is elcserélheti. Ehhez a (2) bekezdésben
eléirt hozzajarulasokon feliil a tobbi bérlétars hozzajarulasa is sziikséges.

(5) Ha atmeneti lakas, vallalati bérlakas vagy szolgalati lakas esetében a lakassal rendelkezd szerv a
lakascseréhez nem jarult hozza, ez az intézkedése nem mindsiil Allamigazgatasi hatiarozatnak.



Vhr. 80. § (1)

(2) A lakascsere-szerz6désben név szerint fel kell sorolni a bérlével egyiitt laké valamennyi személyt, ezek
lakéashasznalati jogcimét (pl. csaladtag, albérld), tovabba kiilon-kiilon fel kell tiintetni azt, hogy a lakéscsere folytan
koziiliik - a felek megallapodasanak megfelelden - kik koltoznek ki a bérlével egyiitt a lakasbol, illetdleg a csere utan
kik és milyen lakashasznalati jogcimen maradhatnak vissza a lakasban.

(3) Ha a bérl6 a lakasat két vagy tobb lakasra cseréli el, a lakascsere-szerzddésben fel kell tiintetni, hogy melyik
lakasnak ki lesz a bérldje. A lakascsere-szerz6dést mindazoknak a személyeknek ald kell irniok, akik a cserét
megelézden bérlok voltak, valamint a csere folytan bérlové valnak. Nem sziikséges a lakascsere-szerzodést aldirnia a
lakasban jogcim nélkiil lako olyan személynek, akinek az elhelyezését a bérld a lakascserével megszerezni kivant
masik megfeleld lakassal biztositja.

(4) A csere folytan nem valhat bérlotarssa az, aki a cserét megel6zéen nem volt bérld, illetleg bérldtars. Ez a
rendelkezés a bérld kozeli hozzatartozdira és a vele legalabb 6t éve egyiittlaké mas személyekre, tovabba ezek
héazastarsara nem vonatkozik.

Vhr. 81. § (1) A tanacsi bérlakdsokra vonatkozd lakéascsere-szerzdést - a hozzajarulas megadasa és a lakasok
kiutalasa céljabol - ahhoz az els6 foku lakasiigyi hatosaghoz kell benyujtani, amelynek teriiletén a lakasok vannak.

(2) Ha a cserével érintett tanacsi bérlakasok kiilonbozé lakasiigyi hatoésadgok teriiletén vannak, a lakéscsere-
szerz6dés barmelyik érintett lakasiligyi hatosaghoz benytjthatd. A lakasiigyi hatosag a hozzajarulast megadd vagy
megtagadd nyilatkozatat az iratokra - indokoldssal - ravezeti, majd azokat a soron kovetkezd érdekelt lakasiigyi
hatosaghoz tovabbitja.

(3) A hozzajarulas megadasarol és az elcserélt tanacsi bérlakasok kiutalasarol az a lakasiigyi hatdsag hataroz,
amelyhez az iratok utolsdként érkeztek. Ha a hozzjarulast valamelyik lakasiigyi hatosag megtagadta, az iratokat az
utolsoként eljard lakasligyi hatdsadg koteles a megtagadd hatarozat meghozatala végett a hozzajarulast elséként
megtagado lakasiigyi hatosaghoz visszakiildeni.

(4) A hatarozatban fel kell tiintetni azt is, hogy az tigyben eljart lakasiigyi hatosagok - kiilon-kiilon - milyen szamt
nyilatkozatukban adtdk vagy tagadtak meg a hozzajarulast. A hatdrozat egy-egy példanyat - tudomasulvétel és a
lakasnyilvantartd lapon torténd feljegyzés végett - az ligyben érdekelt valamennyi els6 foku lakasiigyi hatésagnak is
meg kell kiildeni.

Vhr. 81/A. § (1) Ha a cserével érintett tandcsi bérlakasok a fovarosban vannak, a lakascsere-szerzodést a févarosi
tandcs altal kizardlagos illetékességgel felruhdzott lakasiigyi hatésaghoz kell benyujtani. A hozzajarulas megadasarol
és az elcserélt tanacsi bérlakasok kiutalasarol ez a lakasiligyi hatosag hataroz, s kiildi meg a hatdrozat egy-egy
példanyat - tudomasulvétel és a lakasnyilvantart6 lapon torténd feljegyzés végett - a lakasok fekvése szerint illetékes
els6 foku lakasiigyi hatésagoknak.

(2) Ha a cserével érintett tandcsi bérlakasok részben a févarosban, részben pedig mas varosban (kdzségben)
vannak, a fGvarosban levé tanacsi bérlakasok tekintetében a fOvarosi tandcs altal kizardlagos illetékességgel
felruhazott lakasiigyi hatosag jar el. Az eljarasra egyébként a 81. § rendelkezéseit kell alkalmazni.

Vhr. 82. § (1) A lakasiigyi hatosag a lakascseréhez kért hozzajarulast koteles megtagadni, ha

a) a cserél fél a lakascsere atjan a lakasigénye mértékének fels6 hatarat meghaladé szobaszamu lakashoz jutna;

b) a lakascseréhez az R. 90. § (2)-(4) bekezdésében emlitett érdekeltek nem jarultak hozza,

C) tarsbérleti lakasrész cseréje esetén a lakasrészbe tartosan beteg személy keriilne, illetdleg az abba egyiitt
bekoltozé személyek szaima meghaladna a lakasrésznek a lakasigény mértékének alsé hatara szerint megallapitott
befogadoképességét;

d) az elcserélni kivant tanacsi bérlakas bérldje nem a tanacsi ingatlankozvetit6 szerv és a lakasbérleti jogviszony
hatdrozott idére vagy valamely feltétel bekovetkezéséig szol,

e) a felek szandéka ténylegesen nem lakascserére, hanem a lakasbérleti jogviszony jogellenes atruhazaséra iranyul;

f) a bérl6 a lakas-hasznalatbavételi dij megfizetésére halasztast vagy részletfizetési kedvezményt kapott és a
hatralékos 0sszeget még nem fizette meg.

(2) A lakasiigyi hatosag a lakascseréhez kért hozzajarulast megtagadhatja, ha

a)

b) a lakascsere folytan a bérld és a vele egyiittlakd személyek lényegesen rosszabb lakaskoriilmények kozé
jutnanak.

(3) A lakastigyi hatosag a lakascseréhez kért hozzajarulast az (1) bekezdés a) pontja alapjan nem tagadhatja meg,
ha az R. 10. §-anak (5) és (6) bekezdése alapjan a lakasigény mértékének felsd hatara egy fél lakoszobaval
tulléphetd, illetdleg - a lakascserével nem szocidlis tanacsi bérlakashoz jutd bérld esetében - a lakasigény mértékére
vonatkozo rendelkezéseket nem kell alkalmazni.

(4) Ha a bérld a tanacsi bérlakasat a kiutalastdl szamitott &t éven belill - a személyi koriilményeinek 1ényeges
megvaltozasa nélkiil - kisebb szobaszamu vagy alacsonyabb komfortfokozatl lakésra kivanja elcserélni, a lakasiigyi



hatésag a lakédscseréhez kért hozzajaruldas megadasara iranyuld 4allamigazgatdsi eljarast harom honapra
felfiiggesztheti, ha az errdl sz616 hatarozatban gy nyilatkozik, hogy ez id6 alatt a bérld részére a lakascsere ttjan
megszerezni kivant lakdsnak megfeleld masik tandcsi bérlakast utal ki. Ha a megfeleld masik tanacsi bérlakas
kiutalasara harom hénapon beliil nem keriil sor, a lakdscseréhez kért hozzajarulast - kizar6 ok hianyaban - meg kell
adni.

(5) A lakasiigyi hatdsag a (4) bekezdésben emlitett tandcsi bérlakast a bérld részére a lakaskiutalasi névjegyzékbe
valo felvétel és a bérld jovedelmi, vagyoni, illetéleg szocialis helyzete vizsgélatanak mell6zésével utalja ki, s a
jogerds kiutalé hatarozat alapjan a lakascser¢hez kért hozzajarulast megtagadja. A bérld a kiutalt lakasba vald
atkoltozésére nem kotelezhetd.

Vhr. 83. § Ha a bérl6 tanacsi bérlakast nem tanacsi bérlakasra kivan elcserélni, a lakasiigyi hatdsag a hozzajarulas
¢és a kiutalas kérdésében csak a tandcsi bérlakas vonatkozasaban hataroz.

R. 91. § (1) Ha a cserélo felek a lakascsere-szerzédésben masként nem allapodtak meg, a bérlével egyiittlako
valamennyi személy koteles a lakast a bérlével egyiitt elhagyni.

(2) Ha a lakasban albérlé is lakik, a cserélé felek kotelesek az albérlé megfelel6 elhelyezésérol gondoskodni.
Ennek soran a cserélé felek gy is megallapodhatnak, hogy az albérlé tovabbra is a lakdsban marad és
valtozatlan feltételek mellett az ij bérlovel keriil albérleti jogviszonyba.

(3) Ha a cserélé felek abban dllapodnak meg, hogy a bérlé az albérlét a lakiasba magaval viszi, vagy
szamara masutt biztositanak elhelyezést, ehhez az albérlé hozzajarulasa sziikséges. Megegyezés hianyaban a
bérlé az albérleti jogviszonyt felmondhatja.

R. 92. § Az a cserélé fél, aki kisebb értékii lakashoz jut, vagy egyébként hatranyosabb koriilmények kozé
keriil, a lakascsere-szerzodésben pénzbeli téritést kothet ki; a térités mértékét a felek megallapodasa
hatirozza meg.

R. 93. § A lakascsere-szerzodésbol eredoé vitak eldontése a birosag hataskorébe tartozik.

Vhr. 84. § (1) Lakascsere-szerzédésen alapuld kiutald hatarozat végrehajtasat a lakasiigyi hatosag nem rendelheti
el.

(2) Ha a lakasiigyi hatosag megallapitja, hogy valamelyik cseréld fél a részére kiutalt tanacsi bérlakasra vonatkozo
bérleti szerzodést az eldirt hataridében nem kototte meg, a felet az 51. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
meghallgatja. Ha ennek soran a meghallgatott fél kijelenti, hogy a lakascserét nem kivanja végrehajtani, a lakasiigyi
hatosag ezt a tobbi cseréld fél tudomasara hozza és felhivja 6ket, harminc napon beliil igazoljak, hogy a lakascsere-
szerz0dés végrehajtasa érdekében a birésaghoz fordultak.

(3) A lakasiigyi hatosag az igazolasi kotelezettség elmulasztasa esetén a kiutald hatarozatot megsemmisiti, ha
pedig a felek az igazolast benyujtjak, az eljarast a birosagi eljaras befejezéséig felfliggeszti.

A lakas elhagyasa

R. 94. § (1) Ha a bérlé a lakasbol allandé jelleggel kijelentkezett és azt Kiiiritette, a lakasbérleti jogviszony -
a sziinetelés esetének kivételével - megsziinik.

(2) Ha a bérlé a lakast két honapot meghaladé idére elhagyta,

a) tanacsi bérlakas esetében a lakasiigyi hatésag, illetéleg fegyveres testiileti szolgalati lakas esetében a
lakassal rendelkezo szerv a lakast igénybe veheti,

b) mas lakas esetében pedig a lakasbérleti jogviszonyt a birésag - a lakassal rendelkezé szerv, illetéleg a
bérbeado kérelmére - megsziintetheti.

(3) A (2) bekezdés alkalmazasa soran a lakast nem lehet elhagyottnak tekinteni, ha a bérlé abbél azért van
tavol, mert

a) gyogykezelésben részesiil;

b) katonai szolgalatot teljesit;

C) a lakéhelyén kiviil dolgozik és ott nincs allando lakasa;

d) a lakohelyén kiviil végzi tanulmanyait;

e) szabadsagvesztés biintetését tolti;

f) az épiilet vagy a lakas karbantartasaval, felujitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, bovitésével vagy
korszeriisitésével kapcsolatos munkak miatt a lakast rendeltetésszeriien, A&tmenetileg nem tudja hasznalni;

) idiil, vagy csaladi, illetéleg egészségiigyi koriilményei ezt indokoltta teszik.

(4) Ha a tavollét idotartama a (3) bekezdés g) pontjaban felsorolt esetekben a két évet eléri, a tanacsi
bérlakas bérldje koteles a tavollét okat 30 napon beliil a lakasiigyi hatésagnak bejelenteni.



Vhr. 85. § (1) A lakasiigyi hatésadg a bérld altal elhagyott tandcsi bérlakas igénybevétele eldtt koteles az ismert
helyen tartozkodd bérlét felhivni, hogy - a felhivas kézhezvételétél szamitott nyolc napon beliil - igazolja a lakas
elhagyasanak okat.

(2) A felhivast mell6zni kell, ha

a) a bérlo ismeretlen helyen tartozkodik;

b) az orszag teriiletét tiltott hataratlépéssel hagyta el, vagy a hazatérést megtagadta és e korlilményt a
Beliigyminisztérium illetékes szerve - a lakasligyi hatosag megkeresésére - igazolja.

Vhr. 86. § A kiilfoldon vagy ismeretlen helyen tartdzkodd bérld igénybe vett lakasdban levd ingdsagok
elszallitasardl és megdrzésérél a gyamhatosag altal a lakasiigyi hatdosag megkeresésére kirendelt ligygondnok ttjan
kell gondoskodni.

A lakasbérleti jogviszony megsziinése a birosag itélete és a hatésag hatarozata
alapjan

R. 95. § (1) A birdsag itélete, illetéleg a hatosag hatarozata alapjan megsziinik a lakasbérleti jogviszony, ha
a bérlot a Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitottak, illetéleg kitiltottak abbél a varosbol (kézségbdl), ahol
a lakas van. Az errol szolo itéletet, illetéleg hatarozatot - a lakasiigyi hatésag ttjan - a lakassal rendelkez6
szervvel, illetéleg a bérbeadoval is kozolni kell.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a lakasban a bérldvel egyiittlaké személy - a bérlé halala
esetére megallapitott szabalyok megfelelé alkalmazasival - jogosult a lakasbérleti jogviszony folytatasara,
kivéve ha a kiutasitas vagy Kkitiltas hatalya ra is kiterjed.

R. 96. § (1) Ha a bérlot szandékos biintett miatt két évet meghaladé vagy a lakas felhasznalasaval elkovetett
biintett miatt ennél révidebb id6tartami végrehajthaté szabadsagvesztésre jogerésen elitélték,

a) tanacsi bérlakas esetében a lakasiigyi hatosag, illetéleg fegyveres testiileti szolgalati lakas esetében a
lakassal rendelkezé szerv a lakast igénybeveheti,

b) mas lakas esetében pedig a lakasbérleti jogviszonyt a birosag - a lakassal rendelkezé szerv, illetéleg a
bérbeadé kérelmére - megsziintetheti.

(2) A lakas igénybevételének, illet6leg a lakasbérleti jogviszony megsziintetésének csak akkor van helye, ha

a) a lakasban nincs bérlétars vagy olyan személy, aki a bérlé halala esetén a lakasbérleti jogviszony
folytatasara lenne jogosult és

b) a bérlé részére egyidejiileg legalabb sziikséglakast biztositanak.

(3) A bérlének a lakasban levé ingosagait a részére biztositott lakasban (sziikséglakasban) kell elhelyezni.

“

R. 97. § (1) A tarsbérlé és a bérlétars a birosagtél kérheti a lakasban laké masik tarsbérlé, illetoleg
bérlotars lakasbérleti jogviszonydanak megsziintetését, ha az, illetdleg a vele egyiittlaké személy

a) a lakassal kapcsolatos kozos koltségek 6t terheld részét nem fizeti meg;

b) a kozos hasznalatukra szolgalé helyiségeket, azok felszereléseit szandékosan rongalja, beszennyezi vagy a
tisztantartasukra vonatkozé rendelkezéseket megszegi;

C) a lakasban laké személyek nyugalmat zavarja, vagy azokkal szemben a szocialista egyiittélés
kévetelményeit durvan sértd, botranyos magatartast tanusit;

d) a lakasrészébe a jogszabaly tilté rendelkezése ellenére mas személyt befogad.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit hazastarsak és volt hazastarsak esetében akkor lehet alkalmazni, ha a
lakasbérleti jogviszonyukat a hazassag felbontasat, illetdleg a hazassagi életkozosség megsziinését kovetden
birosagi eljaras nélkiil megallapodassal rendezték, vagy azt a birésag a 99-100. § alapjan rendezte.

(3) A kereset meginditasa el6tt a tarsbérlot, illetoleg a bérlétarsat fel kell hivni a koltség megfizetésére,
illetéleg a kifogasolt magatartas megsziintetésére. Nincs sziikség elozetes felszolitasra, ha a magatartas olyan
stlyos, hogy a sérelmet szenvedett féltl a tarsbérleti (bérlotarsi) jogviszony tovabbi fenntartasa nem varhaté
el.

(4) Ha a felszolitas eredménytelen volt, a keresetet a felhivasban a koltség megfizetésére megszabott
hatarido elteltétol, illetdleg a sérelmes magatartis folytatisatél vagy megismétlésétél, ha pedig felszolitasra
nincs sziikség, a tudomasra jutastél szamitott harminc nap alatt kell meginditani. E hataridé elmulasztasa
jogvesztéssel jar.

R. 98. § (1) A hatésiag hatirozata alapjan megsziinik a lakasbérleti jogviszony akkor is, ha - kiilon
jogszabaly alapjan - az ingatlant kisajatitjak, illet6leg a lakast koziileti elhelyezés céljara igénybe veszik.



(2) A lakasbérleti jogviszony megsziinik az épitésiigyi hatésagnak az épiilet lebontasat vagy atalakitasat
elrendeld, illetéleg - allami lakas esetében - engedélyezo hatarozata alapjan is, ha

a) a bontas vagy az atalakitas kovetkeztében a lakas megsemmisiil, vagy

b) az atalakitas kovetkeztében a lakas alapteriilete, alaprajzi beosztasa, helyiségeinek szama, illetéleg ezek
rendeltetése legalibb egyharmad részben megvaltozik. A lakasbérleti jogviszony megsziinésére a
hatiarozatban utalni kell.

3

Vhr. 87. § (1) Az épitésligyi hatdsadg az R. 98. §-anak (2) bekezdése esetében koteles a hatarozatat a lakassal
rendelkez6 szervvel, a bérbeaddval, tovabba valamennyi érdekelt bérldvel is kozolni.

(2) A koltozkodés koltsége

a) ha az épitésiigyi hatosag az épiilet lebontasat vagy atalakitasat a varoskép elonyosebb kialakitasa céljabol vagy
teriiletrendezési okokbol rendelte el, a varosi (fovarosi keriileti, megyei varosi), illetéleg a kozségi tanacs végrehajto
bizottsagat terheli;

b) egyéb esetekben pedig - az allékonysagot, az egészséget, az élet- vagy kozbiztonsigot veszélyeztetd allapot
esetének kivételével - azt terheli, akinek érdekében az épitésiigyi hatésag az épiilet lebontasat vagy atalakitasat
elrendelte, illetéleg engedélyezte.

(3) A koltozkodés koltsége a varosi (févarosi keriileti, megyei varosi), illetdleg a kozségi tanacs végrehajtd
bizottsagat terheli akkor is, ha a lakasiigyi hatdsag tarsbérleti lakasrészt vett igénybe €s a bérld részére 6nalld lakast
utalt ki.

R. 98/A. § (1) Egy személy, illetdleg egy hazaspar csak egy tanacsi bérlakast bérelhet.

(2) Az a személy, illetoleg hazaspar, aki egynél tobb tanacsi bérlakast bérel - 1974. januar 1. napjin
meglevé tobbletlakas esetén e naptdl, azt kovetéen keletkezo tobbletlakas esetében pedig a keletkezés napjatol
szamitott egy éven beliil - koteles

a) a lakasokat egy lakasra elcserélni, vagy azokat egy tanacsi bérlakas kiutalasa ellenében a lakasiigyi
hatosagnak atadni, illetéleg

b) a megtartani kivant lakast Kkivalasztani és a tobbletlakas lakasbérleti jogviszonyarol a 86-89. §
rendelkezései szerint meghatarozott személy vagy - pénzbeli térités ellenében - a lakasiigyi hatésag javira
lemondani.

(3) A tobbletlakas fekvése szerint illetékes

a) a megyei (févarosi) tanacs végrehajté bizottsaganak titkara az (1), illetéleg a (2) bekezdés rendelkezései
alél felmentést adhat,

b) a lakasiigyi hatdsag a (2) bekezdésben elGirt kitelezettség teljesitésére pedig egy izben - legfeljebb két éve
- halasztast engedélyezhet.

(4) A (2) bekezdésben eloirt kotelezettség nem teljesitése esetén a lakasiigyi hatosag a tobbletlakast - a
lakasra megallapithaté lakashasznalatbavételi dijnak megfelelé 6sszegii pénzbeli térités ellenében - igénybe
veszi.

(5) Ha az egynél tobb tanacsi bérlakast bérlé személy, illetéleg hazaspar a lakasait - a lakasigényének
mértékét meg nem haladé szobaszamu masik tanacsi bérlakas kiutalasa ellenében - bekoltozhet6 allapotban a
lakasiigyi hatosagnak atadja, a lakasigénye a lakaskiutalasi névjegyzékbe torténé felvétel, tovabba jovedelmi,
vagyoni és szocialis helyzete vizsgilatanak mell6zésével teljesithetd.

Vhr. 87/A. § (1) Ha a személy, illet6leg hazaspar az R. 98/A. §-a4nak (2) bekezdésében eldirt kotelezettségét
hataridében nem teljesitette, a lakasiligyi hatosag a lakas igénybevétele el6tt felhivja, hogy annak a felhivastol
szamitott harminc napon beliil tegyen eleget. Ha a személy, illetdleg a hazaspar a kotelezettségét e hataridoben sem
teljesiti, az igénybevételre keriil6 lakast a lakasiigyi hatdsag valasztja ki; ennek soran a személy, illetdleg a hazaspar
egyéni, csaladi, munkavallalasi stb. koriilményeinek és érdekeinek mérlegelésével kell eljarni.

(2) Ha a személy, illet6leg hazaspar lakasai kiilonb6z6 lakasiigyi hatdsagok teriiletén vannak, az igénybevételre
keriil6 lakast - az (1) bekezdésben eldirt felhivas megtorténte utan - az a lakasiligyi hatésag valasztja ki, amelyik az
tigyben elséként intézkedett; a kivalasztasrol az igénybevételre keriild lakas fekvése szerint illetékes lakasiigyi
hatdsagot az igénybevétel elrendelése céljabol értesiti.

A bérlotarsak lakasbérleti jogviszonyanak rendezése

R. 99-100. §
R. 101. § Ha valamelyik bérlotars a lakast a visszatérés sziandéka nélkiil elhagyta, a birésag - a
visszamaradt bérlétars kérelmére - az eltavozott bérlétars jogviszonyat megsziintetheti.



A szolgalati lakasra jogosultsag megsziinése

R. 102. § (1) Szolgalati lakas esetében a lakasbérleti jogviszony megsziinik akkor is, ha a bérlonek
megsziinik

a) a lakassal rendelkezé szervvel fennallo munkaviszonya, illetéleg

b) a szolgalati lakasra jogosito munkakore vagy tevékenysége.

(2) Fegyveres testiileti szolgalati lakas esetében az illetékes miniszter az (1) bekezdéstél eltéréen
rendelkezhet.

13. fejezet
Az albérleti jogviszony

R. 103. § (1) A bérlé a lakas egy részét lakas céljara albérletbe adhatja.

(2) Az egész lakas vagy a lakészobak szamanak tobb, mint 50%-a csak arra az idére adhat6 albérletbe,
amig a bérlo a 94. § (3) bekezdésében emlitett okbol van tavol a lakasabél.

(3) Albérleti jogviszony csak ugy létesithet6, hogy a lakasban laké személyek mindegyikére legalabb hat
négyzetméter lakoszobateriilet jusson.

R. 104. § (1) Az albérleti jogviszonyt a bérlé és az albérl6é szerzédése hozza létre. Az albérleti szerzédés
hatarozatlan vagy hatarozott idore, illetéleg valamely feltétel bekovetkezéséig szolhat.

(2) Az albérleti jogviszonyban tobb albérld is részt vehet oly médon, hogy az altaluk kizardélagosan hasznalt
helyiséget egyiittesen bérlik és hasznaljak (albérltarsak).

(3) A bérlé az albérletbe adott helyiségre ujabb albérleti (albérlétarsi) jogviszonyt csak az albérlé
hozzajarulasaval 1étesithet.

(4) Az albérleti szerzodés csak akkor érvényes, ha az albérletbeadashoz

a) atmeneti lakas, vallalati bérlakas, illetéleg szolgalati lakas esetében a lakassal rendelkezé szerv,

b) nem allami lakas esetében pedig a bérbeado
hozzajarult.

R. 105. § (1) Az albérletbeadas butor- és agynemiihasznalattal vagy anélkiil torténhet.

(2) Az albérleti dijat, tovabba a megfizetésének modjat és esedékességét - kiilon jogszabalyban megallapitott
keretek kozott - a felek megallapodasa hatirozza meg.

R. 106. § (1) Az albérlé az altala bérelt helyiséget kizarolagosan, a lakas mas helyiségeit pedig az albérleti
szerz6désben meghatarozott mértékben és médon hasznalhatja.

(2) Az albérlé altal kizardélagosan hasznalt helyiség tisztintartisa - ha az albérleti szerz6dés masként nem
rendelkezik - az albérlé kotelessége.

(3) Az albérlé a bérlotol kovetelheti az altala kizarélagosan, tovabba a mas személyekkel kozosen hasznalt
helyiségek rendeltetésszerii hasznilhatésaganak biztositasat.

R. 107. § (1) Az albérlé a helyiségeket és a lakasberendezéseket, tovabba a biitorokat és az agynemiit csak
rendeltetésszeriien, gondosan, a szocialista egyiittélés kovetelményeinek megfelelé6 modon hasznalhatja.

(2) Az albérlé az altala kizarélagosan hasznalt helyiségbe mas személyt - az albérleti szerzodés megkotése
utan sziiletett gyermekének Kkivételével - csak a bérld, tovabba tarsbérlet esetében a masik tarsbérlé
hozzajarulasaval fogadhat be.

R. 108. § (1) A hatarozott idore sz6l6, illetéleg valamely feltétel bekdvetkezéséig tarté albérleti jogviszony a
szerz6désben meghatarozott ido elteltével, illetéleg a feltétel bekovetkezésével megsziinik.

(2) Az albérleti jogviszony megsziinik akkor is, ha

a) a felek az albérleti szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik, illetoleg felbontjak;

b) az albérleti szerzédést az arra jogosult fél felmondja;

c) a bérleti jogviszony megsziinik és az ij bérl6 nem Koteles az albérlé részére a lakashasznalatot
valtozatlan feltételek mellett biztositani.

(3) Az albérleti jogviszony megsziinése esetén az albérlé az elhelyezésére csak akkor tarthat igényt, ha azt a
felek az albérleti szerzédésben kikototték. Ezt a rendelkezést csak az 1983. januar 1. napja utan létesitett
albérleti jogviszony esetében kell alkalmazni.

R. 109. § A bérl6 az albérleti szerz6dést a kovetkezé honap utolsé napjara felmondhatja:

a) olyan okbdl, amely miatt a bérbeadot felmondasi jog illeti meg a bérlével szemben;

b) ha a lakast elcseréli vagy azt miiszakilag megosztjak;



c) ha az albérleti jogviszony létesitése utan megvaltozott csaladi vagy egészségiigyi koriilményei azt
indokoltta teszik;

d) ha az albérlé az altala kizarolagosan hasznalt helyiségbe jogszabaly tilto rendelkezése ellenére mas
személyt befogad.

R. 110. § Az albérlé a hatarozatlan idére kotott albérleti szerzédést a honap tizenotodik vagy utolsé napjara
felmondhatja. A felmondasi id6 tizen6t nap.

R. 111. § (1) Az albérleti jogviszonyra vonatkozo rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell akkor is, ha

a)

b) allampolgar tulajdonaban allé lakas esetében a bérbeado az altala hasznalt lakas egy részét adja bérbe;

C) a bérlé, illetéleg - allampolgar tulajdonaban allo és a bérbeado altal hasznalt lakas esetében - a bérbeadé
a koziileti szervek elhelyezésére vonatkozo jogszabalyokban megengedett esetekben a lakast vagy annak egy
részét a dolgozoi elhelyezése céljara koziileti szervnek engedi at.

(2) Agybérleti jogviszony esetében a 103. § (1) és (3) bekezdését, tovabba a 104. § (4) bekezdését alkalmazni
kell, egyebekben a dologbérlet szabalyai az iranyadok.

R. 112. § A 64. § rendelkezéseit az albérleti jogviszony megsziinése esetén is megfeleléen alkalmazni kell.

V. rész
A végrehajtasi eljaras

14. fejezet
Az atmenetileg kikoltoztetett bérlo elhelyezése

R. 113. § (1) A lakasbol az épiilet, illetéleg a lakas karbantartasaval, felujitasaval, helyreallitasaval,
atalakitasaval vagy bévitésével kapcsolatos munkak miatt atmenetileg kikoltoztetett bérld olyan lakast koteles
- a komfortfokozatra tekintet nélkiil - elfoglalni, amely ugyanabban a varosban (kézségben) van, mint a
kiiiritend6 lakas és van annyi lakészobdja, mint amennyire a bérlé a (2)-(4) bekezdés értelmében igényt
tarthat.

(2) A bérlo a kikoltoztetés idotartamara két-két személy elhelyezése céljabdl egy-egy lakdszobara tarthat
igényt. Ha azonban a lakészoba alapteriilete a tizenkét négyzetmétert meghaladja, a bérlé részére a paratlan
szamu csaladtagja utan kiilon lakészoba nem jar.

(3) A bérlé a lakasban vele egyiittlaké - csaladtagnak nem mindsiilé - személy részére kiilon lakészobara
csak akkor tarthat igényt, ha az a kikoltozés elétt is kiilon lakészobaban lakott.

(4) A bérlé nem tarthat igényt nagyobb szobaszami lakasra, mint amilyen szobaszimu az dtmenetileg
kiiiritett lakasa volt.

15. fejezet
A jogcim nélkiil lako személyek elhelyezése

A tanacsi bérlakas kiutalasa a jogcim nélkiil visszamaradt személy részére

R. 114. § (1) Ha a tanacsi bérlakasban a lakasbérleti jogviszony megsziinése utin olyan jéhiszemii személy
maradt vissza jogcim nélkiil, aki abban legaldbb 6t éve allando6 jelleggel

a) a bérlével egyiitt lakott, vagy

b) jogcim nélkiil lakik,
és a lakas a lakasigénye mértékének alsé hatarat nem haladja meg, a lakasiigyi hatosag koteles a lakast
részére - kérelmére - kiutalni.

(2) A bérlé altal elhagyott és emiatt igénybevett tanacsi bérlakasban jogcim nélkiil visszamaradt olyan
johiszemii személy részére, aki a bérlé halila esetén a lakasbérleti jogviszony folytatisara volna jogosult, a
lakast - kérelmére - akkor is ki kell utalni, ha abban a bérlgvel 6t évnél rovidebb ideig lakott egyiitt és az a
lakasigénye mértékének alsé hatarat nem haladja meg.

(3) Ha a tanécsi bérlakasban tobb olyan johiszemii személy maradt vissza jogeim nélkiil, aki arra az (1),
illetéleg a (2) bekezdés alapjan igényt tarthat, a bérlo személyét koziiliik a lakasiigyi hatésag hatiarozza meg. A
lakasiigyi hatosag e személyeket - irasbeli kérelmiikre - bérlétarsul is kijelolheti.



(4) A tanacsi bérlakasban a lakasbérleti jogviszony megsziinése utin jogcim nélkiil visszamaradt johiszemii
személyt a lakasiigyi hatésag a lakas bérléjéiil - kérelmére - akkor is kijelolheti, ha a lakas a lakdsigénye
mértékének alsé hatarat

a) nem haladja meg és az emlitett személy a volt bérlével 6t évnél rovidebb ideig lakott egyiitt;

b) meghaladja, de a felsé hatarat nem haladja meg.

5

R. 115. § A 114. § rendelkezései nem alkalmazhatok, ha

a) tarsbérleti lakasrész iiresedett meg és arra a visszamaradt tarsbérlé e rendelet alapjan igényt tart, vagy

b) a bérlo a vele egyiittlaké személyt kiilon jogszabaly alapjan a masik lakasaba koteles magaval vinni.

Tanacsi bérlakas kiutalasa megsziint lakas volt bérldje részére

R. 116. § (1) Az allami épiiletben végzett atalakitasi munkak kovetkeztében keletkezett uij vagy kiutalhat6
kiiiritett lakast - kérelmére - annak kell kiutalni, akinek az épiiletben volt lakdsra fennallott lakasbérleti
jogviszonya a 98. § (2) bekezdése alapjan sziint meg. Ennek soran a bérlé csak a lakasigénye mértékének felsé
hatirat meg nem haladoé, illetéleg olyan szobaszimu lakasra tarthat igényt, mint az altala korabban hasznalt
lakas volt.

(2) Ha az (1) bekezdésben emlitett esetben a bérlé - kérelmére - az atalakitasi munkak idétartamara kap
lakast, ennek soran legfeljebb a lakasigénye mértékének alsé hatarat meg nem haladé, illetéleg csak olyan
szobaszami és komfortfokozati lakasra tarthat igényt, mint az dltala korabban hasznalt lakas volt.

A jogcim nélkiil laké johiszemii személyek elhelyezésének megfelelosége

R. 117. § (1) Az a jéhiszemii személy, akinek a lakasbérleti jogviszonya az ingatlan kisajatitasa vagy a lakas
koziileti elhelyezése céljabol tortént igénybevétele folytan sziint meg, a Kkiilon jogszabalyban meghatarozott
kovetelményeknek megfelelé6 masik lakasra tarthat igényt.

(2) Az a bérlé, akinek tarsbérleti lakasrészét a tarsbérletek megsziintetése céljabol igénybe vették, a 77. §-
ban meghatarozott kovetelményeknek megfeleld, az egész lakas komfortfokozataval azonos komfortfokozatu -
onallé - lakasra tarthat igényt.

(3) Szolgalati lakas esetében

a) az a bérld, akinek a lakassal rendelkezé szervvel fennallott munkaviszonya (munkakére) nem a birosag
biintet6 itélete vagy fegyelmi hatiarozat alapjan, hanem mas cimen sziint meg, illetdleg azt nem a jogszabaly
rendelkezésének megsértésével sziintette meg, tovabba

b) a lakas bérlgjének haldla esetén a vele egyiittlaké hazastarsa, illetéleg olyan kozeli hozzatartozoja, aki
mas allami lakasban a lakasbérleti jogviszony folytatasara volna jogosult,

a (4)-(5) bekezdésben meghatarozott kovetelményeknek megfelel6 masik lakasra tarthat igényt.

(4) A (3) bekezdésben emlitett masik lakas akkor megfelel6, ha ugyanabban a varosban (kézségben) van,
mint a kiiiritendo szolgalati lakas, és rendelkezik annyi lakészobaval, mint amennyi a szolgalati lakasban van.
Ha azonban a szolgalati lakasban levé lakdszobdak szama a Kikoltozésre koteles személy lakasigénye
mértékének alsé hatarat meghaladja, az csak az alsé hatarnak megfelel6é szobaszimu masik lakasra tarthat
igényt. A masik lakas akkor is megfelelé, ha komfortfokozata a szolgilati lakdsénal eggyel alacsonyabb,
legalabb azonban komfort nélkiili; ilyen esetben a kikoltozésre koteles személy részére a két lakasra
megallapithat6 lakas-hasznalatbavételi dij kozotti kiillonbozetet meg kell tériteni.

(5) Ha a Kkiiiritendd szolgélati lakas 6nallé lakas volt, a volt bérlé masik onallo lakasra tarthat igényt.

R. 118. § (1) Ha a lakasbérleti jogviszony nem a 117. §-ban emlitett médokon sziint meg, a johiszemii volt
bérlé a 77. §-ban meghatarozott kovetelményeknek megfelel6 masik lakadsra tarthat igényt.

(2) Bérlétarsi jogviszony megsziinése esetén a johiszemii volt bérlétars olyan masik lakasra tarthat igényt,
amely

a) ugyanabban a varosban (kézségben) van, mint a Kiiiritendé lakas,

b) a bérlétars lakasigénye mértékének also hatarat Kkielégiti, de a Kiiiritendé lakasnal nem nagyobb
szobaszamu, tovabba

c) legfeljebb eggyel alacsonyabb komfortfokozatii, mint a Kkiiiritendé lakas, legalabb azonban komfort
nélkiili.

R. 119. § (1) A lakasban jogcim nélkiil laké olyan johiszemii személy, aki nem bérléként (hasznaloként)
koltozott a lakasba, hanem akit (pl. csaladtagként, albérloként) a bérlé (hasznalé) fogadott be, legalabb



komfort nélkiili masik lakasra vagy kiilon bejarattal rendelkez6 olyan albérleti lakdszobara tarthat igényt,
amely a legsziikségesebb butorzatinak és felszerelési targyainak elhelyezésére is alkalmas. Ha a lakasban tébb
ilyen johiszemii személy van, egyiittesen is csak egy - a lakdsigényiik mértékét meg nem haladé és a Kkiiiritendé
lakasnal nem nagyobb szobaszimu - lakasra tarthatnak igényt.

(2) Nem megfelelo az elhelyezés, ha a lakast (albérleti lakészobat) a bérbeadé (albérletbeadd) csak
hatarozott idore vagy valamely feltétel bekovetkezéséig hajlandé bérbe (albérletbe) adni. Nem megfelel6é az
olyan albérleti lakoszoba sem, amelyen masik lakészobaba atjarnak.

A jogcim nélkiil lako johiszemi személyek elhelyezésének biztositasa

R. 120. § (1) A lakasban jogcim nélkiil laké johiszemii személy elhelyezésérol

a) ha a lakasbérleti jogviszony az ingatlan Kkisajatitasa vagy a lakasnak koziileti szerv elhelyezése érdekében
tortént igénybevétele folytan sziint meg, a kedvezményezett koziileti szerv,

b) ha a vallalati bérlakasra vagy szolgalati lakasra fennallott lakasbérleti jogviszony - vallalati bérlakas
esetében bérlétarsi jogviszony is - sziint meg, a lakassal rendelkezo szerv,

c) ha 6t a lakasba a bérlé (hasznald) fogadta be és a lakasbérleti jogviszony (a hasznalat) valtozatlanul
fennall, a bérlo (hasznalo),

d) az a)-c) pontban nem emlitett esetekben pedig - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - a lakasiigyi
hatésag

koteles gondoskodni.

(2) Ha az (1) bekezdésben emlitett személy tulajdonaban ugyanabban a varosban (kézségben) a 117-119. §-
ban meghatirozott kovetelményeknek megfelelé - bekoltozhetd - lakas van, az elhelyezésére nem tarthat
igényt. Ilyen esetben az emlitett személyt a tulajdonaban 4allé lakasba val6 bekoltozésre kell kotelezni.

(3) A biztositott elhelyezés, illetéleg a tulajdonos lakasa megfeleloségének kérdésében vita esetén a
végrehajtast foganatosité szerv dont.

(4) Ha a 119. § (1) bekezdésében emlitett tobb johiszemii személy az elhelyezésiik céljara biztositott lakasra
nem kivan bérlétarsi jogviszonyt létesiteni, a koriilmények mérlegelése alapjan a végrehajtast foganatosité
szerv dont abban a kérdésben is, hogy kéziiliik ki lesz a lakas bérldje. A kijelolt bérlé koteles a tobbi jogeim
nélkiil laké személynek a lakdshasznélatot valtozatlan feltételek mellett tovabbra is biztositani.

R. 121. § (1) Aki a lakasban jogcim nélkiil laké johiszemii személy elhelyezésérél gondoskodni koteles,
megallapodhat vele, hogy részére - elhelyezés biztositiasa helyett - pénzbeli téritést fizet.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett térités dsszege:

a) fegyveres testiileti szolgalati lakas esetében az illetékes miniszter altal szabalyozott mértékben,

b) mas esetben pedig a felek megallapodasaval szabadon

allapithaté meg.

Az elpusztult lakas bérljének (hasznaléjanak) elhelyezése

R. 122. § (1) Ha a lakas elemi csapas vagy mas ok kovetkeztében elpusztult, illetéleg az épitésiigyi hatésag
életveszély miatt annak Kiiiritését rendelte el, és a bérlé (hasznald) az elhelyezésérél maga vagy - vallalati
bérlakas vagy szolgalati lakas esetében - a lakassal rendelkezé szerv nem tud gondoskodni, az elhelyezés a
lakasiigyi hatosag feladata. Ilyen esetben a bérlé (hasznalé) lakasigényét a lakaskiutalasi névjegyzékbe valo
felvétel mell6zésével kell kielégiteni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett személy - mindaddig, amig részére lakas nem biztosithato - sziikséglakasban
is elhelyezhet6.

A lakasban jogcim nélkiil lako rosszhiszemi személyek elhelyezése

R. 123. § (1) A lakasban jogcim nélkiil laké rosszhiszemii személy az elhelyezésérél maga Kkoteles
gondoskodni. Ha e kotelezettségét nem teljesitette, a koriilmények mérlegelésével - az a) és b) pontban
foglaltak esetében a bérlével (hasznaléval) egyiitt - arra kotelezhet6, hogy

a) koltozzék vissza a korabbi lakasaba, illetéleg a tulajdonaban allo iires lakasba (sziikséglakasba),

b) a bérlével (hasznaléval) egyiitt koltozzEk annak uj lakasaba, vagy

c) koltozzék a szamara biztositott sziikséglakasba, albérleti lakészobaba, agybérletbe vagy munkasszallasra.



(2) A sziikséglakas biztositasa - a végrehajtast kéré kérelme alapjan - vallalati bér- és szolgalati lakas
esetében a lakassal rendelkezo szerv, mas esetekben a lakasiigyi hatésag feladata.

(3) Ha a lakasban jogcim nélkiil lako rosszhiszemii személynek, illetéleg a vele egyiitt lako személynek a 71.
§ (1) bekezdésének b) vagy c) pontjaban emlitett magatartasa miatt siirgds kikoltoztetése sziikséges,

a) - személyi, csaladi és egyéb koriilményeire figyelemmel - arra is kotelezheté, hogy koltozzék az
elhelyezésére mas varosban (kozségben) biztositott lakasba (sziikséglakasba), illetéleg a mas varosban
(kozségben) tulajdonaban allo - bekoltozheto - lakasba (sziikséglakasba);

b) - ha ismételt birsagolas hatasira sem koltozik ki a lakasbol - mas elhelyezés biztositasa nélkiil is
kikéltoztethetd.

Vhr. 88. § (1) A lakasban jogcim nélkil laké rosszhiszemii személy az R. 123. §-a (1) bekezdésének a) pontja
alapjan akkor kotelezhetd arra, hogy koltozzék vissza a korabbi lakdsaba, ha erre id6kdzben mas személy lakéasbérleti
(albérleti) jogviszonyt nem létesitett vagy egyébként lakdshasznalatot nem szerzett.

(2) Az R. 123. §-a (1) bekezdésének b) pontjaban foglalt rendelkezés akkor alkalmazhato, ha

a) a bérl6 (hasznald) a masik lakasba bérléként (hasznaloként) koltozik be,

b) a masik lakas ugyanabban a varosban (kézségben) van, mint a kiiiritendd lakas,

c) a befogadashoz az R., illetdleg e rendelet alapjan mas személy vagy szerv hozzajarulasa nem sziikséges, vagy
ez a hozzéjarulast megadta, tovabba

d) a bérl6 (hasznalo) a jogcim nélkiil lako személyt annak tudataban fogadta be a lakasba, hogy abbdl révid idén
beliil elkoltozik.

Vhr. 89. § Az R. 123. §-anak rendelkezései iranyadok olyan személy kikoltdztetése esetén is, akit a lakas bérlje
(hasznaloja) jogszabaly vagy szerzddés tilté rendelkezése ellenére fogadott be a lakasba.

Vhr. 89. § Az R. 123. §-anak rendelkezései az iranyadok olyan személy kikdltoztetése esetében is,

a) akit a lakas bérldje (hasznaloja) jogszabaly vagy szerzodés tiltd rendelkezése ellenére fogadott be a lakasba;

b) aki az R. 73/A. §-anak (1) bekezdésén alapulo felhivast kovetéen a tulajdonaban allo lakast bérbeadta, vagy
masnak hasznalatra atengedte, illet6leg azt csak részben idegenitette el;

c) akinek a tanacsi bérlakasra fennallo lakasbérleti jogviszonya az R. 98/A. §-anak (4) bekezdésén alapulod
igénybevétel folytan sziint meg.

Vhr. 90. § (1) Az R. és e rendelet alkalmazésa sordn a lakasban jogcim nélkiil laké személyt johiszemiinek kell
tekinteni, ha nem esik a (2) bekezdés rendelkezései ala.

(2) A lakasban jogcim nélkiil lako rosszhiszemii személy az,

a) akinek a lakasbérleti (albérleti) jogviszonya vagy a lakadshasznalatinak mas jogcime neki felrohatdo okbodl
felmondas vagy a birdsdg hatarozata alapjan sziint meg, illetéleg a lakasra vonatkozo tulajdonjogat a vevd
ingatlanarverés soran bekoltozhetéen szerezte meg;

b) aki lakasra - vallalati bérlakas és szolgalati lakas kivételével - hatarozott id6re szold, vagy valamely feltétel
bekovetkezéséig tartd lakasbérleti szerzodést, vagy barmely lakasra albérleti szerzodést kotott és a hatarid6 lejarta,
illetéleg a feltétel bekdvetkezése utan a lakast nem {iritette ki,

c) aki vallalta, hogy a lakasbérleti (albérleti) jogviszonyanak megsziinése esetén masik lakasra vagy egyéb
elhelyezésre nem tart igényt, ennek ellenére a lakéast nem iiritette ki;

d) aki a lakasbérleti (albérleti) szerz6dést a bérbeaddval (albérletbeaddval) kozos megegyezéssel megsziintette
vagy felbontotta és - megegyezés ellenére - a lakast nem {iritette ki,

e) aki annak tudatdban koltozott a lakasba, hogy a lakasbérleti (albérleti) szerz6dése vagy mas lakashasznalati
megallapodasa érvénytelen, illetéleg a bérld a lakasbol rovid idén beliil elkoltozik, illetéleg a kozeli halala vagy a
lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése egyébként is varhato;

f) akinek az altala kotott tartasi szerz6dés felbontasa felrohato, ha a felek a tovabbi lakashasznalat jogcimében nem
allapodtak meg;

g) az eltartd, aki a bérl6 halala utin a lakasbérleti jogviszonyt a tartasi kitelezettségének nem teljesitése miatt nem
folytathatja;

h) aki tanacsi bérlakast a lakasiigyi hatosag félrevezetésével szerzett és emiatt a lakasiigyi hatdsag a hatarozatat
visszavonta vagy azt a felettes allamigazgatasi szerv megsemmisitette, illetdleg a birdsag hatalyon kiviil helyezte;

i) akinek szolgalati lakasra létesitett lakasbérleti jogviszonya azért sz{int meg, mert a lakassal rendelkez6 szervvel
fennalld6 munkaviszonya (munkakore) a birdsag biintetbitélete vagy fegyelmi hatdrozat alapjan, illetleg a
munkaiigyi jogszabalyok megsértésével sziint meg. Ezt a rendelkezést a vallalati bérlakasra is alkalmazni kell, ha a
lakéssal rendelkez szerv a lakast a bérld szamara csupan a vele fennalld munkaviszony, illetdleg termelési
(gazdasagi) egylittmiikodés keretében teljesitett munkavégzés idGtartamara juttatta.

Vhr. 90/A. § Ha a lakésban jogcim nélkiil laké johiszemil személy vagy a vele egyiitt lako személy a lakasbol vald
kikoltozést elrendeld lakasiigyi hatdsagi, illetéleg fegyveres testiileti hatarozat jogerére emelkedése utan olyan



magatartast tanusit, amelynek alapjan a lakasbérleti (albérleti) jogviszony, vagy a lakashasznalat mas jogcime a
kikoltozésre kotelezettnek felrohaté okbol megsziintethetd lenne, a lakasiigyi hatdsag, illetdleg a fegyveres testiilet
utélag hataroz abban a kérdésben, hogy az R. 123. §-at kell-e alkalmazni.

R. 124. § Aki a lakast vagy annak helyiségét, illetoleg a kozos hasznalatra szolgalé helyiséget onkényesen
foglalta el, arra Kkell kotelezni, hogy azt minden elhelyezési igény nélkiil haladéktalanul iiritse ki. A 123. § (1)
bekezdése a) és Cc) pontjanak rendelkezését ilyen esetben is alkalmazni lehet. E rendelkezések szerint kell
eljarni a lakasbérleti jogviszony folytatisara nem jogosult olyan személyek esetében is, akik a lakasba
korabban bejelentkeztek, de ott ténylegesen nem laktak és abba csak a bérlé haldla utan koltoztek be.

Az elhelyezésre jogosultsag megallapitasa

R. 125. § A birdsagnak, a lakasiigyi hatésagnak, illetoleg a fegyveres testiiletnek a kikoltozést elrendeld
hatarozataban meg kell allapitania, hogy a lakdsban jogcim nélkiil lak6 személy e rendelet alapjan tarthat-e,
illetéleg milyen elhelyezésre tarthat igényt.

A kikoltozésre kotelezés

R. 126. § (1) Ha a lakasbérleti (albérleti) jogviszony, illetdleg az egyéb cimen fennallott lakashasznalat a
birdosag, a hatdésag, illetéleg a fegyveres testiilet hatirozata alapjan sziint meg vagy sziinetel, a lakasbél valo
kikoltozést a hatiarozatot hozé szerv rendeli el.

(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett esetben a lakasbél, tovabba - 6nkényes bekoltozés esetében - a kozos
hasznalatra szolgalo helyiségbdl valé kikoltozést

a) tanacsi bérlakas és atmeneti lakas esetében a lakasiigyi hatésag,

b) fegyveres testiileti szolgalati lakas esetében a fegyveres testiilet,

C) egyéb lakas esetében pedig a birosag

rendeli el.

(3) A lakasiigyi hatésag elrendelheti az 6nkényesen bekoltozott személy kikoltozésérdl hozott hatarozatanak
azonnali végrehajtasat.

16. fejezet
A végrehajtas szabalyai

A lakas hasznalataval kapcsolatos hatarozatok végrehajtasanak foganatositasa

R. 127. § (1) A lakas hasznalataval kapcsolatos lakasiigyi hatosagi és a 98. §-ban emlitett mas hatésagi,
tovabba - a (2)-(3) bekezdésben emlitett esetek kivételével - a birésagi hatarozatok végrehajtasanak
foganatositasa a lakasiigyi hatosag hataskorébe tartozik.

(2) Birésagi végrehajtasra tartozik a bir6sagi hatarozat végrehajtasinak foganatositisa, ha a hatarozat

a) lakascsere-szerzodés teljesitését rendelte el;

b) a lakas kiiiritését a 76. § alapjan rendelte el;

C) a lakas egyes helyiségeinek Kkiiiritését, illetéleg kozos hasznalatat Ggy rendelte el, hogy a kotelezett ezaltal
nem valt hajléktalanna;

d) vallalati bérlakas, nem fegyveres testiileti szolgalati lakas, illetéleg allampolgar tulajdonaban all6 lakas
vagy egyes helyiségeinek Kiiiritését vagy kozos hasznalatat rendelte el.

(3) Fegyveres testiileti szolgalati lakds hasznalatival kapcsolatos hatirozat végrehajtasat a lakassal
rendelkezé szerv foganatositja.

(4) Azokban az iigyekben, amelyekben a birdsagi hatarozat végrehajtisanak foganatositisa a lakasiigyi
hatosag vagy a fegyveres testiilet hataskorébe tartozik, a végrehajtast elrendeld birésagi hatarozatot meg kell
kiildeni a lakasiigyi hatésagnak, illetéleg a fegyveres testiiletnek is.

Vhr. 91. § Ha a végrehajtas foganatositasa a lakasiigyi hatosag hataskorébe tartozik, de az elhelyezésrél nem 6
kéoteles gondoskodni, az arra kételezettet felhivja az elhelyezés biztositasara.

Vhr. 92. § (1) Ha a kotelezett a részére biztositott lakasba (helyiségbe) az eldirt hataridében nem koltozik at, a
lakasiigyi hatosag a végrehajtas foganatositasara legfeljebb tizendt napos hatariddt tiiz ki; errél - a foganatositas
napja eldtt legalabb nyolc nappal - a kotelezettet hatarozatban kell értesiteni.



(2) A végrehajtas foganatositasat elrendeld hatarozatnak tartalmaznia kell:

a) a végrehajtas foganatositasanak napjat, tovabba azt, hogy a kikoltoztetés hova torténik,

b) figyelmeztetést arra, hogy a végrehajtast a kotelezett tavollétében is foganatositjak,

c) kozlést arra, hogy a végrehajtas koltségeit a kotelezettnek kell megfizetnie, végiil

d) utalast a végrehajtas foganatositasanak alapjaul szolgalo hatarozatra.

(3) A végrehajtas foganatositasat elrendeld hatarozat egy példanyat az illetékes renddri szerv vezet6jének is meg
kell kiildeni és abban a lakasiigyi hatosag képvisel6jének védelmére karhatalom kirendelését kell kérni.

Vhr. 93. § (1) A végrehajtas foganatositasa soran a kotelezett vagyontargyait gondosan kell kezelni.

(2) Az ecljarasrol jegyzOkonyvet, tovabba - ha a kotelezett a végrehajtas foganatositasanal nincs jelen és a
képviseletérdl sem gondoskodott - vagyontargyairdl leltart kell felvenni. A vagyontargyaknak a biztositott lakasban
(helyiségben) tortént elhelyezése utdn a leltar egy példanyat a lakasban (helyiségben) jol lathatd helyen ki kell
fliggeszteni.

(3) A végrehajtas foganatositasa utan a biztositott lakast (helyiséget) le kell pecsételni és annak kulcsat mindaddig
a lakasiigyi hatosagnal kell megérizni, amig azért a kotelezett vagy a képviseldje nem jelentkezik.

Vhr. 94. § Ha az elhelyezésre biztositott helyiségben a kotelezett vagyontargyai nem helyezhet6k el, azokrol leltart
kell felvenni és a vagyontargyakat - a kotelezett koltségére és veszélyére - raktarban vagy arra alkalmas mas
helyiségben kell elhelyezni.

Vhr. 95. § (1) Ha a lakéasban jogcim nélkiil lako személy az elhelyezésér6l maga koteles gondoskodni, 6t a lakas
kitiritésére hatarid6 kitlizésével és pénzbirsag kiszabasaval kell szoritani.

(2) Ha a kedvezményezett a lakasban jogcim nélkiil lako személy elhelyezésére - annak ellenére, hogy arra nem
koteles - masik lakast vagy helyiséget biztosit, az ezzel kapcsolatban felmeriilt koltségének megtéritését a jogeim
nélkiil lako személytdl kovetelheti.

V1. rész
Vegyes és zaro rendelkezések

17. fejezet
Vegyes rendelkezések

R. 128. § (1) Ha a nem &llami lakdst nem lakas céljara adtik bérbe vagy engedték at hasznalatra, a
szerz6dés e rendelet hatilybalépése napjan megsziinik. A bérlé (hasznilé) koteles a lakast a szerzédés
megsziinésétél szamitott egy éven beliil kiiiriteni. Ha ezt a kotelezettségét nem teljesiti, a lakasiigyi hatésag
harminc napon beliil kiteles a lakas Kkiiiritését végrehajtani.

(2) Ha a bérbeadé a lakast a megiiresedést6l szamitott harom hénapon beliil lakas céljara nem hasznositja,
a tanacs végrehajto bizottsaga az ingatlannak a kiilon jogszabalyban meghatirozott médon valé értékesitését
rendelheti el.

(3) A lakasiigyi hatésagnak az (1) bekezdésben emlitett esetben a lakas kiiiritését arra tekintet nélkiil kell
végrehajtani, hogy az elhelyez6 hatosag a bérlo részére biztositott-e mas elhelyezést vagy sem.

R. 129. § Ha a bérlé a lakasat vagy annak egy részét nem lakas céljara adta bérletbe vagy engedte at
hasznalatra, a 128. § (1) és (3) bekezdésének rendelkezéseit kell alkalmazni.

R. 130. § Az a szerz6dés, amelyet e rendelet hatilybalépése utin lakas (lakdsrész) nem lakas céljara torténé
hasznositasara a 2. §-ban foglalt tilalom ellenére kotottek, semmis. Ilyen esetben a 128. és a 129. §-ban foglalt
intézkedéseket a lakasiigyi hatésagnak azonnal foganatositania kell.

R. 131. § Ha a lakasban csak egy bérlotars maradt vissza, 6t - tanicsi bérlakas esetében a lakasiigyi hatosag
intézkedése nélkiil is - a lakas 6nall6 bérléjének kell tekinteni.

R.132. §

Vhr. 96. § (1) Lakéshoz tartozo helyiséget (nyarikonyha, mosdkonyha, pincerekesz, faskamra stb.)

a) a bérl albérletbe nem adhatja és méasnak hasznalatra sem engedheti at;

b) a nem allami lakas tulajdonosa - lakas céljara, 6nalloan - bérbe (albérletbe) nem adhatja és masnak hasznalatra
sem engedheti at.

(2) Az (1) bekezdés b) pontjanak tilalma a sziikséglakas kovetelményeinek megfeleld helyiségre nem vonatkozik.

Vhr. 97. § Ha az R. vagy e rendelet valamely személy egészségi allapotanak igazolasat irja eld, azt gyogy- vagy
rendeldintézet, illetéleg korzeti orvos altal kiallitott bizonyitvannyal kell igazolni.



Vhr. 98. § Az R. vagy e rendelet alkalmazésa soran személyi igazolvannyal rendelkezd személy esetében a lakasba
koltozés idépontjaul - az ellenkezd bizonyitasig - azt az idépontot kell alapul venni, amikor az a személyi igazolvany
szerint a lakasba bejelentkezett. Bizonyithaté az is, hogy az emlitett személy a bejelentkezés ellenére nem lakott,
illetdleg bejelentés nélkiil lakott a lakdsban.

Vhr. 99. § (1) Ha az R. vagy e rendelet alapjan a bérld, illetéleg a bérbeado részérdl irasbeli kozlés sziikséges, az
akkor hatdlyos, ha a kozlést az érdekeltnek, hazastarsanak, vele egyiittlakd cselekvoképes csaladtagjanak vagy
meghatalmazottjanak

a) postan, ajanlott levél utjan,

b) személyes atadassal, vagy

C) kozlés atadasaval megbizott személy utjan kézbesitik.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kozlés akkor is hatalyos, ha a kdzlemény atvételét az érdekelt vagy meghatalmazottja
megtagadja, vagy a kézbesitést szandékosan megakadalyozza.

(3) A postai ajanlott kiildeményt a feladas napjat kdveté masodik napon kézbesitettnek kell tekinteni.

R. 132/A. § A 103. § és a 104. § (4) bekezdésének rendelkezéseit lakasnak vagy egy részének
fizetovendéglatas céljara valé hasznositasakor is alkalmazni kell.

132/B. § Ha a lakasiigyi hatésag jogerés hatarozataval kijelolt bérlo, illetoleg vevo a lakasbérleti, illetéleg az
adasvételi szerz6dést az el6irt hataridében neki felréhaté okbdl nem kototte meg, a részére iiresen tartott
lakassal kapcsolatos ilizemeltetési és fenntartasi koltségek 6t ugy terhelik, mintha a szerz6dést mar megkototte
volna.

R. 132/C. § A 73/A. § (1) bekezdése, a 76. § (2) bekezdése, a 82/A. §, a 87/A. §, a 99. § (3) bekezdése, a 120. §
(2) bekezdése és a 123. § (3) bekezdése a) pontjanak alkalmazasa soran azt a lakast is bekoltozhetének kell
tekinteni, amelyet a tulajdonosa 1983. januar 1. napja utan kotott vagy meghosszabbitott szerzodés alapjan
idegenforgalmi szerv utjan hasznosit.

17/A. fejezet
Az otthonhazakra vonatkozo rendelkezések

Altalanos rendelkezések

R. 133. § (1) E rendelet rendelkezéseit a nyugdijasok hazaban, a garzonhazban és a szobabérlék hazaban (a
tovabbiakban egyiitt: otthonhaz) levé lakasokra, illetoleg lakoegységekre az e fejezetben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az otthonhazban levé lakasokkal, illetéleg lakoegységekkel a lakasiigyi hatosag, illetdleg az azt 1étesité
allami szerv rendelkezik. Ha az otthonhazat tanacs és allami szerv kozos beruhazasban létesitette, az abban
levé lakasokkal, illetdleg lakéegységekkel a lakasiigyi hatosag és az dllami szerv a létesitési koltségek
viselésének aranyaban - megallapodasuk szerint - rendelkezik.

(3) A garzonhazban és a nyugdijasok haziaban a lakasiigyi hatésag rendelkezése alatt all6 lakasokra a
taniacsi, az allami szerv rendelkezése alatt all6 lakasokra pedig a vallalati bérlakisokra vonatkozd
rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

(4) Az otthonhazat tanacsi létesités esetében a tanacsi hazkezelési szerv, egyébként pedig az azt létesitd
allami szerv kezeli. K6zos beruhazasban létesitett otthonhaz kezelésére a felek megallapodasa az iranyadé. Az
otthonhazban a bérbeado6 jogait és kotelezettségeit a kezeld szerv gyakorolja, illetéleg teljesiti.

A nyugdijasok haza

R. 134. § (1) A nyugdijasok haza a nyugdijasok, illetéleg az oregségi nyugdijkorhatart elért személyek
hatarozatlan idejii elhelyezésére szolgilo lakast, tovabba az életkoruknak és az egészségi allapotuknak
megfelel6 gondozast nyujto olyan lakéépiilet, amelyben

a) a bérlék rendszeres egészségiigyi (korzeti orvosi és korzeti betegapoloi) ellatiasarél és allando (nappali és
éjszakai) gondozdi iigyeletrdl kell gondoskodni,

b) a bérl6k részére - a kiilon jogszabalyok szerint - hazi szocialis gondozast kell biztositani, tovabba

) az 1981. januar 1. napja utan létesitett nyugdijasok hazaban a bérlék igényeit is kielégité oregek napkozi
otthonat Kell - a kiilon jogszabalyok szerint - miikédtetni.



(2) A nyugdijasok haziaban az (1) bekezdésben emlitett egészségiigyi és szocidlis ellatasrél és
szolgaltatasokrol a fovarosi keriileti, a megyei varosi, a varosi tandcs végrehajté bizottsiga egészségiigyi
feladatot ellato szakigazgatasi szerve, illet6leg a kozségi szakigazgatasi szerv koteles gondoskodni.

(3) Az 1986. januar 1. napja utan létesitett nyugdijasok haza esetében az (1) bekezdés C) pontjaban foglalt
kotelezettség alol a fovarosi, illetdleg a megyei taniacselnok - a helyi viszonyok figyelembevételével - felmentést
adhat.

R. 135. § (1) A nyugdijasok hazaban levo lakas bérlgjét a lakassal rendelkez6 szerv a fovarosi, a megyei
varosi, a varosi tanacs végrehajté bizottsaga egészségiigyi feladatot ellaté szakigazgatasi szervével, illetéleg a
kozségi szakigazgatasi szervvel ( a tovabbiakban egyiitt: egészségiigyi osztaly) egyetértésben jeloli ki.

(2) Bérloiil egyediilallé személyt vagy hazaspart lehet kijelolni. Bérl6iill - a bérlotarsi jogviszonyra
vonatkozo rendelkezések figyelembevételével - két egyediilallo személy is kijelolhetd, ha ezt egyiittesen kérik.

(3) Bérloiil csak az jelolheti ki, aki:

a) nyugdijas, illetéleg az dregségi nyugdijkorhatart elérte,

b) 6nmaga ellatasara képes, de egészségi allapota miatt segitséget igényel és a csaladi gondozast nélkiilozi;

c) legalabb komfortos vagy - indokolt esetben - korszeriisitéssel komfortossa tehetd, illetoleg kozérdekii
lakasigények kielégitésére fordithato allami lakdsanak bérleti jogviszonyairél az azzal rendelkezo szerv javara
lemond és azt a bérbeado részére Kkiiiritve visszaadja, tovabba

d) a lakassal kapcsolatos fizetési kotelezettségének teljesitését maga - vagy készfizetd kezes is - vallalja.

(4) Bérloiil a (3) bekezdés a), b) és d) pontjaban foglalt feltételeknek megfelelé olyan személy is Kijelolhetd,
aki

a) kisajatitott, illetdleg koziileti elhelyezés céljara igénybe vett lakas hasznaléja, ha a nyugdijasok hazaban
levo lakast cserelakasként elfogadja;

b) a tulajdonaban all6 lakasat bekoltozheto allapotban a tanacsi ingatlankozvetité szervnek értékesiti;

c) lakassal nem rendelkezik, és a nyugdijasok hazaban levé lakas juttatisaért a kiilon jogszabalyban
megallapitott magasabb mértékii lakas-hasznalatbavételi dij megfizetését vallalja.

(5) Bérlaiil a (3) és a (4) bekezdésben elbirt feltételek fennallisa esetén sem jelolhetd ki az, aki egészségi
allapota vagy egyéb ok miatt a kozosségi egyiittélésre alkalmatlan.

(6) A lakassal rendelkezd szerv a (3) bekezdés a) pontjaban foglalt feltétel alél a hazastarsak egyike
tekintetében méltanylast érdemlé esetben - az egészségiigyi osztallyal egyetértésben - felmentést adhat.

(7) A bérlé kijelolése soran

a) a kérelem a lakaskiutalasi névjegyzékbe torténé felvétel mellozésével teljesithetd, s az igénylo jovedelmi,
vagyoni és szocialis helyzetét sem kell a (3) és az (5) bekezdésben foglalt feltételeken tilmenden vizsgalni;

b) - tobb igénylé esetén - a tarsadalmi bizottsag javaslatat is figyelembe kell venni.

R. 136. § A nyugdijasok hiazaban a bérlot terheld javitasi és karbantartasi munkalatok elvégeztetésérol - a
bérlo kérésére és koltségére - a bérbead6 gondoskodik.

R. 137. § (1) A nyugdijasok hazaban levé lakasba a bérlé csak olyan hazastarsat fogadhatja be, aki

a) nyugdijas, illetéleg az oregségi nyugdijkorhatart elérte,

b) 6nmaga ellatasara képes, tovabba

) nem esik a 135. § (5) bekezdésében emlitett kizaro okok ala.

(2) A lakassal rendelkez6 szerv - az egészségiigyi osztallyal egyetértésben - az (1) bekezdés a) pontjaban
foglalt feltétel alol felmentést adhat.

(3) Az (1) és a (2) bekezdés rendelkezései ellenére tortént befogadas a lakas rendeltetésellenes hasznalatanak
mindsiil: a befogadott személy a bérlo halila esetén a lakasbérleti jogviszonyt nem folytathatja.

R. 138. § A bérlé a lakasbérleti jogviszonyardl csak a lakassal rendelkez6 szerv javara mondhat le.

R. 139. § (1) Ha a lakasbérleti jogviszony megsziinik és a bérlé a lakast iiresen, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadja, ezzel egyidejiileg részére pénzbeli téritést vagy - kérelmére -
helyette a lakasigénye mértékének felsé hatiarat meg nem haladé szobaszimu olyan komfortfokozati lakast
kell adni, amilyent a nyugdijasok hazaba koltozésekor atadott.

(2) Ha a bérlé a tanacsi ingatlankozvetitdo szervnek értékesitett lakasa ellenében Kkeriilt a nyugdijasok
hazaba, akkor a pénzbeli térités a befizetett lakas-hasznalatbavételi dij 6sszege.

(3) Ha a bérlé a Kkiilon jogszabalyban megallapitott magasabb mértékii lakas-hasznalatbavételi dij
megfizetése ellenében Kkeriilt a nyugdijasok haziba, akkor a pénzbeli térités a befizetett lakas-
hasznalatbavételi dij 6sszege.



R. 140. § (1) A bérlo a lakasat csak nyugdijasok hiazaban levé lakassal vagy olyan mas lakassal cserélheti el,
amelynek bérldje vagy tulajdonosa a 135. § értelmében nyugdijasok haziban levé lakas bérléje lehet. Ilyen
esetben a 135. § (3) bekezdésének C) pontjaba foglalt feltételt nem kell teljesiteni.

(2) A lakascseréhez a lakassal rendelkezo szerv az egészségiigyi osztallyal egyetértésben jarulhat hozza.

A garzonhaz

R. 141. § A garzonhaz az egyediilillo személyek és a fiatal, illetve gyermektelen hazasparok elhelyezésére
szolgalé lakéépiilet.

R. 142. § (1) A garzonhazban levé lakas bérléjéiil azt, akinek ez a lakas csak idéleges elhelyezésére szolgal,
hatarozott - és legfeljebb a lakasigénye kielégitéséig tarto - idére kell kijelolni. Ennek soran az is eléirhato,
hogy a bérlé a lakasigénye kielégitésérél meghatarozott idon beliill gondoskodjék és ehhez meghatarozott
mértékii el6takarékossagot teljesitsen.

(2)

R. 143. § A garzonhizban levé lakasba a bérlo - a lakassal rendelkezé szerv hozzajarulasa nélkiil - csak a
hazastarsat és a Kkiskoru gyermekét fogadhatja be. A tilalom ellenére tortént befogadas a lakas
rendeltetésellenes hasznalatanak mindsiil.

A szobabérlok haza

R. 144. § A szobabérlék haza a lakassal nem rendelkezd egyediilillo személyek és fiatal hazasparok idéleges
elhelyezésére szolgalo lakoegységeket tartalmazé épiilet, vagy onallo épiiletszarny, illetéleg kiilon 1épcséhazzal
rendelkezé épiiletrész.

R. 145. § (1) A bérlét a lakéegységgel rendelkezé szerv jeloli ki.

(2) Tanacs altal létesitett szobabérlok haza esetében a févarosi, megyei varosi, varosi, illetéleg kozségi
tanacs végrehajté bizottsaga Kkoziileti szervvel megillapodhat abban, hogy azokra a lakéegységekre,
amelyeknek létesitési koltségét vagy ennek meghatirozott hanyadat a koziileti szerv a tanacs fejlesztési
alapjaba (koltségvetésébe) atutalta, a koziileti szerv javara - az atutalt 6sszeg nagysagatdl fiiggden - egyszeri
vagy tobbszori bérlékivalasztasi jogot biztosit.

(3) Bérlaiil egyediilallo személyt, tovabba - az albérlétarsakra vonatkozé rendelkezések szerint - fiatal
hazaspart, illetdleg az egyiittlakast vallalo két egyediilillo személyt lehet hatarozott - de legfeljebb a
lakasigénye kielégitéséig tarté - idoére Kkijelolni. A hataridét a lakéegységgel rendelkezé szerv
meghosszabbithatja.

(4) A bérlo kijelolése soran

a) az igényjogosultsagra és a lakasigény mértékére vonatkozé rendelkezéseket (9-10. §) nem Kkell
alkalmazni,

b) eléirhatd, hogy a bérlo a lakasigénye kielégitésérél meghatarozott hataridén beliil gondoskodjék és ehhez
meghatarozott mértékii elotakarékossagot teljesitsen. A hataridot a lakoéegységgel rendelkezd szerv
meghosszabbithatja.

R. 146. § (1) A lakéegységbe csak az abban egyediil lako, illetéleg fiatal hazaspar bérlé fogadhat be mas
személyt. A befogadashoz - a bérlé hazastirsanak és kiskori gyermekének Kkivételével - a lakdegységgel
rendelkezo szerv hozzajarulasa sziikséges.

(2) A lakoéegységbe befogadott személy nem vilhat bérlétarssa, illetdleg albérlévé.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltak ellenére torténé befogadas esetén a bérlovel szemben a lakas
rendeltetésellenes hasznilatira vonatkozé rendelkezéseket lehet, a befogadott személlyel szemben pedig a
lakas onkényes elfoglalasara vonatkozoé rendelkezéseket kell alkalmazni.

Vhr. 99/A. § A bérl6 a szobabérlék héazaban butorozottan bérbeadott lakoegységekbe csak a személyes
hasznalatara szolgalo kisebb felszerelési targyakat viheti be.

R. 147. § A bérlé haldla esetén a bérleti jogviszonyt a lakdegységben laké hazastarsa, illetoleg gyermeke
valtozatlan feltételek mellett folytathatja. Egyébként a bérlo halila a bérleti jogviszonyt megsziinteti.

R. 148. § (1) A bérlé a bérleti jogviszonyrol csak a lakéegységgel rendelkezé szerv javara mondhat le; a
lemondas ellenében pénzbeni téritésre nem tarthat igényt.

(2) A bérlo a lakoegységet nem cserélheti el.

R. 149. § A szobabérlok hazaban levo lakéegység bérbeadasara, hasznalatira, az arra létesitett bérleti
jogviszonyra, tovabba a lakoegységben jogcim nélkiill laké személy kikoltoztetésére és elhelyezésére



egyebekben az albérleti jogviszonyra, illetéleg a lakdsban jogcim nélkiil visszamaradt volt albérlék
kikéltoztetésére és elhelyezésére vonatkozé rendelkezéseket kell megfeleloen alkalmazni.

18. fejezet
Hatalybaléptet6 és atmeneti rendelkezések

R. 150. § (1) Ez a rendelet 1971. julius hé 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet végrehajtasarél - a lakasbérleti jogviszony és a végrehajtis szabalyai tekintetében az
igazsagiigyminiszterrel egyetértésben - a beliigyminiszter gondoskodik.

(3 A lakasiigyben hozott birésiagi hatirozatok végrehajtiasanak médjat az igazsagiigyminiszter
szabalyozza.

(4) A fegyveres testiileti szolgalati lakasokra, tovabba a fegyveres testiilet altal létesitett otthonhazakra
vonatkozé rendelkezéseket e rendelet figyelembevételével - a beliigyminiszterrel, tovibba a lakasbérleti
jogviszony és a végrehajtas szabalyai tekintetében az igazsagiigyminiszterrel, valamint a nyugdijasok hiza
tekintetében a népjoléti miniszterrel is egyetértésben - a fegyveres testiilet szerint illetékes miniszter allapitja
meg.

Vhr. 100. § E rendelet 1-10. §-a, 40. §-a, 101-104. §-a és 105. §-anak (2) bekezdése a kihirdetés, egyéb
rendelkezései pedig 1971. jalius hé 1. napjan Iépnek hatalyba.

Vhr. 101. § A tanacsi bérlakésra, a tanacsi értékesitésti lakasra, illetdleg a szervezett maganlakasépités keretében
éplilt tanacsi elosztast lakasra iranyuld lakasigénylést az 1982. december 31. napjan fennalld igénylések esetében
1983. januar 1. és junius 30. napja kozotti iddben meg kell Gjitani, ha az igényld a tandcs végrehajtod bizottsaga altal
jovéahagyott névjegyzéken még nem szerepel €s a lakédsigénye kielégitését tovabbra is kéri.

Vhr. 102. § (1) A lakasigénylés megujitasat - a lakasigénylésre rendszeresitett igényldlap felhasznalasaval - ahhoz
az elsd foku lakasiigyi hatésaghoz kell benyujtani, amelyhez az igényld a korabbi lakasigénylését benyujtotta. A
lakasigénylés meguyjitasa illetékmentes.

(2) Meghtjitas esetén a lakasigénylés nyilvantartasba vételének iddpontjaul a korabbi igénylés benyujtasanak
id6pontjat kell tekinteni.

(3) Azt a lakasigénylést, amelyet hataridében nem tjitottak meg, a nyilvantartasbol tordlni kell.

Vhr. 103. § Ha az igényld - megvaltozott életkoriilményei folytan - masik lakasiigyi hatosag miikddési teriiletén
kivan lakast igényelni, a lakésigénylés megujitasaban kérheti, hogy a korabbi lakasigénylését a lakasiigyi hatosag az
altala megjelolt lakasiigyi hatésaghoz tovabbitsa. Az igénylés nyilvantartasba vételének iddpontjaul ez esetben az
igénylés eredeti benytjtasanak idépontjat kell tekinteni.

Vhr. 104. § Ha az igényl6 a jovedelmi, vagyoni és szocialis helyzete folytan az igényelt tanacsi bérlakas helyett
csak tandcsi értékesitésti lakasra, illetdleg az ilyen igényelt lakas helyett csak a szervezett magan-lakasépités
keretében épiilt tanacsi elosztasu lakasra tarthat igényt és a lakasigénylését ennek megfeleléen modositja, 6t a
modositasnak megfeleld nyilvantartasba kell felvenni.

R. 151. § (1) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépéskor fennallo lakasbérleti (albérleti) jogviszonyokra és
az egyéb cimen fennallé lakdshasznalatokra is alkalmazni kell.

(2) Azokban az iigyekben, amelyekben a lakasiigyi hatésag, illetéleg a birdsag e rendelet hatalybalépése
elott hozott elsé foku hatarozatot, a jogorvoslati eljarasban a kordbban hatilyban volt jogszabidlyokat kell
alkalmazni.

(3) Ha a lakasiigyi hatosag, illetéleg a birésag a lakas (lakasrész) Kkiiiritése iigyében e rendelet
hatalybalépése elott hozott jogerés hatarozatot, a végrehajtast az a szerv foganatositja, amelynek a korabbi
jogszabalyok alapjan az a hataskorébe tartozott. E rendeletnek a végrehajtasra vonatkozo rendelkezéseit az
ilyen iigyekben azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a lakasban jogcim nélkiil laké személy jo- vagy
rosszhiszemiiségét a lakas (lakasrész) Kiiiritését elrendelé hatarozat alapjan a végrehajtast foganatosité szerv
biralja el.

(4) A Kkorabbi jogszabalyok alapjan hozott hatirozat hatilyon kiviil helyezése, megsemmisitése vagy
visszavonasa esetén indulé uj eljarasban e rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

Vhr. 105. §

Vhr. 106. § Az R. 53-54. §-4ban és e rendelet 56-57. §-aban emlitett, 1971. julius ho 1. napja elétt megkezdett
munkak tekintetében a korabban hatalyban volt jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

R. 152. § (1) A lakasbérleti jogviszony fennallasat nem érinti az, ha a korabban hatilyban volt jogszabalyok
alapjan szolgalati lakdsnak mindsiil lakasnak ez a jellege e rendelet alapjan megsziint.



(2) A fennallé lakasbérleti jogviszony tartalmara és megsziinésére e rendeletnek a szolgalati lakasokra
vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni, ha

a) a lakas vallalati bérlakassa valt és a lakassal rendelkezd szerv a bérlgvel masként nem allapodik meg;

b) nem allami lakas esetében a bérbeado és bérlé masként nem allapodik meg.

(3) Ha az allami lakas nem valt vallalati bérlakassa, tanacsi bérlakassa alakul at.

R. 153. § (1) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg

a) a lakék kozos hasznalatira szolgalo helyiségeknek vasar- és iinnepnapon valé hasznalata targyaban
kiadott 7550/1948. (VII. 14.) Korm. rendelet;

b) a birdosagi végrehajtasrol sz6lo 1955. évi 21. torvényerejii rendelet hatalybaléptetése és végrehajtasa
targyaban kiadott 54/1955. (VIIL. 27.) MT rendelet 21. §-a;

C) a lakasbérletrdl szolo 35/1956. (IX. 30.) MT rendelet;

d) a lakasbérletrél szolo 35/1956. (IX. 30.) MT rendelet végrehajtasarol szol6 15/1957. (I1L. 7.) Korm.
rendelet;

e) a lakasbérletrél szolo 35/1956. (IX. 30.) MT rendelet modositasarél szolo 30/1958. (IV. 15.) Korm.
rendelet;

f) a lakasbérletrél szolo 35/1956. (IX. 30.) MT rendelet, valamint az ennek végrehajtasa targyaban kiadott
15/1957. (1I. 7.) Korm. rendelet egyes rendelkezéseinek médositasarol és kiegészitésérol szolé 39/1959. (IX.
20.) Korm. rendelet;

g) a személyi tulajdonban allo lakasok tulajdonosait megilleté felmondasi jog gyakorlasanak egyes
kérdéseirol szolo 28/1963. (X. 12.) Korm. rendelet és

h) a lakasbérletrdl szolo 35/1956. (IX. 30.) MT rendelet és a végrehajtasa targyaban kiadott 15/1957. (I11. 7.)
Korm. rendelet egyes rendelkezéseinek modositasarol és kiegészitésérol szolé 8/1967. (II. 26.) Korm. rendelet,
tovabba

i) az allami er6bél épiilé Gj lakasok elosztasanak rendjérdl szolé 1074/1957. (VIIL. 29.) Korm. rendelet és

j) az allami erébdl épiilé Gj lakasok elosztasanak rendjérél szolo 1074/1957. (VIIL. 29.) Korm. hatarozat
madositasarol szolo 1025/1968. (XI. 16.) Korm. hatarozat
hatalyat veszti.

2

3

(4) Ahol jogszabaly a 35/1956. (IX. 30.) MT rendeletre és az ezt kiegészité, modosité és végrehajté
jogszabalyokra utal, helyette e rendeletet kell alkalmazni.



49/1982. (X. 7.) MT rendelet

az ingatlankozvetitésrol, egységes szerkezetben a végrehajtasarol szolo
13/1988. (XII. 27.) EVM rendelettel

[A vastag betiis szoveg a 49/1982. (X. 7.) MT rendelet (a tovabbiakban: R.) szdvege, a vékony betlis a 13/1988.
(XI1. 27.) EVM rendelet (a tovabbiakban Vhr.) szévege.]

Az ingatlankozvetitésr6l szol6 49/1982. (X. 7.) MT rendelet (a tovabbiakban: R.) 6. §-anak (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezoket rendelem:

R. 1. § E rendelet hatilya a hazingatlanok és a telkek (a tovabbiakban: ingatlanok) adasvételére és
cseréjére, valamint a bérlakasok és a nem lakas céljara szolgalé helyiségek cseréjére terjed ki.

2/2005. Polgari jogegységi hatarozat

az ingatlankozvetitésre megkotott ligynoki szerzodésre - allando jellegii
megbizas hianyaban - nem alkalmazhatok az onallo kereskedelmi
ligynoki szerzodésrol szolo 2000. évi CXVII. torvény rendelkezései

Vhr. 1. § Az R. és e rendelet alkalmazasa szempontjabol

a) ingatlankozvetités: az ingatlanok (hazingatlanok és telkek) adasvételének és cseréjének, tovabba a bérlakasok és
a nem lakas céljara szolgalo helyiségek cseréjének a kozvetitése, ideértve az arra alkalmasak felkutatasat, az tigyletek
el6készitését és lebonyolitasat, a forgalmi értékbecslést is;

b) hazingatlan: - a rendeltetésére és a hasznalati modjara tekintet nélkiil - minden épiilet és a hozza tartozo
foldrészlet, tovabba az ingatlan-nyilvantartdsba 6nall6 ingatlanként bejegyzett épiilet és lakés, valamint nem lakas
céljara szolgalo helyiség;

c) telek: a lako- és udiilételek, valamint az ilyennek nem mindsiilé egyéb épitési telek.

R. 2. § (1) Ingatlankozvetitést a gazdalkodé szervezetek [Ptk. 685. § C) pontja] és a koltségvetési szervek a
tevékenységi koriikben, tovabba az iigyvédi irodak valamint természetes személyek (a tovabbiakban egyiitt:
ingatlankozvetitésre jogosultak) végezhetnek.

(2) Az ingatlankozvetitésre jogosultak ingatlankézvetitési tevékenységet akkor végezhetnek, ha hatdésagi
erkolesi bizonyitvannyal és a Kiilon jogszabalyban eldirt szakmai képesitéssel rendelkeznek, vagy munka-,
illet6leg tagsagi viszony keretében ilyen képesitéssel rendelkezé dolgozot foglalkoztatnak.

(3) Az egyetemi jogi végzettséggel és jogi szakvizsgiaval rendelkezé személyek ingatlankozvetitési
tevékenységet - az ingatlanforgalmi értékbecslés kivételével - a (2) bekezdésben emlitett szakmai képesités
nélkiil is végezhetnek.

(4) Ingatlankozvetitésre jogosult természetes személyek az ingatlankozvetitéssel kapcsolatos iigyleti
okiratokat is elkészithetik, ha egyetemi jogi végzettséggel és jogi szakvizsgaval rendelkeznek.

Vhr. 2. § Az ingatlanok forgalmi értékbecslését dsszehasonlitd értékadatok és helyszini szemle alapjan kell
elvégezni. Ennek soran fel kell tarni az ingatlanra jellemz6 1ényeges koriilményeket és meg kell allapitani az ingatlan
allapotaval, fekvésével, megkozelithetdségével stb. 6sszefliggd értékmeghatarozo tényezoket.

Vhr. 3. §

R. 3. § Ingatlankozvetitést a 2. §-ban emlitettek megbizas alapjan - dijazas ellenében - végeznek;
kozremiikédésiik igénybevétele nem kotelezé.

Vhr. 4. § (1) Ingatlankdzvetitési tevékenységet természetes személy csak az Ingatlankdzvetitdi Névjegyzékbe
tortént felvétele alapjan végezhet.

(2) Az Ingatlankozvetitdi Névjegyzéket

a) megye teriiletén a megyeszékhely (Pest megyében a megyei tanacs végrehajto bizottsaga altal kijel6lt) varosi,

b) a févaros teriiletén a fovarosi tanics végrehajtod bizottsaga altal kijelolt févarosi kertileti
tandcs végrehajtd bizottsdganak igazgatasi feladatot ellatd szakigazgatdsi szerve (a tovabbiakban: szakigazgatasi
szerv) vezeti.

(3) Az Ingatlankdzvetitdi Névjegyzékbe vald felvételt a kérelmezé az allandod lakohelye szerint illetékes
szakigazgatasi szervnél kérheti. Ennek soran igazolnia kell, hogy a 3. §-ban eldirt feltételekkel rendelkezik.



(4) Torolni kell az Ingatlankozvetitdi Névjegyzékbdl azt a természetes személyt,

a) akit gazdasagi vagy vagyon elleni biincselekmény miatt szabadsagvesztésre itéltek,

b) akit az ingatlankozvetitési tevékenység gyakorlasatol eltiltottak,

c) akit a szakigazgatasi szerv szakszer(itlen munkavégzés miatt harom éven beliil legalabb két alkalommal irasbeli
figyelmeztetésben részesitett,

d) aki a torlését kérte vagy elhalalozott, illetéleg a szakigazgatasi szerv illetékességi teriiletérdl allando jelleggel
elkoltozott.

e) aki a tevékenység gyakorlasahoz eldirt képesitéssel nem rendelkezik.

Vhr. 5. § A 4. § (4) bekezdésének e) pontjaban foglalt feltételeknek meg nem felelé természetes személyt 1998.
julius 1-jével kell tor6lni az Ingatlankdzvetitéi NévjegyzEékbél. Nem lehet tordlni az Ingatlankdzvetitoi
Névjegyzekbol azt a természetes személyt, aki az ingatlankdzvetitési tevékenységet végzdk szakmai képesitésérdl és
képzésérol szo16 8/1990. (I1. 1.) BM rendelet alapjan kozépfoku tanfolyamon eredményes vizsgat tett.

R. 4. § Az ingatlankozvetitésre jogosultak ingatlanok forgalmi értékbecslését - megbizas alapjan és dijazas
ellenében - csak a kiilon jogszabalyban meghatarozott feltételek teljesitése esetén végezhetik.

R.5.§

R. 6. § (1) Ez a rendelet 1983. januar 1. napjan lép hatilyba; egyidejiileg a 27/1971. (IX. 14.) Korm. rendelet
hatalyat veszti.

(2) Felhatalmazast kap az épitésiigyi és varosfejlesztési miniszter, hogy e rendelet végrehajtasarol
gondoskodjék és ennek soran az ingatlanok forgalmi értékbecslésének a feltételeit megallapitsa.

Vhr. 6. § Ez a rendelet 1989. januar 1-jén 1ép hatalyba; egyidejiileg az ingatlankdzvetitésrél szo616 49/1982. (X. 7.)
MT rendelet végrehajtasara kiadott 22/1982. (X. 7.) EVM rendelet hatalyét veszti.



106/1988. (X11. 26.) MT rendelet
a lakéascélu tAmogatasokrol

L Altalanos rendelkezések

Az allami pénziigyekrél szold 1979. évi II. torvény 8. §-anak (1) bekezdése alapjan a Minisztertanics a
kovetkezoket rendeli:

1. 8 (1) A rendelet alapjan lakas épitésére, vasarlasara, bovitésére, korszeriisitésére, a lakoépiiletek kozos
hasznalata részeinek felujitasara, valamint a tarsulati iton megvaldosuld kozcélu vizikézmii beruhazasokra vehetd
igénybe lakascéli timogatas.

(2) E rendelet alapjan a kdvetkez6 allami tamogatas igényelhetd:

a) lakéasépitési kedvezmény,

b) adovisszatéritési tiamogatas,

¢) akadalymentesitési timogatas,

d) kamattdmogatas,

e) onkormanyzatok tamogatasa [1993. évi LXXVIIL. torvény 64. § (4) bekezdés], és

1) lakohaz felujitési és vizikozmi tdmogatas
[az a)-f) pont alattiak a tovabbiakban egyiitt: timogatas].

(3) E rendelet alapjan a sajat méltanyolhato - legaldbb a (7) bekezdés szerinti alsd hatart elérd - lakéasigénye
kielégitése céljabol a lakas épitéséhez, vasarlasahoz, lakasszovetkezet tulajdonaban 1évé lakrész allandd hasznalati
jogénak (a tovabbiakban: alland6 hasznalati jog) megszerzéséhez, lakotelek vasarlasdhoz, a nagykoru, valamint a 16.
¢életévét betoltott allami vagy intézeti nevelt kiskorih magyar allampolgar akkor vehet igénybe timogatést, ha
maganak, hazastarsanak, élettarsanak és kiskoru gyermekének, egyiittkoltdzo csaladtagjainak lakastulajdona, allando
hasznalati joga vagy bérleti jogviszonya nincs. E rendelet alkalmazasaban a lakastulajdonnal egy tekintet alé esik a
gazdasagi tarsasig tagja altal a tarsasag részére vagyoni hozzajarulasként szolgaltatott, valamint az épitési és
hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedélyben meghatarozott céltol, illetéleg a rendeltetésétdl tartdosan eltérd célra
hasznalhato lakas. Errdl a tényrdl a tamogatast igényl6 nyilatkozni koteles.

Kiilfoldi allampolgar vagy hontalan esetében a timogatas igénybevételét a Pénziigyminisztérium engedélyezheti.

(4) Tamogatast vehet igénybe az is, akinek maganak, hazastarsanak, élettarsanak, kiskora gyermekének vagy mas
egylittko1toz0 csaladtagjanak egyiittesen legfeljebb olyan lakas fele tulajdoni hanyada van, amelyet tulajdonk6zosség
megsziintetése vagy Oroklés utjan szerzett, vagy a tulajdondban 1év6 lakas lebontasat a telepiilési dnkormanyzat
jegyzdje elrendelte vagy engedélyezte, vagy 1988. december 31-¢ el6tt haszonélvezettel terhelten keriilt tulajdonéba,
vagy haszonélvezettel terhelten 6rokli és a haszonélvezo a lakasban lakik.

(5) E rendelet alkalmazasaban a lakasigény akkor tekinthetd méltanyolhatonak, ha a lakas

a) az egyiittkoltoz6 hozzatartozok (Ptk. 685. § b) pont) lakasigénye a (7) bekezdésben meghatarozott mérték felsd
hatarat legfeljebb egy szobaval haladja meg, és

b) telekdrat nem tartalmazd épitési koltsége, eladasi ara az ugyanolyan szobaszamu lakasoknak a
Pénziigyminisztérium altal kozzétett épitési atlagkdltségét nem haladja meg.

(6) A méltanyolhaté lakasigény kielégitése céljabol tamogatasokat csak akkor lehet nyujtani, ha a
kedvezményezett a rendelkezésére all6 anyagi eszkozoket a vételar, az épitési koltség kiegyenlitésére felhasznalja. A
kedvezményezett rendelkezésére allo anyagi eszkozként kell szamitdsba venni a kordbban értékesitett lakasanak
eladasi arat, csokkentve az azt terheld és visszafizetett dnkormanyzati és munkaltatdi tdmogatas, valamint a
kiegyenlitett lakascéli pénzintézeti hitel 6sszegével.

(7) A méltanyolhat6 lakasigény mértéke - az egyiittlako, fiatal gyermektelen hazaspar esetében a legfeljebb két
vallalt gyermekkel, egygyermekes fiatal hazasparok esetében tovabbi egy vallalt gyermekkel egyiitt szamitasba vett
személyek szamatol fiiggden - a kovetkezo:

- két személy esetében: egy-két lakdszoba,

- harom személy esetében: masfél-két és fél lakdszoba,

- négy személy esetében: kettd-harom lakészoba.

Minden tovabbi személy esetében fél szobaval né a lakasigény mértékének fels¢ hatara. Harom vagy tobb
gyermeket neveld csalad esetében a lakasigény mértékének felsé hatdra minden tovabbi személy esetében egy
szobaval nd.



E rendelet alkalmazasanal félszoba az a lakdszoba, amelynek alapteriilete nem haladja meg a 12 mz-t.

1999/64. Ad0Ozasi kérdés lakdscélii hitel kamatkezdvezménye

I1. Lakasépitési kedvezmény

2. § (1) A méltanyolhato lakasigényt kielégité lakasépités, lakdsvasarlas céljara, a maganszemély épittetst
(vésarlot) az éltala eltartott, vele kozos haztartasban €16 gyermekek és egyéb eltartott csaladtagok utan az épitési
koltség (eladasi ar) megfizetéséhez vissza nem téritendd allami juttatisként lakasépitési kedvezmény (a
tovabbiakban: kedvezmény) illeti meg. A kedvezmény - a (2) bekezdés ¢) pontjaban foglaltak kivételével - csak )
lakas épitésére (vasarlasara) vehetd igénybe.

(2) A kedvezmény az alabbi célokra nytjthato:

a) 1j lakas felépitése, a csaladi vagy ikerhaz emeletraépitésnek nem mindsiild tet6tér beépitésének kivételével,

b) az értékesités céljara Gjonnan épitett és épittetett lakas megvasarlasa,

¢) harom vagy tobb gyermeket eltartd épittetd esetében - a tetStér-beépités is, mas épittetd esetében ennek
kivételével - olyan épitési munkak, aminek eredményeképpen a korabbi - az 1. § (7) bekezdésében meghatarozott
lakasigény fels6 hataranal kisebb - lakas alapteriilet ndveléssel legalabb egy szobaval boviil.

A3)

(4) A kedvezmény Osszege a (2) bekezdés a) és b) pontjadban meghatarozott esetekben gyermekenként 200 000
forint, kivéve az épittetével, vasarloval egyiitt ko6ltoz6, a szerzddés megkdtésének iddpontjaban meglévd (1)
bekezdés szerinti, illetéleg (5) bekezdés alapjan szdmitdsba vett masodik és harmadik gyermeket, akik utdn a
kedvezmény 6sszege gyermekenként 1 000 000 forint, a (2) bekezdés ¢) pontjaban meghatarozott esetekben ennek az
Osszegnek a fele.

(5) Hazaspar részére a (2) bekezdés a) és b) pontjdban meghatarozott célra nyujtott kolesonbdl még fennalld
tartozas csokkentésére, a szerz6déskotés idopontjaban hatdlyban volt feltételekkel az addsokat az utdbb sziiletett
gyermekiik utan is megilleti - a sziiletés id6pontjaban meglévé (1) bekezdés szerinti gyermekeiket szamitasba véve -
a (4) bekezdésben meghatarozott kedvezmény, valamint a gyermek sziiletésének idépontjaig a ténylegesen felmeriilt
- a kamattamogatassal csokkentett - szerzodéses kamatoknak a kedvezményre esé dsszege.

(6) A kedvezmény Osszege mas eltartott csaladtagok utan személyenként 30 000 forint.

(7) A kedvezmény Osszege az €pitési koltség (eladasi ar), illetéleg sajat beruhazast lakasépités esetén az adok és
jarulékok megfizetését is igazold szamlakkal bizonyitott tényleges pénzkiadasok 65%-at nem haladhatja meg.

(8) A lakésépitési kedvezmény szempontjab6l gyermek az épité (vasarld) vér szerinti és Orokbe fogadott
gyermeke, a gydmsaga alatt allo legalabb egy éve vele egyiittéld €s altala eltartott gyermek, ha az épitd (vasarlo)
vallalja, hogy a gyamsag harom éven beliili megsziinése esetén a kedvezményt visszafizeti, valamint az az intézeti
vagy allami nevelt gyermek, aki a gyermek- €s ifjusagvédé intézettel kotott megallapodas alapjan legalabb egy éve €l
az épittetdnél (vasarlonal) mint neveldsziilénél, és 6 vallalja, hogy az elhelyezés harom éven beliili megsziinése
esetén a kedvezményt visszafizeti, ha masik gyermek gondozasara megallapodast nem kot.

EBH2000. 210. A megeldlegezett szocialpolitikai kedvezmény elszamoldsa, ha a visszatéritési kotelezettség
aloli mentesiilés feltételét csak az egyik volt hazastars teljesiti [Csjt. 31. § (2) bek., 106/1988. (XII. 26.) MT
rendelet 2. §].

BH2003. 228. 4 jogosulatlan gazdasagi elény megszerzésének biintette célzatos biincselekmény, amely csak
akkor valosul meg, ha az elkdveté megtéveszté magatartisa az dallam dltal biztositott gazdasdgi elény jogtalan
megszerzésere iranyul [Btk. 288. §, 106/1988. (XII. 26.) MT r. 2. § (2) bek. c) pont].

BH2001. 586. 4 keresetlevélben eléadottak tartalmdnak értékelése. A kereset targya lehet minden olyan
Jjogviszony, amelybdl eredd jogvita eldontése polgdri perben kérhetS [Ptk. 5. §, 6. §, 241. §, 318. §, 339. §,
528. § (3) bek., Pp. 3. § (1) bek., 121. § (1) bek. c) pont, 106/1988. (XII. 26.) MT r. 2. § (1) és (4) bek.,
77/1988. (XII. 27.) PM-EVM r. 6. §].

BH2001. 160. Megvalositia a csalas biintettét, aki a lakasépitési kedvezmény igénybevételekor - az ennek
folyositasahoz eldfeltételiil megkivant - sajat eré megléte tekintetében a pénzintézetet megtéveszti, és ezaltal a
kolcsdndsszeg jogtalan felvételével a pénzintézetnek kart okoz [Btk. 318. § (5) bek. a) pont, 106/1988. (XII.
26)MTr. 2.8, 3. §(2) bek., 141/1994. (XI. 2.) Korm. r. 5. §].

BH2000. 108. 4 szocidlpolitikai kedvezmény elszamoldsanak modja a hazastarsi kozés vagyon megsziintetése
iranti perben [106/1988. (XII. 26.) MT'r. 2. § (1) és (4) bek.].

BH1999. 29. Egy szerzddésbe foglalhato, de egymastol jol elkiilonithetéen, a kolcson-, a kezesi
(készfizetokezesi) szerzodés és a szocidlpolitikai kedvezmény fizetésére vonatkozo, azonos felek kozott létrejott



megallapodads. A kélcsonszerzédés és a szocialpolitikai kedvezmény nyujtasara vonatkozo megallapodas
elhatarolasi szempontjai (Ptk. 272. § (1) bek., 523. § (1) bek., 106/1988. (XII. 26.) MT r. 2. § (1) bek., 3. § (1)
bek., 12. § (1) bek.] .

II1. Ado-visszatéritési tamogatds

2/A. § (1) A sajat méltanyolhato lakasigényét kielégitd lakas épitdjét, vagy az értékesités céljara épitett vagy
épittetett ilyen 11j lakas vasarlojat az épitési koltség, illetéleg vételar megfizetéséhez add-visszatéritési tamogatas (a
tovabbiakban: add-visszatérités) illeti meg.

(2) Az ado-visszatérités dsszege a 3. § (3) bekezdésének a) pontjaban meghatarozott bizonylatok vagy az uj lakés
megvasarlasarol kiallitott szamla szerint megfizetett altalanos forgalmi adé 60%-a, de lakasonként legfeljebb 400
000 forint.

(3) A 3-3/D. §-oknak a kedvezményre vonatkozé rendelkezéseit az ado-visszatéritésre is alkalmazni kell azzal,
hogy sajat beruhazasu magan-lakasépités esetén az ado-visszatérités Osszegének negyede csak a hasznalatbavételi
engedély bemutatasa utan folydsithato.

(4) A pénzintézetet az altala folyositott és a koltségvetéssel elszamolt ado-visszatérités Osszege utan 3%
koltségtérités illeti meg, amelyet a timogatassal egyiitt kell elszamolnia.

3. 8 (1) Az épittet6t (vasarlot) a kedvezmény akkor is megilleti, ha az épitéshez (vasarlashoz) kolcsont nem vesz
igénybe.

(2) A kedvezmény Osszegét lakasépités esetében a késziiltségi fokkal aranyosan kell folyositani, és a folyositas
akkor kezdheté meg, ha az épittetd a kedvezményen és a pénzintézeti kolcsondn kivill eszkozeinek legalabb
egyharmadat, készpénzben igazolt anyagi eszkdzei 80%-at a lakas épitésére mar felhasznalta.

(3) Sajat beruhazast lakasépités esetén a kedvezmény akkor folyosithatd, ha az épittetd a folyositd pénzintézetnek:

a) a lakas felépitéséhez - részfolyositasnal az ehhez tartozo késziiltségi fok eléréséhez - sziikséges Gsszes vasarolt
anyag, szolgaltatds jogszeri eredetét igazold, sajat nevére kiallitott szamlakat, egyszeriisitett szamlékat, illetve
szamlat helyettesitd okmanyokat (a tovabbiakban egyiitt: bizonylatok) bemutatja, a nem vasarolt anyagok és
szolgaltatasok eredetérdl €s mennyiségérdl irasban nyilatkozik, tovabba

b) irasban hozzajarul ahhoz, hogy az allami adohatosag a bizonylatok valddisagat, az azokban foglalt gazdasagi
esemény megtorténtét, a kedvezmény igénybevételének jogszeriiségét, felhasznalasanak szabalyszeriiségét a
helyszinen (a lakasban is) ellendrizze, €s annak eredményérdl a folyositd pénzintézetet tajékoztassa.

(4) A (3) bekezdés szerinti bizonylatokat az épittetd koteles a hasznalatbavételi engedély megadasatol szamitott 6t
évig meglrizni.

(5) Ha a folyosité pénzintézet azt észleli, hogy a bizonylatok valddisdga vagy a bizonylatolt gazdasagi esemény
megtorténte kétséges, a tények feltarasa érdekében megkeresi az épitkezés helye szerint illetékes allami
adohatosagot.

(6) Ha az adohatésag vizsgalatot folytatott és azt allapitja meg, hogy a kedvezmény igénybevétele vagy
felhasznalasa jogosulatlan volt, vagy az épittetd érdekkdrében felmeriilt ok miatt a szabalytalan, vagy a nem valds
gazdasagi eseményrdl kiallitott és a (3) bekezdés alapjan bemutatott bizonylatban feltiintetett ellenérték a
kedvezmény 15%-at eléri vagy meghaladja, a kedvezmény igénybevevdjének allando lakohelye szerint illetékes
allami adohatésag - jogosulatlanul igénybe vett koltségvetési tdmogatas cimén - eldirja a folyositott kedvezmény
késedelmi potlékkal novelt 6sszegének visszatéritését. Abban az esetben, ha ez az 6sszeg nem éri el a 15%-ot, ugy az
ellenértéke 6sszegének késedelmi potlékkal novelt visszatéritését kell eldirni.

(7) Kedvezményt a gyermek utan csak egy alkalommal lehet igénybe venni. A 2. § (4) és (5) bekezdésének
alkalmazasa soran a kedvezmény Osszegének megallapitasanal valamennyi gyermeket figyelembe kell venni azzal,
hogy az igy meghatarozott 6sszeget csokkenteni kell azon gyermekek utén - a rendelet alapjan szamitott kedvezmény
Osszegével -, akik utan korabban kedvezményt mar elszamoltak.

(8) E rendelet szempontjabdl fiatal a hdzaspar, ha a kolcson (adasvételi) szerzodés megkdtése idépontjaban a
hazastarsak egyike sem t6ltotte be a 35. életévét.

BH2001. 160. Megvalositia a csalds biintettét, aki a lakdsépitési kedvezmény igénybevételekor - az ennek
folyositasahoz eldfeltételiil megkivant - sajat eré megléte tekintetében a pénzintézetet megtéveszti, és ezaltal a
kolcsdndsszeg jogtalan felvételével a pénzintézetnek kart okoz [Btk. 318. § (5) bek. a) pont, 106/1988. (XII.
26) MTr. 2.§, 3.5 (2) bek., 141/1994. (XI. 2.) Korm. r. 5. §].

BH1999. 29. Egy szerzédésbe foglalhato, de egymdastol jol elkiilonithetéen, a kélcson-, a kezesi
(készfizetokezesi) szerzodés és a szocidlpolitikai kedvezmény fizetésére vonatkozo, azonos felek kozott létrejott
megallapodads. A kélcsonszerzédés és a szocialpolitikai kedvezmény nyujtasdra vonatkozo megdllapodas



elhatarolasi szempontjai (Ptk. 272. § (1) bek., 523. § (1) bek., 106/1988. (XII. 26.) MTr. 2. § (1) bek., 3. § (1)
bek., 12. § (1) bek.] .

3/A. § (1) Ha a tulajdonos a kedvezmény igénybevételével épitett, vasarolt lakast épités esetén a hasznalatbavételi
engedély megadasat, vasarlas esetén a vételt kovetd 10 éven beliil lebontja, lakasigényének kielégitésétdl eltérd célra
hasznositja, illetdleg els6 izben adasvételi, csere, ajandékozasi vagy életjaradéki szerzodéssel idegeniti el,

a) lebontas, eltérd hasznositas esetében a kedvezményezett,

b) adasvételi szerzodés esetében az elado,

¢) ajandékozasi szerz6dés esetében a megajandékozott,

d) életjaradéki szerz6dés esetében pedig a tartasra kotelezett
koteles a kedvezményt visszafizetni.

2)

3/B. § Ha a tulajdonos lakasigényét ingatlantulajdon cseréjével, vagy az értékesitést kovetéen lakasépités vagy -
vasarlés utjan elégiti ki, a kedvezmény visszafizetésével kapcsolatos kotelezettségét - a 3/A. § (1) bekezdésének a)
pontja esetében a cselekmény megkezdésétdl, a b)-d) pontjai esetében a szerz6dés megkotésétdl szamitva - épitési
szandék esetében harom, vasarlasi szandék esetében egy évig fel kell fiiggeszteni. A felfiiggesztés id6tartama
méltanyolhaté esetben legfeljebb egy évvel hosszabbithaté meg. Ha a tulajdonos a hataridében az tjabb lakas
megszerzését hitelt érdemléen (az adasvételi vagy csereszerz6dés alapjan torténd tulajdonjogszerzés esetében az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését tartalmazé hiteles tulajdoni lap masolataval, épités esetében a hasznalatbavételi
engedély bemutatasaval) igazolja, és az elidegenitésbdl szarmazo teljes bevételt szamlaval vagy szerzédéssel és
értékbecsléssel igazoltan az uj lakds megszerzésére forditotta, a 3/A. § szerinti kotelezettség az eredeti hataridé
lejartaig terheli. A kedvezmény visszafizetését biztosito jelzalogjognak az ingatlan-nyilvantartasban az Gjabb lakasra
valo atjegyzése irant a helyi dnkormanyzat jegyzdje intézkedik.

3/C. § (1) A kedvezményt a lakas fekvése szerinti helyi 6nkormanyzat jegyzdje altal megjeldlt bankszamlara kell
visszafizetni a lakas elidegenitésére vonatkozo szerzédés megkotését kovetd 30 napon beliil.

(2) Ha a szerz6dés létrejottéhez harmadik személy beleegyezése vagy hatdsagi jovahagyas sziikséges, a
kedvezményt ennek megtorténtét kovetd 30 napon beliil kell az (1) bekezdés szerint visszafizetni.

(3) Ha a tulajdonos lakasanak egy részét idegeniti el, a kedvezmény Osszegének csak az elidegenitésre keriild
tulajdoni hanyadra es6 aranyos részét kell visszafizetni.

(4) A lakas fekvése szerinti helyi dnkormanyzat jegyzOje a visszafizetési kotelezettséget a 3/B. §-ban emlitett
esetben a tulajdonos nyilatkozata alapjan felfiiggeszti.

(5) A jegyz0 a visszafizetett kedvezményt koteles az allami koltségvetés javara atutalni.

3/D. 8 (1) A kedvezmény visszafizetésének kotelezettsége esetén a szerz6déshez csatolni kell a lakas fekvése
szerinti helyi dnkormanyzat jegyzdjének igazolasat arrol, hogy az eladd (megajandékozott, tartasra kotelezett) a
kedvezmény Osszegét visszafizette, vagy azt a 3/B. § alapjan felfiiggesztették, illetdleg az elidegenitett helyett a
kotelezettség masik lakast terhel, és az ezt biztosito jelzalogjogot a 12. § (4) bekezdésének megfelelden bejegyezték.

(2) Szerzdédés alapjan a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartasba (telekkonyvbe) torténd bejegyzésére iranyuld
kérelmet elfogadni, teljesiteni csak akkor szabad, ha az (1) bekezdésben emlitett igazolast a szerz6déshez csatoltak.

1V. Akadalymentesitési tamogatds

3[E. § (1) A shlyosan mozgassériilt személy részére miiszakilag akadalymentes lakas kialakitasanak
tobbletkdltségeire allami tdmogatas vehetd igénybe.

(2) A tamogatas akadalymentes 0j lakas épitéséhez, vasarlasahoz legfeljebb 250 000 forint, meglévd lakason
végzett akadalymentesitéséhez legfeljebb 150 000 forint, ha az épittetd vagy a vasarldo a mozgassériilt és legfeljebb
100 000 forint - j és meglévd lakasra egyarant -, ha az épittetd vagy vasarlo altal eltartott kozeli hozzatartozé [Ptk.
685. § b) pontja] a mozgassériilt.

(3) A tamogatast a mozgassériilt, vagy az elhelyezésérdl gondoskodd kozeli hozzatartozo igényelheti az olyan
mozgasaban maradandod egészségi okokbdl sulyosan korlatozott, munkaképességét legalabb 67%-ban elvesztett
személy utan, akinek allapotaban Iényeges javulas nem varhato és

a) a mozgasokban nem akadélyozottak hasznalatira tervezett és az érvényben 1évé éltalanos épitési eldirasok
szerint megépitett lakoépiiletet, illetve az abban 1éve lakast egyaltalaban nem, vagy csak indokolatlanul nagy
nehézségek aran tudné rendeltetésszertien hasznalni, és ezért

b) ahhoz, hogy az épiiletet, illetve lakasat megfeleléen hasznalhassa, tobbletkoltségek vallalasaval kell azt
akadalymentessé tenni.

(4) A tamogatast a Mozgaskorlatozottak Egyesiileteinek Orszagos Szovetségének javaslata alapjan folyositja az
erre felhatalmazott pénzintézet. Egy személyre tekintettel allami tAmogatas csak egy alkalommal vehet6 igénybe.



V. Kamattamogatds

1. Jelzdloglevelek kamattamogatasa

4. 8 (1) Lakas vasarlasahoz, épitéséhez, bovitéséhez, korszeriisitéséhez, valamint a 11. § (1) bekezdésében
meghatarozott célra 2000. februar 1-jét kovetden maganszemélynek nyujtott és a szerz6dés alapjan a forrasul
szolgald jelzaloglevél kamatat a tdmogatas idétartama alatt legfeljebb 1,5 szazalékponttal meghaladé kamatozasu,
legfeljebb 30 millio forint Gsszegli kdlesondk finanszirozasara kibocsatott jelzaloglevél kamataihoz az allam a
tulajdonaban 1év6 jelzalog hitelintézet Gtjan a polgarok terheinek mérséklésére 3 szazalékpont tdmogatast nyujt a
jelzaloglevél egész futamidejére, de legfeljebb az alapul szolgald kolcsondk futamidejének elsd 5 évére.

(2) A tamogatast a forrasul szolgalo - a jelzaloghitel allomanyt meg nem haladé 6sszegii - jelzaloglevél allomany
utan lehet igénybe venni. A pénzintézett6l megvasarolt hitelallomany utan felmeriilt koltségek megtéritésére a
jelzalog-hitelitézet a megvasarlas idopontjaban fennallo téketartozas 1%-at fizeti a kovetelést atad6 szdmara, amelyet
a jelzaloglevél elsé kamatfizetésekor igényelhet a Magyar Allamkincstartol.

(3) A kibocsatoé hitelintézet a jelzaloglevelek kamatfizetése esedékességének idSpontjaban igényelheti a
tamogatast a Magyar Allamkincstartol.

4) A 3. § (3)-(6) bekezdéseinek a kedvezményre vonatkozd rendelkezését a kamattdmogatassal érintett
jelzaloglevél tjan finanszirozott kdlcsonre is alkalmazni kell.

2. Kiegészito kamattamogatas

5. 8 (1) Kiegeészité kamattamogatast vehet igénybe egy alkalommal a 30 milli¢ forintot meg nem halado 6sszegti -
a telekar nélkiil szamitott - épitési koltségek vagy vételar esetén 10 lakas felépitésére, vagy értékesités céljara
felépitett 1j lakds megvasarlasara hazaspar vagy gyermekét neveld személy. Az épitési koltségek, illetéleg a vételar
kiegyenlitéséhez felvett, legfeljebb tizmillié forint sszegl hitelintézeti koleson kamatainak megfizetéséhez az allam
10 évig nyujt tamogatast. A kiegészitd kamattamogatas igénybevételére az 1. § (3)-(7) bekezdéseit nem kell
alkalmazni.

(2) A kiegészitd kamattamogatast csak olyan kdlcsonszerz6déshez lehet igénybe venni, amelyben a hitelezd
véllalja, hogy az adods valasztisa szerinti, de legfeljebb 35 éves futamidejii kolcsonre a kamat és a torlesztés
folyaman barmilyen cimen felszamitott koltség és egyéb ellenszolgaltatas egyiittes mértéke nem haladja meg

a) valtozd, illetdleg a legfeljebb egy évig allandé kamatozasu kolcson esetén az egyéves futamidejt,

b) egy évnél hosszabb iddszakra, 4lland6 kamatozasu koleson esetén az 6téves futamideji
allampapir referencia hozamai el6z6 féléves atlaganak 4 szazalékponttal novelt mértékét.

(3) A kiegészitd kamattdmogatas a (2) bekezdésben meghatarozott allampapir hozam 4 szazalékponttal, a 4. §-ban
meghatarozott tamogatott forrasbol nyujtott hitel esetében 5,5 szazalékponttal csokkentett mértéke.

4) A (2) és (3) bekezdésben meghatarozott tdmogatds, kamat és koltség mértéket a kolcson kamatainak
valtozasandl, illetéleg az iizleti év forduléjanak napjan kell alkalmazni. Az allampapir tlaghozamat az Allamadossag
Kezelé Kozpont altal a megel6z6 id6szak félévére mar kdzzétett referencia hozamok alapjan kell megallapitani. Ha a
hitelintézet altal alkalmazott mérték a (2) bekezdésben meghatdrozott kamat és koltség mértéket legfeljebb fél
szazalékkal haladja meg, akkor a kamat mértékét nem kell modositani. Egy évnél hosszabb idészakra allandd
kamatozast hitelek esetében a tdmogatas, a kamat és a koltség mértéket csak a szerzodés megkotésekor és az allando
kamat meghatarozott idészakanak lejartakor kell alkalmazni.

©)

5/A. § (1) Ha a jogi személy, jogi személyiség nélkiili tarsasag vagy egyéni vallalkozd maganszemély részére
értékesités vagy bérbeadas céljara lakast épittet, és vallalja, hogy a lakast legalabb 20 évig bérbe adja, ugy az e célra
felvett hitelintézeti kolcson kamatainak megfizetéséhez az allam tdmogatast nylijt, amennyiben a lakas telekar nélkiil
szamitott épitési koltsége a 30 milli6 forintot nem haladja meg.

(2) A bérbeadas céljara épittetett lakasok esetén - a telepiilési onkormanyzatot (a tovabbiakban: dnkormanyzat) és
a lakasszovetkezetet kivéve - az épittetSt a kamattamogatas csak abban az esetben illeti meg, amennyiben vallalja,
hogy a kamattamogatas igénybevételével Iétrehozott bérlakast a vele tulajdonosi kapcsolatban vagy
munkaviszonyban nem all6 maganszemély részére bérbe adja, és ennek nem teljesitése esetén az igénybe vett
tamogatast kamataival egylitt visszafizeti.

(3) Az épitési koltségek legfeljebb 70%-at kitevo és tizmillié forintot meg nem haladé kolcsondsszegig az 5. §-ban
foglalt kiegészité kamattamogatast kell alkalmazni.



(4) Az e §-ban foglalt kamattdmogatasra az 1. § (3)-(7) bekezdéseit, a 3. § (3)-(6) bekezdéseit és a 6. § (1)
bekezdésének a személyi feltételek igazolasardl szol6 rendelkezéseit és a (4) bekezdésének rendelkezéseit nem kell
alkalmazni.

6. 8 (1) A kiegészito kamattamogatast, valamint a lakasépitési kedvezményt az allam nevében a Magyar
Allamkincstar nyujtia a folyosito hitelintézet igazolasa alapjan. E timogatasokra vald jogosultsdg személyi
feltételeinek meglétét a lakhely szerinti telepiilés jegyzdje igazolja a folydsitd hitelintézet részére. A 3. § (3)-(6)
bekezdéseinek a kedvezményre vonatkozo rendelkezését a kiegészité kamattamogatasra is alkalmazni kell.

(2) A kiegészitdé kamattdmogatasra megszerzett jogosultsdg a kolcsonszerzédés megsziinéséig - a zalogtargyban
bealld esetleges valtozastol fiiggetleniil - valtozatlan feltételekkel marad fenn.

(3) A kiegészité kamattimogatas nem nytjthato a lakas-takarékpénztarakrol sz616 1996. évi CXIII. torvény szerint
megkotott lakas eldtakarékossagi szerzédés alapjan folyositott alacsony, nem valtoz6 kamatozasu lakaskdlcsonre.

(4) Az allam megtériti a hitelintézetnek az 5. § (1) bekezdésében meghatarozott, a hitelintézettdl felvett és
behajthatatlanna valt kdlcson, valamint jarulékai 80%-at. A kolcson akkor mindsiil behajthatatlannak, amikor az arra
vonatkoz6 szabalyok alapjan a kovetelésnek a pénzintézetet terhelé hanyadat a kockazati céltartalék terhére a
pénzintézet elszamolja.

7.8 (1) Az allam az 1999. évi tavaszi ar- és belviz, valamint az 1999. jiniusi és juliusi rendkiviili es6zés és vihar
altal megrongalodott, illetve megsemmisiilt lakdépiilet tulajdonosanak (a tovabbiakban: tulajdonos) - az épiilet
helyreallitasahoz, 1jjaépitéséhez vagy helyette masik lakas vagy lakdépiilet vasarlasahoz a hitelintézettel - 1999.
december 31-ig megkotott szerzédése alapjan felvett lakascélu kdleson utan kamattamogatast nyujt.

(2) A kamattamogatés feltétele, hogy a tulajdonos az 1042/1999. (IV. 29.) Korm. hatarozat 2. és 4. pontja szerint
az ar- és belviz altal okozott karokkal érintett telepiilések dnkormanyzatainak juttatott allami tAmogatasbol legalabb
50 000 forint helyi tAmogatasban (10. §) részesiiljon.

(3) A kamattadmogatas mértéke a torlesztés elso ot évében a kamat 75%-a, a masodik 6t évében a kamat 50%-a, a
harmadik 6t évében az éves torlesztési iddszak kezdetekor fennallo téketartozasnak 1%-a. E kamattdmogatasra
egyebekben a 4. §-ban foglaltak az iranyaddak.

7/A. 8 (1) Az allam az 1999. évi téli és a 2000. évi tavaszi ar- vagy belviz kovetkeztében megrongalodott, illetve
megsemmisiilt lakoépiilet tulajdonosanak az épiilet helyreallitasdhoz, 0jjaépitéséhez vagy helyette masik lakas vagy
lakéépiilet vasarlasahoz a hitelintézettel 2000. december 31-ig megkdtott szerzédése alapjan felvett kdlcsonre
kiegészit6 kamattamogatast nyujt az 5. §-ban foglalt pénziigyi feltételek szerint.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kiegészitd kamattimogatast az veheti igénybe, akinek az ar- vagy belviz altal okozott
karokat szenvedett ingatlan fekvése szerinti dnkormanyzat jegyzdje, a karok felmérésérdl késziilt nyilvantartas
alapjan igazolja a kiegészité kamattdmogatasra valo jogosultsagat.

VI. Telepiilési onkormanyzatok tamogatdsa

8. 8 (1) Ha a telepiilési onkormanyzatnak a tulajdonaban all6 lakasai és nem lakas céljara szolgalo helyiségei
bérbeadasabol, értékesitésébdl és mas hasznositasabol szarmazéd bevételei nem haladjak meg a tulajdonaban allo
lakas ¢és helyiség céljara szolgald ingatlanok fenntartasara és feltjitdsara, valamint a természetes személyek
tulajdonaban allo lakdépiiletek felujitasara timogatasara, tovabba a sajat bevételeibdl lakasfenntartasi timogatasra
(1993. évi III. torvény 38. és 39. §) és kényszerbérletek felszamolasara forditott kiadasait, akkor a telepiilési
Oonkormanyzat tulajdondban allo lakas felujitasahoz és az azzal egyiitt végzett korszerisitéshez (ideértve a
lakastulajdonahoz tartozo6 k6zos tulajdoni hanyadara es6 feltjitasi és azzal egyiitt végzett korszertisitési koltségeire)
igénybe vett pénzintézeti kdlcson - a koltségek legfeljebb feléig terjedd - sszege (2) bekezdésben meghatarozott
kamatainak 70%-4t a kdzponti koltségvetés az adds dnkormanyzat helyett atvallalja.

(2) A tamogatas szamitasi alapja a Magyar Nemzeti Bank 4ltal a pénzintézetnek nyujtott, egy évnél hosszabb
lejarata refinanszirozé kdlesonre megallapitott mindenkori kamat 2%-kal ndvelt mértéke.

(3) A tamogatés akkor vehetd igénybe, ha az dnkormanyzat éves koltségvetése az (1) bekezdésben megallapitott
feltételeknek megfelel. A tamogatast a kdzponti kdltségvetés negyedévenként szamolja el a pénzintézettel.

Ha az éves koltségvetési beszamold adatszolgaltatidsa szerint az (1) bekezdésben meghatarozott bevételek
meghaladjak a kiadasokat, az év kdzben igénybe vett kedvezmény Osszegét vissza kell fizetni.

9.8 (1) Az allam a 8. § (1) bekezdésében meghatarozott feltételekkel nyujtott és behajthatatlanna valt kolcson,
valamint a t6ke Osszegének legfeljebb felét elérd mértékig jarulékai 80%-4at a pénzintézetnek megtériti.

(2) Vegyes tulajdonban all6 lakoépiiletek esetében a 8. § és e § (1) bekezdésének rendelkezéseit csak akkor kell
alkalmazni, ha a 11. § (1) bekezdésében szabalyozott allami timogatas igénybe vehetd.



VII. Helyi tamogatds

10. § (1) A helyi dnkormanyzatok kamatmentes kolcsont, illet6leg részben vagy egészben vissza nem téritendd
tamogatast nyyjthatnak a raszoruld csaladok részére a lakotelek, az 0j vagy hasznalt lakas megszerzéséhez, a lakas
bovitéséhez, felujitdsdhoz, fenntartdsdhoz, a lakascélu kolcson torlesztérészleteinek, lakas bérleti dijanak
megfizetéséhez, vagy mas, a lakassal kapcsolatos koltség viseléséhez.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott célokra nyujthatd helyi timogatas odaitélésének feltételeit - az épités, a
szervezés ¢és a megszerzés modjatol figgetleniil, kizardlag a raszorultsagra tekintettel - a helyi dnkormanyzat
rendeletben allapitja meg.

(3) Ha a helyi timogatasban részesiil6 személy lakasépitési kedvezményt vagy pénzintézeti kolcsont vesz igénybe,
a helyi tamogatas 0sszegét a kedvezményt vagy kolcsont folyositd pénzintézet utjan kell nyujtani.

(4) Ha a fiatal hazaspar kérelmére a sziiletend6 gyermekre tekintettel a szocialpolitikai kedvezményt a pénzintézet
6nall6 kolcsonként eldlegezte meg, de a gyermek nem sziiletik meg, és a teljes Osszegli torlesztés megfizetése az
adosok szamara a megélhetésiiket veszélyeztetné, ugy a telepiilési (a févarosban a keriileti) onkormanyzattol a
fennallo tartozas egészének vagy részletekben torténd megfizetéséhez kamatmentes kolcsont, vagy a tartozas
torlesztéséhez a raszorultsaggal aranyos tamogatast kérhetnek.

BH1997. 337. A lakdascélu, vissza nem téritendd tamogatdsra kotott szerzédés azonnali hatdlyu felbontasanak
feltételei [106/1988. (XII. 26.) MT r. 10. §].

VIII. Lakohaz felujitdasi és vizikozmii tamogatds

11. 8 (1) A felujitasi alapképzés (2) bekezdésében eldirt mértékii teljesitése és hitelintézetnél elhelyezése esetén a
lakasszovetkezeti és tarsashaz lakoépiiletek kozos tulajdont részeinek feltijitasahoz, korszeriisitéséhez hitelintézettdl
felvett kolcsonok torlesztésének megfizetéséhez az allam tdmogatast nyujt. A tdmogatas mértéke a torlesztés elsé 5
évében a kamat 70%-a, a masodik 5 évében a kamat 35%-a.

(2) A tarsashaz lakoépiilet kozos tulajdonban allo, valamint a lakasszovetkezet tulajdonaban allé épiiletrészek
felujitdsahoz az (1) bekezdésben meghatarozott kamattamogatas akkor vehetd igénybe, ha a feltjitasi hozzajarulas
havi mértéke

a) a lakdépiilet hasznalatbavételét, illetdleg a felujitasat kovetd 15 éven beliil: felvond nélkiili lakoépiilet

lakasainal 6 Ft/mz-nél, felvonoval rendelkezd lakoépiilet lakasainal 8 Ft/mz-nél,

b) a lakdépiilet hasznalatbavételét, illetéleg a feltjitasat kovetd 16. évtdl a lakoépiilet feltjitasaig, illetdleg ismételt

felujitasig: felvond nélkiili lakdépiilet lakasainal 10 Ft/mz-nél, felvondval rendelkez6 lakoépiilet lakasainal 12 Ft/m?2-
nél
nem kevesebb.

(3) Az (1) bekezdés szerinti tAmogatas nem nyujthato, ha

a) a tarsashazk6zosség vagy a lakasfenntartd szovetkezet legalabb a (2) bekezdés szerinti mértékben alapot nem
képez, az alap pénzeszkdzeit nem hitelintézeti szamlan helyezi el, vagy azt részben vagy egészben nem felujitasi
munkakra hasznalta fel,

b) a tarsashaz, illetleg a lakasfenntartd szovetkezet az els6 kozgyiilést6l, vagy ha az épiilet hasznalatbavétele
késébbi idOpontra esik, ugy ettdl, illetleg birtokbavételétdl szamitott 90 napon beliil az eldirt mértékkel az
alapképzés megkezdését elmulasztja.

(4) Tamogatas a (3) bekezdésben foglalt hatarid6 elmulasztasa esetén akkor nyujthatd, ha a képzés megkezdése
idépontjatol szamitott folyamatos és eléirt mértéki teljesités mellett 4 év mar eltelt.

(5) E rendelet alkalmazasanal felgjitasi munkak fogalmara a tarsashazrol szol6 1997. évi CLVIL. térvény 39. §-a 4.
pontjdban meghatarozottak az iranyadok.

(6) A vizgazdalkodasrdl sz6l6 1995. évi LVIL toérvény, valamint a vizgazdalkodasi tarsulatokrol szolo 160/1995.
(XII. 26.) Korm. rendelet alapjan mikodd tarsulat utjdn megvaldsuld helyi jelent6séglii  kozcélu
kozmiilétesitményeknek a lakossag érdekeltségi hozzajarulasbol fedezett munkaihoz felvett hitel kamatainak 70%-at
- a kolcsont igényld tarsulat helyett - a koltségvetés a hitelintézetnek megtériti, fliggetleniil attol, hogy a beruhazast
vagy a beruhazés lebonyolitasat ki végzi. A kamatkedvezmény szamitasi alapja legfeljebb a mindenkori jegybanki
alapkamat 1,3-szerese lehet.

(7) Az (1) bekezdésben meghatarozott tamogatas nem nyujthaté a lakéas-takarékpénztarakrol szolo 1996. évi
CXIII. torvény szerint megkotott lakas-eldtakarékossagi szerz6dés alapjan folyositott alacsony, rogzitett kamatozast
lakaskolcsonre.



IX. A telepiilési onkormanyzatok (a tovabbiakban: onkormdanyzat) tamogatdsa
bérlakas allomanyuk novelése érdekében

1. Tamogatasi jogcimek

12. § (1) Az onkormanyzati bérlakas-allomany novelését szolgald kozponti koltségvetési eldiranyzatbol (a
tovabbiakban: Eldiranyzat) a kdvetkezé jogcimeken (a tovabbiakban: jogcimek) igényelhetnek palydzat ttjan
tdmogatast az dnkormanyzatok:

a) Szocidlis elhelyezés alapjan torténd bérbeadas céljabol, lakas vagy lakohaz épitésére, vasarlasara, illetve e
lakéasok korszertisitésére, bovitésére, felujitasara, valamint dnkormanyzati tulajdonu ingatlanok lakés célra torténd
atalakitasara.

b) Koltségelven megallapitott lakbérek alkalmazasa mellett, bérbeadas céljabol lakas vagy lakohaz épitésére,
vasarlédsara, illetve e lakasok korszertsitésére, bovitésére, felujitdsara, valamint dnkormanyzati tulajdont ingatlanok
lakas célra torténd atalakitasara nyujthato.

(2) Nem nytjthaté tamogatas olyan lakas visszavasarlasara, amelyet az nkormanyzat korabban elidegenitett.

(3) Az (1) bekezdés b) pontjadban meghatarozott jogcimen csak akkor igényelhetd timogatas, ha az dnkormanyzat
vallalja a 15. § (4) bekezdésében szerepld palyazati kiiras szerinti koltségelvii lakbér alkalmazasat.

BH1999. 29. Egy szerzddésbe foglalhato, de egymastol jol elkiilonithetéen, a kolcson-, a kezesi
(készfizetOkezesi) szerzodés és a szocidlpolitikai kedvezmény fizetésére vonatkozo, azonos felek kézott létrejott
megallapodads. A kélcsonszerzédés és a szocialpolitikai kedvezmény nyujtasdra vonatkozo megallapodas
elhatarolasi szempontjai (Ptk. 272. § (1) bek., 523. § (1) bek., 106/1988. (XII. 26.) MTr. 2. § (1) bek., 3. § (1)
bek., 12. § (1) bek.] .

2. Az Eldiranyzat forrdsa, kezelése és felhasznalasa

13. 8 (1) Az El6iranyzatot a Gazdasagi Minisztérium kezeli.

(2) Az Eléiranyzat kdzponti bevételeinek és kiadasainak mértéke az éves koltségvetésrol szolo torvényben e célra
jovéhagyott eldiranyzat.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden az Eldiranyzat bevételeit képezik:

a) az Elbiranyzat javara teljesitett visszafizetések és ezek jarulékai;

b) a bel- és kiilfoldi gazdalkodd szervezetek és természetes személyek altal, valamint kiilf6ldi kormanysegélybdl
és segélyalapokbol az Eldiranyzat javara teljesitett onkéntes befizetések (az onkéntes befizetések felhasznalasanak a
12. § szerinti jogcimét a felajanléo meghatarozhatja);

¢) kiilon jogszabalyokban meghatarozott egyéb befizetések.

(4) Az Eldiranyzat pénziigyi miiveleteinek lebonyolitdsaira a Magyar Allamkincstar eléiranyzat-felhasznalasi
keretszamlat vezet.

(5) A Gazdasagi Minisztérium az Eldiranyzat felhasznalasarol idokozi mérlegjelentést, évkozi és éves beszamolot
készit a koltségvetési szervek beszamolo-készitési és konyvvezetési kotelezettségérdl szol6 mindenkori jogszabalyok
el6irasai szerint.

14. § (1) Az Eldiranyzatbol kizardlag onkormanyzatok részére nyujthatd tamogatas.

(2) Az Eldiranyzatb6l kell finanszirozni az elGiranyzat miikodtetésével, kezelésével, felhasznalasaval, a
szerzOdések eldkészitésével, nyilvantartdsanak egyes targyi és személyi feltételeivel, ellenérzésével kapcsolatos
koltségeket.

(3) A targyévben szerzodéssel lekotott timogatas folyositasa a kovetkezd évekre atvihetd.

BH1999. 174. A szocidlpolitikai kedvezményként kapott kélcsén visszafizetési kotelezettsége, ha a
kedvezményezett az épiiletre - amelynek épitéséhez a kélcsont folyositottik - nem kap hasznalatbavételi
engedélyt [61/1985. (XII. 27.) MT r. 8. § (1) és (4) bek., 44/1985. (XII. 27.) PM-EVM egyiittes r. 1. § (1) bek.,
11.§ (1) bek., 12. § (3) bek., 14. § (3) bek., Pp. 221. § (1) bek.].

3. A palyazati rendszer

15. § (1) Az Eléiranyzatbol tamogatasok kizarolag palyazat Gtjan nyujthatok.
(2) A Kormany felhatalmazza a gazdasagi minisztert e rendelet alapjan nyilvanos palyazati felhivas kozzétételére.



(3) A palyazati felhivast a Magyar Kozlonyben, az Ipari és Kereskedelmi Kozlonyben, az Onkormanyzatok
Kozlonyében és legalabb egy orszagos terjesztésii napilapban kell megjelentetni.

(4) A palyazati felhivasnak, illetve a palyazati itmutatonak tartalmaznia kell a tdmogatasi célt és az ennek
megvalositasat szolgald jogcimeket, a tdmogatas elnyerésének feltételeit, az eljarasi szabalyokat, az éves szinten
felhasznalhatd tamogatas Osszegét, a tamogatas folyodsitdsara megkdtendd szerzdés kovetelményrendszerét,
valamint a palyazat benyujtdsara eldirt hatarid6t, a palyazat tartalmi és formai kovetelményeit, a benyujtando
dokumentumok, adatlapok és nyilatkozatok listajat, az alkalmazand6 koltségelvii lakbérszamitas modszerét.

16. § (1) Palyazatot csak dnkormanyzatok nyujthatnak be.

(2) A palyazatot a Gazdasagi Minisztérium palyazati felhivasban megjelolt szervezeti egységéhez kell benyujtani.

(3) Egy palyazoé tobb palyazatot is benytjthat, de egy palyazatban csak egy tamogatasi jogcim szerepelhet.

(4) A palyazoé onkormanyzatok irdsban megallapodast kothetnek olyan természetes és jogi személyekkel, tovabba
jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezettel (a tovabbiakban: egyiittmiikodd szervek), melyek
tamogatoként vagy vallalkozoként szerepet vallalnak a palydzat targyat képezé és a létrehozandd tamogatasi
szerz6dés lezarasatol szamitott legalabb husz évig teljes mértékben az 6nkormanyzat tulajdondban maradd otthon
vagy bérlakas 1étesitésében vagy lizemeltetésében.

17. § (1) Tobb 6nkormanyzat egyiittesen is nyujthat be palyazatot.

(2) Az (1) bekezdés szerinti palyazat esetén az onkormanyzatoknak egymas kozott kell megallapodniuk arrol,
hogy melyik 6nkormanyzat képviseli a palyazokat.

18. § (1) A palyéazatnak tartalmaznia kell:

a) a palyaz6 dnkormanyzat azonosité adatait,

b) a tdmogatasi jogcim megnevezését, a tamogatandd program megvalositasi helyét és id6tartamat, a bérlakas
1étesités beruhazasi koltségét, az onkormanyzati hozzajarulas mértékét, a megvalositas részletes leirasat,

¢) a projekt megvalosulasanak iddigényét, az igényelt tamogatas 0sszegét és felhasznaldsanak tervezett iitemét,

d) tobb 6nkormanyzat 6sszefogasa esetén a 17. § (2) bekezdésében meghatarozott megallapodas tényét,

e) egyiittmikodd szervek bekapcsolodasa esetén a 16. § (4) bekezdésében meghatarozott megallapodas masolati
példanyat,

f) a lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a jovedelemfiiggd lakasfenntartasi tamogatas mértékérdl szolo
onkormanyzati rendeletet,

g) a képvisel6-testiileti hatarozatot az 6nkormanyzati tulajdont bérlakasallomany névelésérol,

h) a palyazati felhivasban megjelolt egyéb adatokat, informaciokat.

(2) A palyazo irasbeli nyilatkozatot koteles csatolni:

a) a palyazatban foglalt adatok, informaciok és dokumentumok teljeskorliségérol, valodisagarol és hitelességérol,
az 6nkormanyzati forrasok meglétérol;

b) 60 napnal régebbi, még fennalld koztartozasairdl;

¢) a palyazat targyanak megvaldsitdsdhoz mas koltségvetési eléiranyzatbdl igényelt vagy elnyert tamogatasokrol
(ideértve a teriiletfejlesztési tanacsok rendelkezési jogkorében kezelt timogatasokat is);

d) annak tudomasulvételérdl, hogy a tamogatds kedvezményezettjének megnevezése, a tamogatas targya, a
tdmogatas Osszege, a tamogatott program megvalodsitasi helye e rendeletben szabalyozott modon nyilvanossagra
hozhatok;

e) arrdl a hozzajarulasrol, hogy a palyazat megvaldsulasanak szabalyszerliségét, a tdmogatas rendeltetésszerti
felhasznalasat a jogszabalyban meghatarozott szervek ellendrizzék.

(3) A palyazonak irasban vallalnia kell, hogy biztositja a 12. § szerinti jogcimekre benytjtott palyazat esetén a
lakéasok bérbeadasként torténd hasznositasat a 1étesitésétdl szamitott legalabb 20 évig.

(4) Az 6nkormanyzat koteles a tiamogatassal megvalosul6 épiilettel, lakassal kapcsolatos bevételeket és kiadasokat
tdmogatasi jogcimenként elkiilonitett szdmlan nyilvantartani, és err6l a Gazdasdgi Minisztériumot a tdmogatasi
szerz6dés szerint tajékoztatni.

19. 8 (1) A tamogatas nyujtasarol a Lakasiigyi Tarcak6zi Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) javaslata alapjan a
gazdasagi miniszter dont.

(2) A Bizottsag egy-egy tagjat a belligyminiszter, a foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter, az ifjisagi és
sportminiszter, az igazsagligyminiszter, a miniszterelndki hivatalt vezetd miniszter, a pénziigyminiszter, a szocialis
¢és csaladiigyi miniszter, a Lakaspolitikai Tanacsado Testiilet elndke jeloli ki. A gazdasagi miniszter jeloli ki a
Bizottsag tovabbi tagjait, és nevezi ki annak elnokét.

(3) A Bizottsag iigyrendjét a gazdasagi miniszter hagyja jova.

(4) A palyazatok elbiralasarol jegyzOkonyvet kell késziteni, amely tartalmazza az elbiradlas soran tett
észrevételeket, a palyazatok értékelését, az értékelés legfontosabb szempontjait, tovabba a véleményezésre
jogosultak javaslatait a dontést hozo gazdasagi miniszter részére.



(5) A palyazat eredményérdl a palydzé onkormanyzatok a dontést kdvetd 15 munkanapon beliil irdsban kapnak
értesitést.

(6) Az elfogadott palyazatokat a palyazo, a tdmogatds targya, a tdmogatds Osszege, a tamogatott program
megvalositasi helye megnevezésével a Magyar Kozlonyben, az Ipari és Kereskedelmi Kozlonyben, az
Onkorményzatok Kozlényében, valamint egy orszagos napilapban kozzé kell tenni.

4. Az Eloiranyzatbol elnyerheté tamogatasok

20. 8 Az El6iranyzatbol vissza nem téritendd timogatas vehetd igénybe.

21. § (1) Tamogatas kizarolag azon palyazé onkormanyzat részére nyujthatd, amely megfelel e rendeletben és a
palyazati kiirasban szerepl6 kovetelményeknek.

(2) Az dnkormanyzat a 12. §-ban meghatarozott jogcimekre a kdvetkezok szerint igényelheti a tdmogatast:

a) az az dnkormanyzat, ahol az adott évben a jovedelem-differencialodds mérséklése érdekében a koltségvetési
torvény alapjan a kozponti koltségvetési kapcsolatbol szarmazd forrasok csokkentésre keriiltek, a bérlakas
1étesitéséhez sziikséges beruhdzasi koltség legfeljebb 70%-ara igényelhet tAmogatast,

b) minden egyéb esetben a bérlakas létesitéséhez sziikséges beruhazasi koltség legfeljebb 80%-ara igényelhetd
tdmogatas.

(3) A fovarosi keriiletek esetében a fOvaros egészére kiszamitott differencidlodds mérséklésére vonatkozod
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(4) Az onkormanyzat sajat forrasanak kell tekinteni az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé pénziigyi eszkozoket
(amely lehet onkormanyzati sajat forrasbol szarmazod készpénz, valamint e tamogatason kiviil mas koltségvetési
forrasbol nytjtott tamogatas, tovabba hitel), az 6nkormanyzat tulajdonadban 1évé olyan ingatlant, amely e projekt
megvalodsitasahoz sziikséges.

(5) A palyazat benyujtasa elétt megkezdett programra tamogatas nem adhatd. A megkezdés idopontjanak épitési
beruhdzas esetén az épitési naploba tortént elsd bejegyzés idOpontjat, egyéb program esetén az elsé pénziigyi
kifizetés id6pontjat kell tekinteni.

5. Szerzédéskotés és a tamogatdasok folyositasa

22. § (1) A tamogatast elnyer6 Onkormanyzattal a Gazdasagi Minisztérium szerzédést kot a tamogatas
folyositasardl, annak moddjardl, tovabba a palyazatban vallaltak megvalositasanak iitemér6l és hataridejérdl, a
tdmogatassal valéo elszdmolas szabdlyairol, a felhasznaldas ellen6rzésérél, valamint a szerzédésszegés
jogkdvetkezményeirdl (a tovabbiakban: tamogatasi szerz6dés).

(2) A tamogatéas nem rendeltetésszerti felhasznalasa vagy a tdmogatasi szerzodésben foglalt egyéb kotelezettségek
nem vagy részben teljesitése, tovabba a 18. § (2) bekezdésében szerepld 6nkormanyzati nyilatkozatok barmelyikének
visszavondasa vagy az abban foglaltak megszegése esetén a timogatas visszavonhato.

(3) A tamogatas visszavonasa esetén, az onkormanyzatnak a mar igénybe vett timogatas egészét, az igénybevétel
napjatol a jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld kamattal novelt 6sszegben kell visszafizetni.

(4) A tamogatas visszavonasara és a kamat megfizetésére iranyuld kovetelés érvényesitését azonnali beszedési
megbizas alkalmazasaval az ElGiranyzat javara kell teljesiteni.

23. 8 (1) A tamogatas folyositasa a tamogatasi szerz6désben meghatarozott forrasosszetétel szerinti pénziigyi és
id6beli litemezésben, a késziiltségi fokkal aranyosan és utolagosan, az dnkormanyzat altal benyujtott szamlak és
teljesitést igazold dokumentumok, illetve ezek ellendrzése alapjan torténik. A teljesitésigazolasban az dnkormanyzat
nyilatkozni tartozik arrél, hogy a tdmogatas feltételéiil vallalt kotelezettségek a tamogatasi szerzddésnek megfeleléen
teljesiiltek, a forrasok rendeltetésszeriien és maradéktalanul a szerzédésben meghatarozott feladatra keriiltek
felhasznalasra.

(2) A folyositas az onkormanyzat altal készpénzben vallalt sajat forras és az allami tAmogatas aranyaban torténik,
a tamogatasi szerz0désben meghatarozott feladatok elvégzését kdvetden.

(3) A tamogatis folyositisat az onkormanyzat részére a Magyar Allamkincstar a Gazdasagi Minisztérium
rendelkezése, utalvanyozasa alapjan végzi.

(4) A kifizetés nem rendelhet6 el, illetve nem teljesithetd, ha az dnkorményzatnak az utalvanyozas id6épontjat
megel6z6 nappal bezardlag 60 napnal régebbi koztartozasa van, err6l minden szamla benytjtisa esetén az
onkormanyzatnak nyilatkoznia kell. Az utalvanyozé koteles felfliggeszteni az esedékes tdmogatasok folyositasat a
koztartozas fennalltaig.



24. § A tamogatott program akkor tekinthetd befejezettnek, illetve megvalosultnak, ha a tdmogatasi szerz6désben
megjelolt feladat a szerz6désben meghatarozottak szerint és a hatosagi engedélyekben foglaltaknak megfeleléen
teljesiilt. Errdl a tényrél szakmai beszamoloval, bizonylatokkal és hatdsagi nyilatkozatokkal alatdmasztva szamol be
az 6nkormanyzat a Gazdasagi Minisztériumnak.

6. A tamogatasok felhasznalasanak ellenorzése és biztositéka

25. § (1) A tamogatas feltételéiil vallalt kotelezettségek teljesitését, a tamogatasok rendeltetésszeri felhasznalasat
a kilon jogszabalyban erre feljogositott szervek ellendrzik. A Gazdasagi Minisztérium vagy az altala
meghatalmazott megbizott a timogatasi szerz0dés betartasat és a timogatas rendeltetésszerli felhasznalasat, illetve a
szerz6désben rogzitett cél megvalosulasat ellendrzi.

(2) Az oOnkormanyzat koteles a tdmogatas forrasainak felhasznalasat - ellendrzés céljabol - elkiilonitetten
nyilvantartani.

(3) A palyazat utjan elnyert timogatassal 1étrehozott bérlakasra 20 évig elidegenitési és terhelési tilalmat kell
bejegyezni a Magyar Allam javara. A bejegyzést a Gazdasagi Minisztérium kérelmezi.

(4) Az elidegenitési és terhelési tilalom lejaratat kovetéen a bérlakas értékesitése esetén annak eladasabol
szarmaz6 bevételt az dnkormanyzat csak a telepiilésen 1év6 lakoépiiletek fenntartasara, felijitasara és 1étesitésére
hasznalhatja fel.

X. Zaro rendelkezesek

1. Pénziigyi lebonyolitas

26. § (1) A kolesondk nyujtasat, folyositasat a torlesztés és a kedvezmények megallapitasat, valamint ezeknek a
koltségvetéssel valo elszamolasat - az épitére (épittetére), illetdleg az értékesitére tekintet nélkiil - a lakossagi
bankmtiveletek végzésére felhatalmazott pénzintézetek végzik. Ha az értékesités céljara épitett lakds vevdje
lakascélu tdmogatasokat vesz igénybe, ugy azokat az a pénzintézet nyujtja, amellyel az értékesitd erre megallapodast
kotott. Egy lakasépitéshez (-vasarlashoz) tamogatasokat csak egy pénzintézet nyujthat. Az utdbb sziiletett
gyermek(ek) utan a lakasépitési kedvezmény, valamint a gyermek sziiletésének idépontjaig felmeriilt kamatok csak a
lakéscélu tamogatasokat ny0jtdé pénzintézet altal a hasznalatbavételt megelé6z6en nyujtott és folyositott kdleson
csokkentésére szamolhatok el.

(2) Ha a torlesztés megfizetéséhez az allam tamogatast nyujt, akkor a pénzintézetnek az adds a tamogatéssal
csokkentett torlesztérészletet fizeti meg. A torlesztérészlet magaban foglalja az esedékes hiteldijat és tékehanyadot.

(3) Ha a fiatal hazaspar kérelmére a sziiletend6 gyermekre tekintettel a szocialpolitikai kedvezményt a pénzintézet
6nalloé kolcsonként eldlegezte meg, €s a gyermek azért nem sziiletik meg, mert a hazastarsak egyike elhunyt, vagy a
gyermek megsziiletését a hazastarsak egyikének legalabb 67%-os mértékii megrokkanasa kovetkeztében nem
vallaltak, vagy a gyermek a terhesség 28. betdltott hetét kovetden halva sziiletik, és a kdlcsontartozas kiegyenlitésére
megallapodas még nem jott 1étre, a folydsitd pénzintézethez benyujtott kérelemre a tOketartozast a kozponti
koltségvetés fizeti ki az adods helyett. A kérelmet a megeldlegezésrdl szold szerzédésben vallalt hataridd leteltét
kovetd 60. napig lehet benyujtani.

(4) Az épitkezés idejére és a 3/A. § (1) bekezdésében meghatarozott idoszak leteltéig a lakasépitési kedvezményre
¢és az ado-visszatéritési tdmogatasra az allam javara, valamint teljes visszafizetésiikig a 4. és 5. §-ok alapjan felvett
kolcsondk dsszegéig az azt nyujtd hitelintézet javara - azok biztositékaként - az épiild, a felépiilt, a korszertisitett,
bovitett vagy megvasarolt lakast jelzalogjog terheli. A kolcsont nyujtd hitelintézetet a jelzalogjog az allamot
megel6z6 ranghelyen illeti meg. Az ingatlan-nyilvantartasba az emlitett kovetelések megsziinéséig, illetéleg teljes
visszafizetésiikig a jelzalogjog jogosultja javara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni. A bejegyeztetést a
tamogatast folyosito hitelintézet kérelmezi.

(5) Ha a tamogatast nytjt6 hitelintézet utobb a 4. §, vagy az 5. § alapjan koélcsont vagy munkaltatoi, illetéleg helyi
onkormanyzati tamogatast folydsit, ugy ezek biztositékaul a jelzalogjog az allam képviseldjének hozzajarulasa nélkiil
jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartasba.

(6) Ha a torlesztési timogatasban részesiilo adds tartozasat egy dsszegben kiegyenliti vagy a kdlcsonszerzédésben
meghatarozott részletnél tobbet torleszt, gy ezen 6sszegek utan torlesztési timogatas nem szamolhato el.

(7) Ha az 1988. december 31-ig hatilyban volt jogszabalyok alapjdn nyujtott kolcsonnel terhelt lakas
elidegenitésre keriil, a fennalld kolcsontartozast a maganszemély vevd (0j tulajdonos) valtozatlan feltételekkel
atvallalhatja.



(8) Ha az 1994. januar 1-jét kovetden hatdlyos jogszabalyok alapjan kamattdmogatassal nyujtott k6lcsén adosa a
kolesont nyujtd hitelintézet részére tartozasat egy masik hitelintézettdl felvett kolesonbdl egyenliti ki, az eredeti
kamattamogatas valtozatlan feltételekkel e kolcsonre is megilleti.

(9) A kézmitarsulatok kamatkedvezményét a koltségvetés kozvetleniil szdmolja el a hitelezd pénzintézettel.

2. Atmeneti rendelkezés

27. 8 (1) A 2. § (2) bekezdésének rendelkezéseit kell alkalmazni arra a lakasra is, amelyet gazdalkodo szervezet
értékesités céljara 1988. december 31-¢ el6tt nem a vevEjétdl vett meg.

(2) Ha az ¢értékesitésre jogosult vagy az értékesités céljara lakast épit6, illetdleg épittetd gazdalkodd szervezet
annak a lakasat vasarolja meg, aki az eladasra keriild lakasa helyett 01j lakast vasarol vagy 1990. december 31-ig
kiadott joger6s épitési engedély szerint Uj lakast épit, az igy megszerzett lakasok Ujraértékesitése esetén az 1990.
december 31-ig a tanics, illetdleg - a tanacstol szerzett jog alapjan - a munkaltatd altal kijelolt vevok e lakasok
megvasarlasahoz igénybe vehetik az e rendeletben meghatarozott tamogatasokat, ideértve a 2. és az 5. §-ban
meghatarozottakat is, feltéve, ha a kdlcsonszerzédést 1991. junius 30-ig megkotik.

28. 8 (1) Az 1996. december 31-e eldtt hatalyban volt jogszabalyok alapjan megkezdett lakascélii megtakaritas
utan igénybe veheto kiilon koleson kamatainak tdmogatasara az 5. § rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A lakascélu megtakaritas utan igénybe vett kiilon kdlcsonnel dsszefliggd tamogatas masra at nem ruhazhaté, de
az ados altal épitett, vasarolt vagy csereszerzodéssel szerzett masik lakasra a kdlcsontartozassal egyiitt atvihetd.

(3) A hitelintézet a lakascélra takarékoskodok részére az e mindségiikben jard kiilon koleson folyositasat nem
tagadhatja meg, ha az ad6s a timogatasok igénybevételével a kolcson visszafizetésére képes. A lakascéli betét utan
igénybe vehetd kiilon kolcsont a betétet kezeld hitelintézetnek kell nyujtania.

29. 8§ (1) Ez a rendelet 1989. januar 1. napjan lép hatalyba, egyidejiileg a lakasépités (-vasarlas) pénziigyi
feltételeirdl és a szocialpolitikai kedvezményrél szol6 61/1985. (XII. 27.) MT rendelet és az ezt modositd 76/1987.
(XII. 10.) MT rendelet, valamint az allampolgéarok tulajdonaban levd iiresen 4ll6 csaladi hazak értékesitésérdl szolo
46/1974. (XII. 4.) MT rendelet és az ezt mddosité 9/1985. (III. 7.) MT rendelet mellékletének 2. k) pontja hatalyat
veszti.

(2) E rendelet rendelkezéseit az 1989. januar 1. utdn megkotott kolesonszerzodésekre kell alkalmazni. A korabban
kotott kolesonszerzodések tekintetében - az e rendelet 12. §-anak (6) bekezdésében foglaltakat kivéve - tovabbra is a
szerz6déskotés idopontjaban hatalyban volt jogszabalyokban eléirt feltételek az iranyadok.

(3) Az e rendeletbdl ered valamennyi polgari jogi jogviszonyban a Magyar Allamot a Kincstari Vagyoni
Igazgatosag képviseli a IX. fejezet kivételével. A IX. fejezettel kapcsolatos polgari jogi jogviszonyban a Magyar
Allamot a Gazdasagi Minisztérium képviseli.

(4) Ha 1988. december 31-ig a lakds maganforgalomban vald értékesitésével Osszefliggd tartozas-atszallasra
irdanyul6 igényt bejelentették az 1989. aprilis 30-ig megkotott kolesonszerzodések tekintetében a vevd kérelmére az
igény benyujtasakor hatalyos rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) Ha 1988. december 31-ig a kdlcson iranti igényt benyujtottak illetbleg a lakas vasarlojat kijelolték, a
kolesonigényld kérelmére a szerzodés az 1988. december 31-ig hatalyban volt feltételekkel 1989. aprilis 30-a utan is
megkothetd.

(6) Felhatalmazast kap a pénziigyminiszter és a beliigyminiszter, hogy a szocialis és csaladiigyi miniszterrel és a
Magyar Nemzeti Bank elndkével egyetértésben e rendelet végrehajtasarol gondoskodjék.

(7) A jegyz6 e rendeletben szabalyozott eljarasara az allamigazgatasi eljaras altalanos szabalyairdl sz6l6 1957. évi
IV. torvényt kell alkalmazni.

(8) Felhatalmazast kap a pénziigyminiszter, hogy

a) a beliigyminiszterrel, a szocilis és csaladiigyi miniszterrel, valamint a Magyar Nemzeti Bank elndkével
egyetértésben az értékesités céljara a lakast €piték részére nyujthatd hitelekhez igénybe vehetd tamogatasokat és
azok feltételeit rendeletben szabalyozza.

b) a kamattdmogatasban részesiild kolcson hiteldijanak a betéti kamathoz viszonyitott mértékét rendeletben
meghatarozza.



46/1997. (VIII. 14.) BM rendelet

az ingatlankoézvetitésrol sz616 13/1988. (XII. 27.) EVM rendelet médositasarél

Az ingatlankozvetitésrol szolo 49/1982. (X. 7.) MT rendelet 6. §-anak (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan a kovetkezoket rendelem el:

1. § Az ingatlankozvetitésrél sz616 49/1982. (X. 7.) MT rendelet végrehajtasara kiadott 13/1988. (XIL. 27.) EVM
rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 4. §-anak (4) bekezdése a kovetkezd e) ponttal egésziil ki:

(Torolni kell az Ingatlankézvetitdi Névjegyzekbdl azt a természetes személyt:)

»e) aki a tevékenység gyakorlasdhoz eldirt képesitéssel nem rendelkezik.”

2. § A Vhr. a kdvetkezo 5. §-sal egésziil ki, €s a jelenlegi 5. §-anak szamozasa 6. §-ra modosul:

»d. § A 4. § (4) bekezdésének e) pontjaban foglalt feltételeknek meg nem feleld természetes személyt 1998. julius
1-jével kell tordlni az Ingatlankdzvetitdi NévjegyzEékbdl. Nem lehet tordlni az Ingatlankdzvetitéi Névjegyzekbdl azt
a természetes személyt, aki az ingatlankozvetitési tevékenységet végzok szakmai képesitésérdl és képzésérdl szold
8/1990. (II. 1.) BM rendelet alapjan kézépfoku tanfolyamon eredményes vizsgat tett.”

3. § Az ingatlankozvetitdi szakképesités szakmai és vizsgaztatasi kdvetelményeirdl szold 8/1995. (V. 25.) BM
rendelet mellékletében kozzétett 54 9 3621 08 09 08 OKJ azonositd szdm 52 3439 02 azonosit6d szamra valtozik.

4. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 8. napon 1ép hatalyba.
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