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19/1998. (IV. 15.) Fév. Kgy. rendelet a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
onkorményzati lakdsok bérletérdl, a lakbérek mértékérdl, valamint a Fodvarosi
Onkormanyzatot megilletd bérldkivalasztasi jogok hasznositisanak szabalyairol
35/1993. (XI. 15.) Fov. Kgy. rendelet a févarosi keriileti Onkormanyzatok
tulajdonaban 1évé lakasok bérbeaddsa soran érvényesitendd szocialis, jovedelmi,
vagyoni feltételekrol

50/1995. (X. 20.) Fév. Kgy. rendelet az onkormanyzati tulajdonban all6 lakasok
lakbérovezeteirdl, a lakbérmegallapitds és a lakasfenntartasi tamogatds elveirdl,
valamint a lakasépités tdimogatasanak rendszerérol

A lakasmaffia Budapesten, avagy az ingatlanokkal kapcsolatosan elkdvetett
blincselekmények szociologiai feltérképezése. A Fovarosi Kozgylilés Varosrendészeti
Bizottsagaban létrejott lakdsmaffia-munkacsoport anyaga

A Magyar Ugyvédi Kamara Alapszabalya

A Magyar Ugyvédi Kamara Etikai Szabalyzata



1/2003. (UK. 2.) LU. féov. korlevél

a ,Jakasmaffia” iigyek figyelemmel Kisérésérol

A ,lakasmaffia” névvel illetett tigyekrdl szold pontos adatszolgaltatidsok feltételeinek megteremtése céljabol a
Legfobb Ugyészség Nyomozas Feliigyeleti Féosztaly vezetdje és a Legfébb Ugyészség Szamitastechnika-
alkalmazasi és Informacios Féosztaly vezetdje az alabbi korlevelet adjak ki:

1. pont
Az Ugyviteli Adatbazisban 2003. mércius 1-jétdl a Legfobb Ugyészség Szamitastechnika-alkalmazasi és
Informéciés Féosztalyanak Informatikai Kézpontja altal kiadott jegyzetkoddal kell ellatni azokat az ligyeket, melyek
targya olyan bilincselekmény, ahol a természetes vagy jogi személy sértett tulajdonaban vagy jogszer(i rendelkezése
alatt allo lakas megszerzésére -vagy annak megkisérlésére - jogellenesen, kiilondsen erdszakkal, fenyegetéssel,
akaratnyilvanitasra, illetéleg védekezésre képtelen allapot kihasznaldsaval, megtévesztéssel, hivatali kotelezettség
megszegésével, hivatali hataskor tillépésével, jogtalan eldny juttatdsaval vagy ennek igéretével keriil sor.

2. pont

A nyilvantartas egységességének védelme és a teljes évi lekérdezések lehetdségének biztositasa érdekében az 1.
pontban megjeldlt korbe es6 ligyeket 2003. januar 1. napjaig visszamenden meg kell jeldlni.

3. pont

A korlevél rendelkezéseit a kdzzététele napjatol kell alkalmazni.



19/1998. (IV. 15.) Fov. Kgy. rendelet

a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 6nkormanyzati lakasok
bérletérol, a lakbérek mértékérol, valamint a Fovarosi Onkormanyzatot
megilletd bérlokivalasztasi jogok hasznositasanak szabalyairol

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold, tobbszor
modositott 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1), (2) bekezdése, 4. § (3) bekezdése, 19. §, 20. § (3) bekezdése, 21. §
(6) bekezdése, 23. § (3) bekezdése, 27. § (2) bekezdése és 33. § (3) bekezdése, 34. § és 84. § (2) bekezdése
(tovabbiakban: Torvény) felhatalmazasa alapjan, a FOvarosi Onkormanyzat a tulajdondban 1évd &nkormanyzati
lakasok bérletére, a lakbérek mértékére, valamint a Févarosi Onkormanyzatot megilleté bérlokivalasztasi jogok
hasznositasanak szabalyaira a kdvetkez6 rendeletet alkotja.

A rendelet célja

1. § A rendelet célja, hogy a Térvény, valamint a 50/1995. (X. 20.) Fév. Kgy. rendelet szabalyaival 6sszhangban -
a polgari jog alapelveit szem el6tt tartva - megteremtse a Fovarosi Onkorméanyzat tulajdonaban és rendelkezésében
1év6 lakasokkal valé eredményesebb gazdalkodas feltételeit.

A rendelet hatalya

2. § (1) A rendelet I. fejezetének hatilya a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 minden 6nkorméanyzati
lakasra (tovabbiakban: Onkormanyzati lakas) - ideértve a Torvény hatalybalépésekor szolgélati és vallalati
bérlakasoknak mindsiilé lakasokat, a nyugdijashazakban 1év6 lakasokat, a szobabérlok hazaban 1évo lakrészeket és a
sziikséglakasokat - kiterjed.

(2) A rendelet II. fejezetének hatélya a Févarosi Onkormanyzatot megilletd bérldkivalasztasi jogokra terjed ki.

1. FEJEZET

Az onkormdnyzati lakdsok bérletére, valamint a lakbérek mértékére vonatkozo
eldirasok

Az dnkormanyzati lakésok bérbeadasanak altalanos feltételei

3. § (1) A Fovarosi Kozgylilés az 6nkormanyzati lakasokra vonatkozo, a Térvényben meghatarozott bérbeadoi
jogok és kotelezettségek gyakorlasaval az e rendeletben szabalyozott kivételekkel a fopolgarmestert bizza meg.

(2) Ahol a Torvény a felek megallapodasara utal, ott a megallapodas tartalmat bérbeadoi részrél a fépolgarmester
hatarozza meg.

(3) Onkormanyzati lakds csak lakas céljara adhato bérbe.

(4) Onkorményzati lakas bérleti joga kizarélag masik lakas bérleti jogara vagy masik lakas tulajdonjogéara
cserélhetd.

(5) A Kozgylilés minden évben meghatarozza, hogy az adott év marcius 1-jétl a kovetkezd év februar 28-ig
varhatéan megiiresed6 Onkormanyzati lakasok 4. § szerinti bérbeaddsakor mely bérbeadasi formak élveznek
els6bbséget.

Az 6nkormanyzati lakasok bérbeadasanak jogcimei

4. § Az dnkorményzati lakasokat
a) szolgalati jelleggel,
b) nyugdijashazi jelleggel,



c) lakaspalyazat elnyerésének jogcimén,

d) lakascsere jogcimén,

e) bérleti jogviszony folytatdsa jogcimén,

) bérldkivalasztasi jog jogcimén,

g) elhelyezési kotelezettség jogecimén,

h) volt bérlé jogeim nélkiili lakashasznal6 részére dijhatraléka rendezését kovetd bérbeadas jogcimén lehet bérbe
adni.

Onkormanyzati lakasok bérbeadasa szolgalati jelleggel

5. § (1) Az 6nkormanyzati lakasok koziil szolgalati jelleggel kell bérbe adni

a) a Torvény hatalybalépésekor szolgalati vagy vallalati bérlakdsnak mindsiilé azon dnkormanyzati lakéasokat,
amelyek jelenleg is az intézmény kezelésében, illetve a volt koziizemi vallalat izemeltetésében allnak,

b) az 6nkormanyzati lakoépiiletben 1év6 gondnoki lakasokat.

(2) A Torvény hatalybalépésekor szolgalati vagy vallalati bérlakdsnak mindsiilé onkormanyzati lakds annak
adhat6 bérbe, aki az intézménnyel kozalkalmazotti jogviszonyban, vagy a gazdasagi tarsasaggal munkaviszonyban
all.

(3) Az oOnkormanyzati tulajdonti lakdépiiletben 1évé gondnoki lakds annak adhatd bérbe, aki az adott
lakoépiiletben a gondnoki feladatokat ellatja.

(4) Azok az Onkormanyzati lakasok, amelyek nem tartoznak az 5. § (1) bekezdés hatilya ald, a Fovarosi
Onkormanyzat Fépolgarmesteri Hivatalaval kozszolgalati jogviszonyban, illetve a Munka Torvénykonyve hatalya
ala tartoz6 munkaviszonyban allok részére adhatok bérbe.

(5) Onkormanyzati lakds szolgilati jelleggel csak meghatérozott idére, de legfeljebb a kozszolgalati vagy
kozalkalmazotti jogviszony, illetve a munkaviszony fennallasanak idétartamara adhato bérbe.

(6) Az 5. § (5) bekezdésében rogzitett feltétel megsziinését kovetd 30 napon belill a bérld kdoteles az
Oonkormanyzati lakast iires, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbead6 rendelkezésére bocsatani. Ha
a kozszolgalati jogviszony, kozalkalmazotti jogviszony vagy a munkaviszony azért sziinik meg, mert a bérld
nyugdijra jogosultta valt, a bérld, legfeljebb a jelenlegi lakasanak megfeleld masik lakas bérletére tarthat igényt;
feltéve, hogy nincs bekoltozhetd masik lakasa.

(7) Az dnkormanyzati lakés bérbeadasa iranti kérelmet az 1. szdmu melléklet szerinti formanyomtatvanyon, az ott
meghatarozott mellékletekkel a Fépolgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irod4jahoz kell benytjtani.

(8) A kérelem teljesitésénél elényt jelent:

- ha a munkavallal¢ jelenleg stlyos lakaskoriilmények kozott él,

- ha a munkavallal6 feltjitasra szoruld 6nkormanyzati lakast is elfogad és vallalja annak sajat koltségen torténd
helyrehozatalat, a bérbeadoval e targyban kotott megallapodas keretei kozott,

- ha a munkavallald hosszabb ideje all kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszonyban, illetve
munkaviszonyban,

- ha a munkavallald a kérelem benyujtasait megel6zGen legalabb egy éve all az adott munkaltatoval
kozalkalmazotti, koztisztviseléi jogviszonyban, illetve munkaviszonyban.

(9) A bérbe adhaté onkormanyzati lakas maximalis nagysaga a kérelmezdvel egylitt koltdz6 csaladtagok szamatol
fliggden:

1-2 16 esetén: 1,5 lakoszoba

3 {6 esetén: 2,5 lakoszoba

4 16 esetén: 3,5 lakoszoba

5 16 esetén: 4 lakodszoba

6 vagy tobb f6 esetén: 4,5 lakdszoba.

(10) A beérkezd kérelmek alapjan a fOpolgarmester dont a bérld személyérdl. A benyujtott kérelmek elbiralasanal
a munkaltatd és az érdek-képviseleti szerv véleményét ki kell kérni.

(11) Szolgalati jelleggel bérbe adott dnkormanyzati lakasba a bérlé hazastarsan, gyermekén és annak hazastarsan
(orokbe fogadott, mostoha- és nevelt gyermekén és annak hazastarsan), jogszertien befogadott gyermekétdl sziiletett
unokajan, valamint sziil6jén (6rokbe fogadd, mostoha- és neveldsziil6jén) kiviil mas személyt csak a bérbeado
hozzéjarulasaval fogadhat be. A szolgalati jelleggel bérbe adott dnkormanyzati lakés albérletbe nem adhato.

Onkormanyzati lakdsok bérbeadasa nyugdijashazi jelleggel



6. § (1) A nyugdijashdzban 1évd onkormanyzati lakés bérléje az lehet, aki:

a) a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakas bérldje, ha a felek a bérleti szerzédést kozos megegyezéssel
megsziintetik és a bérld a lakast iires, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadja,
vagy

b) a legalabb 1 szoba komfortos févarosi keriileti onkormanyzat tulajdonaban allé lakas bérldje, ha a lakast iires,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadja és ha e lakas bérldkivalasztasi jogat a
keriileti dnkormanyzat biztositja a Févarosi Onkorményzat javéra, vagy

c) a lakasbérleti szerz8dés megkotésével egyidejlileg a nyugdijashdzba valé bekeriilés téritéseként 2,5 millid
forintot megfizet, vagy

d) adasvételi szerzddés keretén beliil a kizarolagos tulajdonaban allo, iires, bekdltozhetd lakodingatlan tulajdonjogat
a lakoéingatlan forgalmi értéke és a 6. § (1) bekezdés c¢) pontjdban meghatarozott 6sszeg kozotti kiilonbdzetnek
megfeleld 6sszegért a Févarosi Onkormanyzatnak eladja.

(2) Az 1 szobasnal nagyobb szobaszamu 6. § (1) bekezdés b) pontja szerinti lakas bérldje az altala felajanlott lakas
forgalmi értéke és a 6. § (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott dsszeg kozotti kiillonbozetnek megfeleld Osszeg
megtéritésére jogosult.

(3) A 6. § (1) bekezdésben meghatarozott személy nyugdijashazban 1évé 6nkormanyzati lakas bérléje csak akkor
lehet, ha

a) az oregségi nyugdijkorhatart elérte és dnmaga ellatasara képes,

b) rokkantnyugdijas és 6nmaga ellatasara képes, feltéve, hogy a koriilményei kivételes méltanylast érdemelnek. A
kivételes méltanylast érdemld koriilmények fennallasarol a Szocidlpolitikai és Lakasiigyi Bizottsag véleményének s
jelen rendelet eléirasainak figyelembevételével a f6polgarmester dont.

(4) A nyugdijashazban 1évé onkormanyzati lakéas bérleti szerzo6désének megkdotése iranti kérelmet a 2. szami
melléklet szerinti formanyomtatvanyon a Fépolgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irod4jaban kell benyujtani. A
nyugdijashazban 1évé onkormanyzati lakas bérldjének személyérél a bérbeadd lakasgazdalkodasi szempontok (a
felajanlott lakds szobaszama, komfortfokozata, mindsége, ezen belill az igény benyujtasanak éve)
figyelembevételével dont. A dontésnél elnyt élvez, aki a Févarosi Onkorményzat részére lakast ajanl fel, illetve
koziliik is elsésorban aki azon keriilet lakoja, mely keriilet onkormanyzata nem rendelkezik a keriiletben 1€v6 és
tulajdonat képez6 nyugdijashazzal.

(5) A nyugdijashazban 1év6 dnkormanyzati lakasra vonatkozo bérleti szerz6dés hatarozatlan id6tartamu.

(6) Nyugdijashazban 1év6 onkormanyzati lakasba a bérlé hazastarsan kiviil mas személyt nem fogadhat be és az
onkormanyzati lakast albérletbe nem adhatja.

7. § (1) Amennyiben a nyugdijashazban 1évé Onkormanyzati lakasra vonatkozd bérleti szerzodést a bérld
felmondja, gy a korabbi bérlakdsanak megfeleld masik lakas bérletére vagy pénzbeli téritésre tarthat igényt.

(2) Amennyiben a nyugdijashazban 1évé 6nkormanyzati lakas bérleti jogaért a bérld lakasanak tulajdonjogat adta
vagy a Févarosi Onkorményzat a keriileti onkormanyzati lakas bérlékivalasztasi jogahoz a 6. § (2) bekezdés
rendelkezései szerint jutott, ugy a bérleti jogviszonyt felmondd bérlé a nyugdijashdzban 1év6 Onkormanyzati
lakésanak megfeleld masik lakas bérletére vagy pénzbeli téritésre tarthat igényt.

(3) Amennyiben a nyugdijashazban 1év6 dnkormanyzati lakas bérleti jogahoz a bérld a 6. § (1) bekezdés c) pontja
alapjan jutott és e bérleti jogviszonyt felmondja, Gigy pénzbeli téritésre tarthat igényt.

(4) A 7. § (1)-(3) bekezdései szerinti pénzbeli térités mértéke: a nyugdijashazba vald bekeriiléskor fizetett dsszeg.

Onkormanyzati lakasok bérbeadasa palyazati eljarassal

8. § Onkorményzati lakasok szocialis helyzet alapjan vagy nem szocialis jelleggel torténd, valamint a szobabérlék
hazaban 1év0 lakrészek bérbeadasara palyazatot kell kiirni.

A palyazati eljaras szabalyai

9. § (1) Az onkormanyzati lakdsok bérbeadédsara vonatkozé palyéazat feltételeit a Szocidlpolitikai és Lakasiigyi
Bizottsag hatarozza meg.

(2) A meghatarozott feltételek szerinti palyazatot a bérbeado irja ki. A palyazat meghirdetésénél biztositani kell a
nyilvanossagot, ennek érdekében a palyazatot meg kell jelentetni egy ujsagban és ki kell fiiggeszteni a
Fépolgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irod4jaban.

(3) Palyazni az jogosult, aki a kiirt palyazati feltételeknek megfelel.

(4) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:



a) a bérbeadds jogcimét és az e rendeletben, valamint a Szocidlpolitikai és Lakasiigyi Bizottsag altal
meghatarozott palyazati feltételeket,

b) a meghirdetett Onkormanyzati lakds miiszaki allapotat és egyéb jellemzOit (szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat),

¢) a lakbér 0sszegét,

d) az dnkormanyzati lakas megtekintésének lehetdségére vonatkozo tajékoztatast,

e) a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett dnkormanyzati lakas
esetén az elvégzend6 munkak megjeldlését és koltségeit,

f) a palyazat benyujtasanak és elbiralasanak hataridejét,

g) az egyéb palyazati feltételeket.

(5) A palyazatot irasban kell benytjtani. A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) az e rendelet vonatkoz6 mellékleteiben szerepld személyes adatokat és személyi koriilményeket, valamint

b) a palyazo nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja.

(6) A Fovarosi Kozgyiilés Szocialpolitikai és Lakasiigyi Bizottsdganak sorolasat figyelembe véve a bérld
személyérdl a fépolgarmester dont.

9/A. § (1) A rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett palyazat esetén
a 9. §-t kell alkalmazni azzal, hogy a lakasbérleti szerz6dés megkotésével egyidejlileg a szerzddés részét képezd
megallapodas keretében kell meghatarozni:

- a lakas helyreallitasanak munkanemeit és azok koltségeit,

- a koltségek bérlo részére torténd megtéritésének modjat, valamint

- a munkalatok elvégzésének hataridejét.

(2) A megallapodasban megjeldlt munkak szamlakkal igazolt ellenértékét - a lakas miiszaki atvételét kovetd 60
napon beliil - a bérbeado fizeti meg a bérld részére.

(3) A bérbeadd a munkalatok elvégzésének hataridejét - a bérlé kérésére - indokolt esetben, egy alkalommal,
legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja.

(4) Ha a bérlé a munkalatokat a megallapodasban meghatarozott, vagy a (3) bekezdés alapjan meghosszabbitott
hataridén beliil nem végzi el, a bérbeadd a lakasbérleti szerz6dést az Ltv. 24. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
felmondhatja.

10. § (1) Szocialis helyzet alapjan palyazatot azok nyujthatnak be, akik a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek
és a fOvarosi keriileti onkormanyzatok tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadasa soran érvényesitendd szocialis,
jovedelmi, vagyoni feltételekrdl sz6l6, modositott 35/1993. (XI. 15.) Fév. Kgy. rendeletben eléirtaknak megfelelnek.

(2) Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén 6t évre sz016 szerzddést kell kotni a bérldvel.

(3) Ha a hatarozott idore sz6l6 bérleti szerz6dés lejartanak idopontjaban a bérlé jovedelmi, vagyoni viszonyai
valtozatlanul megfelelnek a moédositott 35/1993. (XI. 15.) Fév. Kgy. rendeletben foglalt feltételeknek, akkor
kérelmére vele 6t évre ujabb bérleti szerzddést kell kotni.

(4) Amennyiben a volt bérld a 10. § (3) bekezdésében jelzett rendeletben foglalt feltételeknek nem felel meg, ugy
a nem szocialis jellegli bérbeadas 27. § (6)-(7) bekezdései szerinti feltételek vallalasa esetén kérelmére az
o6nkormanyzati lakasra nem szocidlis jelleggel kell bérleti szerzddést kotni.

(5) Amennyiben a volt bérld a 10. § (4) bekezdésben foglalt feltételek teljesitését nem vallalja, Gigy a lakast a vele
ott élokkel egyiitt kdteles 30 napon beliil elhagyni.

11. § (1) Onkormanyzati lakas nem szocidlis jelleggel torténd, valamint a szobabérlék hazaban 1évé lakrészek
bérbeadasakor a bérleti szerzédést 5 évre kell megkdtni a bérldvel.

(2) A bérbead6 az dnkormanyzati lakast, valamint a szobabérldk hazaban 1év6 lakrészt annak adja bérbe, aki a
bérleti dij megfizetését a leghosszabb idére elére vallalta és a vallalasnak megfelelé id6tartamra jard bérleti dijat a
szerz0dés megkdtésével egy idoben megfizette.

(3) A 11. § (1) bekezdésében szabalyozott bérbeadasok esetén - a jelen rendelet 27. § (6) és (7) bekezdésében
foglalt kivétellel - a hatarozott id6 leteltével a bérlé minden elhelyezési igény nélkiil koteles elhagyni a lakast a vele
ott éldkkel egyiitt.

Onkormanyzati lakasok bérbeadasa lakéascsere jogcimén

12. § A bérbeaddnak az dnkormanyzati lakés elcseréléséhez vald hozzajarulast meg kell tagadnia, ha

a) az Onkormanyzati lakas feletti rendelkezési joga hatdsadg vagy birdsag eldtti eljardsban vitatott, az eljaras
jogerds befejezéséig, vagy

b) a bérldtars(ak) hozzajaruld jognyilatkozatanak hianyaban, illetéleg



¢) ha a csere folytan bérlové, bérldtarssa valna az, aki a cserét megel6zéen nem volt bérld, illetdleg bérldtars,
tulajdonos vagy haszonélvezd, az alabbi kivételekkel:

- a bérlével egyiitt lako hazastarsa,

- gyermeke (0rokbe fogadott, mostoha-, nevelt gyermeke),

- jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokaja, valamint

- sziil6je (6rokbe fogadd, mostoha-, neveldsziildje).

13. § (1) Az 6nkormanyzati lakas elcseréléséhez vald hozzajarulast a bérbeadd megtagadhatja, ha:

a) a bérld hatarozott idére sz616 bérleti szerzodéssel rendelkezik,

b) a cseré¢l6 felek a jogszabalyi hataridén beliil nem csatoljak az alabbi iratokat:

-az 1993. december 3 1. el6tti lakaskiutalasoknal a kiutald hatarozatot,

- a lakasbérleti szerzodést,

- az adasvételi szerz6dést és a tulajdoni lapot, ha a lakascsere-szerzodéssel egyiitt tulajdonosvaltozas is van,

- a lakascsere-szerzodést,

¢) a bérlének lakas-hasznalatbavételi dij tartozasa, lakbértartozdsa vagy koziizemi dij hatraléka van, és
felszolitasra azt még nem fizette ki, kivéve, ha a masik cserél6 féllel a tartozas atvallalasaban irasban megallapodott,

d) a cseréld fél az 0j bérleti szerz6désnek a megsziing bérleti szerzédéshez képest terhesebb feltételeit nem
vallalja,

e) a bérlovel koltdzo kiskortiak a lakascsere alapjan 1ényegesen rosszabb koriilmények k6zé keriilnének.

(2) A bérbeadd az e rendeletben szabalyozott eseteken kiviill az Onkormanyzati lakas elcseréléséhez vald
hozzajarulast nem tagadhatja meg.

(3) Ha a bérbead6 az dnkormanyzati lakas elcseréléséhez hozzajarult, akkor az 0j bérleti szerz6dés feltételeit nem
allapithatja meg terhesebben a cserével megsziind bérleti szerz6dés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere folytan
bérleti jogot szerzd hozzajérul.

(4) A bérbeado6 az dnkormanyzati lakas elcseréléséhez hozzajaruld nyilatkozatahoz 90 napig, illetve jogvita esetén
annak jogerés befejezéséig kdtve marad. E hataridé elteltével - ha az Snkorményzati lakast nem cserélik el - a
bérbead6 hozzajaruld nyilatkozata hatalyat veszti.

(5) A lakasokat akkor lehet elcserélni, ha mindegyik érintett bérbeadd hozzajarult a lakas, lakasok elcseréléséhez.

Onkormanyzati lakasok bérbeadasa bérleti jogviszony folytatasa jogcimén

14. § Onkormanyzati lakis bérldjének halala esetén a bérbeadd a bérlé tekintetében az eredeti lakasbérleti
szerz6dést modositja, ha van olyan személy, aki a Torvény 32. §-a alapjan jogosult a lakasbérleti jog folytatasara.

Onkormanyzati lakasok bérbeadasa bérlékivéalasztasi jog jogeimén

15. § (1) Az dnkormanyzati lakasra jogi személy részére egyszeri bérlkivalasztasi jog biztosithato.

(2) A bérldkivalasztasi jog biztositasa torténhet

a) pénzbeli téritésért, vagy

b) ingyenesen.

(3) Az egyszeri bérldkivalasztasi jog biztositasar6l a Szocialpolitikai és Lakasiligyi Bizottsag hozzajarulasaval a
Tulajdonosi Bizottsag dont.

(4) Bérlokivalasztasi jog jogcimén Onkormanyzati lakésra csak meghatarozott idére vagy meghatarozott feltétel
bekovetkeztéig szol6 bérleti szerzodés kothetd.

(5) A nyugdijashazban 1év6 lakéasokra biztositott bérlokivalasztasi jog gyakorlasa soran e rendelet 6. § (1), (2), (4),
(5) bekezdéseiben és a 7. §-ban foglaltakat nem kell alkalmazni.

(6) A nyugdijashazban 1évé dnkormanyzati lakas bérldjéiil a bérlokivalasztasi jog jogosultja csak olyan személyt
valaszthat ki, aki az 6regségi nyugdijkorhatart elérte és 6nmaga ellatasara képes.

(7) A szobabérlok hazaban 1évé lakrészekre biztositott bérlkivalasztasi jog gyakorlasa soran a 8. § és a 11. §
rendelkezéseit nem kell alkalmazni.

Onkormanyzati lakasok bérbeadasa volt bérld jogeim nélkiili lakashasznalo részére
dijhatraléka rendezését kovetd bérbeadas jogecimén



16. § (1) A volt bérlé jogcim nélkiili lakashasznalonak kérelmére, dijhatraléka rendezése esetén uj bérleti
szerz6dés kothetd.

(2) A bérleti szerzédés egy évre, legfeljebb azonban a volt bérlé korabbi bérleti szerz6désében meghatarozott
idOtartam lejartaig és abban meghatarozott feltételekkel kothetd.

A bérlotarsi szerzodés

17. § (1) Bérlotarsi szerz6dés megkotését a bérld €s a leendd bérldtars egyiittesen, irdsban kérhetik a bérbeadotol.

(2) Bérlotarsi szerz6dést kell kotni - a hazastars onkormanyzati lakasba tortént bekoltozésének idépontjatol
fiiggetleniil - a bérld és a vele egyiitt lakoé hazastarsa kozos kérelmére.

(3) Bérlotarsi szerz6dés kothetd azzal a személlyel, aki

a) A bérl6 gyermeke (6rokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermeke), jogszertien befogadott gyermekétdl sziiletett
unokdja, sziil6je (6rokbefogadd, mostoha- és neveldsziildje), valamint élettarsa és

b) a bérldvel legalabb egy éve életvitelszeriien egyiitt lakik.

(4) Uj lakasbérleti szerz6dés megkotésekor a hazastirsak kérelmére bérldtarsi szerzédést kell kotni, valamint
kérelemre bérlbtarsi szerzodés kothetd a (3) bekezdésben foglalt feltételek megvalosulasa esetén is.

(5) A szobabérldk hazaban 1évé két férdhelyes lakrészekre kozosen palydzok kérelmére bérlotarsi szerzodés
kothetd.

Hozz4jarulas a lakésba torténd befogadashoz

18. § (1) Az Onkorméanyzati lakasba a bérld hazastarsan, gyermekén és annak hazastarsan (6rokbe fogadott,
mostoha- és nevelt gyermekén és annak hazastarsan), jogszeriien befogadott gyermekétdl sziiletett unokajan,
valamint sziil¢jén (6rokbe fogadd, mostoha- és neveldsziiléjén) kiviil mas személyt az e rendelet tiltd szabalyait is
figyelembe véve csak a bérbead6 irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) A befogadashoz térténd hozzajarulas iranti kérelmet irdsban kell a Fépolgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati
Irodéjén benytjtani.

(3) A kérelemhez csatolni kell:

a) a bérld nyilatkozatat, hogy a befogadott személyt az dnkormanyzati lakasba 3 napon beliil bejelenti és ezt a
bérbeado felé igazolja és

b) a befogadott személy arra vonatkoz6 nyilatkozatat, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor az dnkormanyzati
lakast 3 napon beliil elhagyja.

(4) Az dnkorméanyzati lakéasba torténd befogadast meg kell tagadni, ha a bérlének dijtartozasa van.

(5) Az onkorményzati lakasba torténd befogadds megtagadhatd, ha a lakds szobaszaméra és a benne lako
személyek szamara tekintettel a befogadassal Iényegesen rosszabb koriilmények alakulnanak ki.

Az albérletbe adas szabalyai

19. § (1) Az onkormanyzati lakas bérldje a lakas egy részét hatarozott idére, legfeljebb egy évre, kizardlag lakas
céljara albérletbe adhatja a bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasaval.

(2) Az albérletbe adashoz torténd hozzajarulas iranti kérelmet a Fépolgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irodajan
irasban kell benyujtani.

(3) Az albérldi jogcimen torténd befogadashoz valé hozzdjarulas iranti kérelemhez csatolni kell a befogadott
személy arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor az dnkormanyzati lakast 3 napon
beliil elhagyja.

A lakbér mértéke

20. § (1) A ténylegesen fizetend6 lakbér alapjat képezo lakbér mértéke
a) 6sszkomfortos dnkormanyzati lakas esetén: 157 Ft /rn2 ho

b) komfortos dnkormanyzati lakas esetén: 135 Ft /m2 ho

¢) félkomfortos dnkormanyzati lakas esetén: 76 Ft. /m2 ho



d) komfort nélkiili onkormanyzati lakés esetén: 57 Ft /m2 ho

e) sziikséglakas esetén: 43 Ft /m2 ho.
(2) A lakbér mértéke a szobabérl6k hazaban talalhato lakrészre, ha a lakrész

a) egy férdhelyes 11 180 Ft/h6

b) két féréhelyes 14 900 Ft/ho.

A lakbér mértékét noveld €s csokkentd tényezdk

21. § (1) A 20. § (1) bekezdése alapjan megallapitott lakbér mértéket csdkkenteni kell:
a) ha az épiilet 15-25 év kozott épiilt vagy részesiilt teljes feltjitasban, 10%-kal,

b) ha az épiilet 25 éven beliil nem részesiilt teljes felajitasban, 20%-kal.

(2) A 20. § (1) bekezdés alapjan megallapitott lakbér mértéket ndvelni kell:

a) 1. lakbérovezet esetén 20%-kal,

b) 11. lakbérovezet esetén 15%-kal,

¢) 111 lakbérovezet esetén 10%-kal,

d) IV. lakbérovezet esetén 5%-kal.

(3) A 20. § (1) bekezdése alapjan megallapitott lakbér mértéket

- 20%-kal kell novelni az olyan egy- vagy kétlakasos lakoépiilet esetében, amelyhez legalabb 100 m2 nagysagu
udvar vagy kertteriilet tartozik,

- 20%-kal kell novelni az olyan lakas esetében, amelyhez legalabb 50 m2 nagysagu udvar, park, kert, kertrész
tartozik, fiiggetlentl attol, hogy az a bérld kizardlagos hasznalataban van-e.

- 30%-kal kell novelni az olyan lakas esetében, amelyhez tobb mint 100 m2 udvar, park, kert, kertrész tartozik,
fiiggetleniil attdl, hogy az a bérld kizardlagos hasznalataban van-e.

(4) A 20. § (1) bekezdése alapjan megallapitott lakbér mértéket csokkenteni kell, ha az 6nkormanyzati lakas

a) alagsorban van, 10%-kal,

b) harom- vagy ennél tobbszintes lakoépiilet foldszintjén vagy I. emeletén van és valamennyi lakszoba ablaka az
épiilet zart udvarara néz, 5%-kal,

¢) orszagos kozforgalmu vasutvonal sz¢lsé vaganyatol mért 50 méter, illetdleg autopalya bevezetd szakaszanak
sz€1ét6l mért 15 méter tavolsagon beliil fekvd épiiletben van és legalabb 1 lakoszobajanak ablaka a vasutvonalra,
illetéleg az autdpalyara néz, 3%-kal,

d) felvonoé nélkiili lakoépiilet IV. vagy ennél magasabb emeletén van, 1%-kal,

e) a komfortfokozatra megallapitott feltételeknek megfelel, de az onkormanyzati lakasban konyha (f6z6fiilke)
helyett f6z6szekrény, vagy fiirdészoba helyett zuhanyozo6- (mosdo-) flilke van, 1%-kal,

f) 6sszkomfortos vagy komfortos, de kdzlekeddhelyisége nincs, 1%-kal,

g) aladucolt, 10%-kal,

h) talajviz miatti felnedvesedéses, 10%-kal,

i) egészségre artalmas fagombafertézéses, 10%-kal.

(5) A 21. § (1) és (4) bekezdése alapjan alkalmazhato csokkentés mértéke a csokkentd tényezok egyiittes
fennallasa esetén sem haladhatja meg az 50%-ot.

(6) A rendelet 20-21. §-ai alapjan a noveld €s csdokkentd tényezok figyelembevételével meghatarozott dsszeget,
mint a targyi lakas lakbérét a bérbeadé irdsban koteles a bérldvel kozolni.

A bérlo altal fizetendo lakbér

22. § (1) A bérld a 22. § (2) bekezdésben foglaltak kivételével a jelen rendelet 20-21. §-ai szerint megallapitott
lakbért koteles megfizetni.

(2) A nem szocidlis jelleggel bérbe adott lakas bérldje a jelen rendelet 20-21. §-ai szerint megallapitott lakbér
200%-kal novelt osszegét koteles megfizetni.

23-24. §

Lakbértamogatas



25. § (1) Onkormanyzati lakds bérldjét lakbértdmogatas illeti meg, ha

a) a bérld és csaladja, valamint a vele életvitelszerlien egylitt lak6 hozzatartozok 1 fére jutd havi nettd jovedelme
nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének a 2,5-szeres 0sszegét €s

b) a bérld és csaladja, valamint a vele életvitelszertien egyiitt laké hozzatartozok nem rendelkeznek olyan
vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 100-szorosat
meghaladja és

¢) a fizetendd havi lakbér 6sszege meghaladja a bérl és csaladja, valamint a vele életvitelszeriien egyiitt lako
hozzatartozok havi jovedelmének 25%-at.

(2) Nem illeti meg lakbértamogatas azt a bérlét, aki

a) a lako- vagy tartdzkodasi helye szerinti 6nkormanyzatt6l lakasfenntartasi tamogatasban részesiil,

b) palyazat utjan, nem szocialis jelleggel bérbe adott nkorményzati lakasban él,

¢) a lakas hasznositasaval (albérletbe adas stb.) sszefliggésben jovedelemhez jut,

d)

(3) Ha a bérl6 és csaladja, valamint a vele életvitelszeriien egyiitt lakd hozzatartozok 1 fére jutd havi nettd
jovedelme az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének legfeljebb 1,5-szerese, a lakbértamogatas dsszege:
a fizetendd havi lakbér és a bérld és csaladja, valamint a vele életvitelszerien egyiitt laké hozzatartozék havi
jovedelme 25%-anak a kiilonbozete.

(4) Ha a bérld és csaladja, valamint a vele életvitelszeriien egyiitt laké hozzatartozok 1 fore jutd havi nettd
jovedelme az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 1,5-2,0-szerese, a lakbértamogatas Gsszege: a 25. §
(3) bekezdése szerinti megallapitott lakbértamogatas 80%-a.

(5) Ha a bérld és csaladja, valamint a vele életvitelszeriien egyiitt laké hozzatartozok 1 fére jutd havi nettd
jovedelme az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 2,0-2,5-szerese, a lakbértamogatas Osszege: a 25. §
(3) bekezdése szerinti megallapitott lakbértamogatas 60%-a.

(6) A lakbértAmogatas iranti kérelmet a Fopolgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irodajahoz kell irdsban
benyujtani a 25. § (1) bekezdése szerinti egy fore jutd jovedelemre, valamint a 25. § (2) bekezdése szerinti kizard
okokra vonatkozo igazolassal egyiitt.

(7) A lakbértamogatas iranti kérelmet a bérbead6 biralja el.

(8) A lakbértamogatas biztositasdnak id6tartama 1 év. Ezt kovetéen tijabb kérelmet lehet beterjeszteni.

(9) A bérl6 a lakbértamogatassal csokkentett lakbért koteles fizetni.

A bérlo fizeteési kotelezettsége

26. § (1) Az dnkormanyzati lakas bérlgje koteles fizetni

a) az altala bérelt onkormanyzati lakasra a 20-25. §-ok alapjan megallapitott lakbért,

b) a szobabérl6k hazaban taldlhato lakrész bérldje kivételével a bérbeado altal nyujtott és a szerzédésben - vagy
mas megallapodasukban - meghatarozott szolgaltatas, valamint kiilonszolgaltatds dijat, amelyet Oonkormanyzati
rendelet, illetdleg mas jogszabaly keretei kozott a bérbeado kdzol.

(2) Az onkormanyzati lakas bérlje a kiilonszolgaltatasok korébe tartozd szolgaltatasokért - kiilondsen, ha a
szolgaltatast a bérbeadd harmadik személyt6l veszi igénybe vagy harmadik személy kdzremiikodésével nyujtja - azt
a dijat koteles megtériteni, amennyiben az adott szolgaltatds nyujtasa a bérbeadonak az Onkorményzati lakas
vonatkozasaban keriilt. Ha a bérbeado a szolgaltatast harmadik személy kézremiikodésével nyujtja, megallapodhat a
szolgaltatast nyajtd6 harmadik személlyel, hogy a szolgaltatast nyjté a szolgaltatasért esedékes dijat kozvetleniil az
onkormanyzati lakas bérljétdl beszedheti.

(3) A bérbeadd, ha az Onkormanyzati lakast tartalmazé épiiletben felvond iizemel, a felvond hasznalatanak
biztositasaért, mint kiilon szolgaltatasért 200 Ft/hé dijat jogosult beszedni.

(4) A bérbeadd, ha az oOnkormanyzati lakast tartalmazé épiiletben kapunyitast biztosit, ezért mint kiilon
szolgéltatasért 100 Ft/hé dijat jogosult beszedni.

(5) A bérbeadd a kozos hasznalatra szolgald helyiségekben 1év6 olyan berendezések hasznalataért, amelyek egyedi
fogyasztasa mérhetd, a mért értéknek megfeleld dijat jogosult beszedni. A bérbeado6 a dij megfizetését csak akkor
kérheti, ha a kozds hasznélatra szolgald helyiségek hasznilatdra vonatkozoan az azokat hasznalo bérldkkel
elézetesen megallapodast kotott.

(6) Nyugdijashazban 1évé dnkormanyzati lakas bérlgje a nyugdijashdzban iizemeltetett ndvérszolgalat dijat nem
koteles megfizetni.

A lakasbérlet megsziinése



27. § (1) A lakésbérlet megsziinik, ha

a) a bérleti szerz6dést a bérl6 és a bérbeadd kozos megegyezéssel megsziinteti,

b) a bérlet hatarozott idejli id6tartama lejar vagy a feltétel bekdvetkezik, a 27. § (4) és (5) bekezdésében
szabalyozott esetek kivételével,

¢) az arra jogosult felmond,

d) a bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatdsara jogosult személy,

e) a bérl6 az onkormanyzati lakast elcseréli,

1) a bérlét a Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitottak,

2) a bérld lakasbérleti jogviszonyat a birésag megsziinteti,

h) a bérld lakasbérleti jogviszonya hatosagi hatarozat folytan megsziinik,

i) az onkormanyzati lakds megsemmisiil.

(2) Megfeleld cserelakas hianyaban a Torvény 27. § (1) bekezdése szerinti esetben az adott beruhazas terhére
pénzbeli téritést kell a bérld részére fizetni.

(3) A pénzbeli térités mértéke az onkormanyzati lakas bekoltdzhetd forgalmi értékének 50%-a; kiilonosen fontos
févarosi beruhdzasi érdek esetén pedig a Pénziigyi Bizottsag egyetértésével legfeljebb a lakas bekdltozhetd forgalmi
értéke.

(4) 1996. majus 1. napjat megel6z6en kotott bérleti szerz6dés idbtartama egy évvel tobb izben is
meghosszabbithatd a 3. sz. mellékletben felsorolt épiiletekben talalhaté Onkormanyzati lakasokban laké azon
személyek részére, akiknek elhelyezése nem a lakasok elosztasardl és a lakasbérletrdl szol6 1/1971. (I1. 8.) Korm. sz.
rendelet 113. §-a alapjan tortént. A bérleti szerz6dés abban az esetben hosszabbithaté meg, ha a kérelmezo vallalja,
hogy a szerzddés megsziinésekor az érvényben 1évé rendelet szerinti adott dnkormanyzati lakasra megéllapitott
lakbért és a kiilonszolgaltatasok dijat megfizeti €s nincs lakbér-, illet6leg kiilonszolgaltatasi dij hatraléka.

(5) 1996. majus 1. napjat megelézden a szobabérlok hazaban talalhato lakrészre kotott bérleti szerzodés iddtartama
egy ¢évvel tobb izben is meghosszabbithato. A bérleti szerz6dés abban az esetben hosszabbithatd meg, ha a
kérelmezé vallalja, hogy a szerzddés megsziinésekor az érvényben lévé rendelet szerint megallapitott lakbért
megfizeti és nincs lakbér-, illetéleg kiilonszolgaltatasi dij hatraléka.

(6) A rendelet 11. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan megkotott lakasbérleti szerz6dés id6tartama egy izben, a
bérlé kérelmére tovabbi 6t év idétartamra meghosszabbithatd, ha a bérlének lakbér, illetdleg kiilon szolgaltatasi dij
tartozasa nincs és a lakasbérleti szerz6dés lejartat megelézden a lakas lakbérét egy Gsszegben, tovabbi 5 évre eldre
megfizeti.

(7) A rendelet 11. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan megkotott lakasbérleti szerzddés id6tartama azon kiskort
gyermeket neveld bérld kérelmére, akinek lakbér, illetve kiilon szolgaltatasi dij tartozasa nincs, a tovabbi 6téves
id6tartamon beliil egy izben annyi évvel hosszabbithaté meg, ahany évi lakbért a bérlé a lakasbérleti szerzédés
lejartat megel6zden egy Osszegben elére megfizet.

A lakasbérlet megsziinése kozos megegyezéssel

28. § (1) A bérl6 és a bérbeadd az Onkormanyzati lakasra kotott szerzodést kozos megegyezéssel ugy is
megsziintetheti, hogy a bérbeado a bérlonek masik dnkormanyzati lakast ad bérbe vagy pénzbeli téritést fizet.

(2) A masik 6nkormanyzati lakds megfeleldségénél figyelembe kell venni mindkét 6nkormanyzati lakas

a) komfortfokozatat,

b) alapteriiletét,

¢) muszaki allapotat,

d) lakohelyiségeinek a szamat,

e) telepiilésen és épiileten beliili fekvését,

1) lakbérét.

(3) Ha a bérl6 masik onkormanyzati lakasként kisebb alapteriiletii, kevesebb szobaszami, alacsonyabb
komfortfokozati onkormanyzati lakas bérletét is elfogadja, Gigy a két onkormanyzati lakas éves lakbére kozotti
kiilonbség 10-szeresére jogosult.

(4) Ha a bérlé masik onkormanyzati lakas helyett pénzbeli téritést fogad el, tgy a pénzbeli térités mértéke az
onkormanyzati lakas bekoltdzhetd forgalmi értékének 50%-a; kiilondsen fontos fovarosi érdek esetén pedig a
Pénziigyi Bizottsag egyetértésével legfeljebb a lakas bekoltozhetd forgalmi értéke.

Az 6nkormanyzati lakdsban jogcim nélkiil tartézkodo személyek elhelyezése



29. § (1) A Torvény hatalybalépésekor johiszemii jogcim nélkiili lakashasznalonak mindsiilé személy
elhelyezésérdl akkor kell gondoskodni, ha

a) az altala lakott lakas kiutalasa a korabbi jogszabalyok alapjan részére kotelezo volt, vagy

b) az elhelyezésére a lakasbérleti jog megsziinésekor hatalyos jogszabalyok alapjan tarthat igényt, vagy

¢) az dnkormanyzati lakassal rendelkez6 szervvel fennallott munkaviszonya nem a birdsag itélete vagy fegyelmi
hatdrozat alapjan sziint meg, illetdleg azt nem a jogszabéaly rendelkezéseinek megsértésével sziintette meg, és
bekoltozhetd masik lakdssal nem rendelkezik. Az elhelyezésrél a lakéasbérleti jog megsziinésekor hatalyos
jogszabalyban megjeldlt koteles gondoskodni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott jogcim nélkili lakashasznald és a bérbeadd megallapodhatnak abban, hogy
ha az onkormanyzati lakast rendeltetésének megfelelé allapotban a bérbeadonak a jogcim nélkiili lakashasznald
atadja

- masik dnkormanyzati lakasra vagy

- pénzbeli téritésre tarthat igényt.

(3) Ha a jogcim nélkiili lakashasznald pénzbeli téritésre tart igényt, Uigy a térités mértéke az dnkormanyzati lakas
bekoltozhetd forgalmi értékének 50%-a; kiilondsen fontos fOvarosi beruhazasi érdek esetén pedig a Pénziigyi
Bizottsag egyetértésével legfeljebb a lakas bekoltozhetd forgalmi értéke.

(4) A volt bérl6 jogcim nélkiili lakashasznalo elhelyezése Ggy is megtorténhet, hogy részére az altala lakott lakas
bérletét biztositja a bérbeado.

(5) Ha az dnkormanyzati lakasban olyan személy marad vissza, aki sem a Torvény, sem a jelen rendelet eldirasai
alapjan nem tarthat igényt elhelyezésre, az Onkormanyzati lakast kdoteles 15 napon beliill elhagyni. Ha a
lakaselhagyasi kotelezettségének nem tesz eleget, az Onkormanyzati lakas elhagyasdnak megtorténtéig az
Oonkormanyzati lakas hasznalatanak elsé évében az onkormanyzati lakasra megallapitott lakbér mértékének megfeleld
egyszeres, azt kovetden egy évig masfélszeres, a harmadik évtdl pedig kétszeres dsszegének megfeleld hasznalati
dijat koteles fizetni.

(6) A bérlokivalasztasra jogosult a 29. § (5) bekezdésében foglaltaktol eltérd mértékii hasznalati dijat is
megallapithat.

1l. FEJEZET

A Févarosi Onkormdnyzatot megilleté bérlGkivilasztisi jogok hasznositdsdra
vonatkozo szabdlyok

A bérldkivalasztasi jogok hasznositasanak jogcimei

30. § (1) A Fovérosi Onkormanyzatot megilletd bérldkivalasztasi jogokat az alabbiak szerint lehet felhasznalni:

a) jelen rendelet 5. § (4) bekezdése szerinti szolgalati jellegii bérbeadashoz,

b) jelen rendelet 10. §-a szerinti bérbeadéashoz,

c¢) a 3. sz. mellékletben felsorolt épiiletekben talalhatd Onkormanyzati lakasok azon bérléinek lakashoz
juttatasahoz, akiknek elhelyezése nem a lakasok elosztasarol €s a lakasbérletrdl szolo 1/1971. (I1. 8.) Korm. rendelet
113. §-a alapjan tortént a targyi dnkormanyzati lakasba,

d) jogi személyek részére egyszeri bérldkivalasztasi jog biztositasahoz,

e) a lakasok felujitasat vallalo karitativ, illetve hajléktalan-ellatast végzé egyéb szervezetek részére torténd
bérlokivalasztasi jog biztositasahoz,

) jelen rendelet 6. §-a szerinti bérbeadashoz.

g) elhelyezési kotelezettség teljesitéséhez,

h) keriileti onkormanyzattal kotott megallapodas alapjan, koltségelvii lakbért vallalok részére, palyazat utjan
torténd bérbeadashoz.

(2) A Kozgyiilés minden évben meghatarozza, hogy a Févarosi Onkormanyzat bérlékivalasztasi jogaval érintett
lakésokat az adott évben a 30. § (1) bekezdés szerinti célok megvaldsitdsa érdekében milyen aranyban kell
felhasznalni.

(3) A bérl6 kivalasztasardl sz616 nyilatkozatot a fopolgarmester adja ki.

(4) A bérldkivalasztasi jog szolgalati jellegli bérbeadashoz torténd felhasznaldsanal alkalmazni kell az 5. §-ban
foglalt eléirasokat.



(5) A keriileti dnkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nyugdijashazban 1év6 lakasra vonatkozéd bérldkivalasztasi jog
felhasznalasaval a rendelet 6-7. §-ainak rendelkezéseit kell alkalmazni azzal, hogy a pénzbeli befizetéssel torténd
nyugdijashazba valo bekeriilésnél a tulajdonos keriileti 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott 6sszeget kell a
bérlének megfizetni.

Jogi személyek részére egyszeri bérlokivalasztasi jog biztositasa

31. § (1) Jogi személyek részére egyszeri bérlkivalasztasi jog biztosithat a Févarosi Onkormanyzatot megilletd
bérldkivalasztasi joggal érintett lakasokra.

(2) A bérldkivalasztasi jog biztositdsara vonatkozo eljaras soran alkalmazni kell a 15. §-ban - kivéve a 15. § (4)
bekezdésben - foglalt eldirasokat.

A bérlokivalasztasi jog felhasznaldsanak egyéb szabalyai

32. § (1) A bérlokivalasztasi jog 30. § (1) bekezdés b), c), e) és h) pontja szerinti felhasznalasa palyazat utjan
torténik. A palyazati feltételeket a Fovarosi Kozgyiilés Szocialpolitikai és Lakasiigyi Bizottsaga hatarozza meg, és
sorolja a beérkezett kérelmeket.

(2) A meghatarozott feltételek szerinti palyazatot a fopolgarmester irja ki. A palyazat meghirdetésénél biztositani
kell a nyilvanossagot, ennek érdekében a palydzatot meg kell jelentetni egy ujsagban és ki kell fiiggeszteni a
Fépolgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irod4jaban.

(3) Palyazni az jogosult, aki a kiirt palyazati feltételeknek megfelel.

(4) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a bérbeadds jogcimét és az e rendeletben, valamint a Szocidlpolitikai és Lakasiigyi Bizottsag altal
meghatarozott palyazati feltételeket,

b) a meghirdetett Onkormanyzati lakas miszaki allapotat és egyéb jellemzdit (szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat),

¢) a lakbér 6sszegét,

d) a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapot kialakitdsanak feltételével meghirdetett onkormanyzati lakas
esetén az elvégzend6 munkak becsiilt koltségeit,

e) a palyazat benyujtasanak és elbiralasanak hataridejét,

) az egyéb palyazati feltételeket,

(5) A palyazatot irasban kell benyujtani. A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazo adatait,

b) a palyazo nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja.

(6) A Fovarosi Kozgytilés Szocialpolitikai és Lakasiigyi Bizottsaganak sorolasat figyelembe véve a palyazat
eredményérol a fopolgarmester dont.

I1Il. FEJEZET

Az adatvédelemre vonatkozo rendelkezeés

33. § A bérbeadd - a jogszabaly keretei kozott - jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes
adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitdsa, megtagadasa, a bérbeadoi
hozzajarulasrél valé dontés, illetdleg a Fovarosi Onkormanyzat bérlékivalasztasi jogaval érintett lakasok
felhasznalasaval kapcsolatos dontés érdekében a tudomasara jutottak.

Zaro rendelkezések

34. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését kdvet honap 1. napjan 1ép hatalyba.
2
(3)
4)
5
(6)



(7
1. szamu melléklet a 19/1998. (IV. 15.) Fov. Key. rendelethez

KERELEM
onkormanyzati lakas szolgdlati jelleggel torténo bérbevételére
Kérelmezo neve: .......cooeeeeveeveeeenienieiiecniee Személyi ig. SZAMA: ....cccvevveveerieiirieeienene
ATLYJA TIEVE! ..ttt sttt ettt ettt ettt ettt b et b e s bt et s bt e bt et e bt eb b et e bt st et sheent et ebeeaeen
Sziiletési hely: .oovvevierieieieieeiceeeee e TdG: i
CSALAAT ALLAPOTA: ..ottt sttt et b ettt st beeat et sae st et e
Allando bejelentett 1aKCIME: ............o.oveviveeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Tart6zkodasi helye, ha ez nem azonos az el6z6 cimmel: ..........ccccoveeveiieiininincniincnenee

A lakésba vele egyiitt koltoz6 személyek (a sziiletési év és a rokonsagi fok megjelolésével):

MUNKEhELY NEVE, CIME: ..c.eeieiiiiiieieitieiieteeieee ettt ettt sbesbe et ebe e enseeee
FoglalkoZasa, DEOSZIASA: ......cecueruiruirieiiriieieie ettt ettt et et sb ettt et sbe bt et eae
Jelen munkaltatonal a munkaviszony Kezdete: .........cccevvevieriirieienineeieieseeeeeeie e
Nettd havi Atlagjovedelme: ........coeeciiiiiiiiieieeee e

Budapest, 19 ....occovveviiieieieeeeeeeeeeee e

kérelmezo

A kérelemhez csatolni kell:

1. A munkaltat6 és az érdek-képviseleti szerv javaslatat, véleményét.

2. A havi atlagjovedelemre, illetve egyéb, rendszeres jovedelemre vonatkozd igazolast.

3. Kinevezésére, alkalmazasara vonatkozo okirat masolatat.

4. Jelenlegi lakaskoriilményeinek leirasat (milyen lakasban, milyen mindségben, hanyadmagaval lakik stb.).

2. szamu melléklet a 19/1998. (1V. 15.) Fov. Kegy. rendelethez

FIGYELEM! Kitiltés eltt sziveskedjen az Utmutatét elolvasni!

NYUGDIJASHAZI ELHELYEZES IRANTI KERELEM

(LAKOINGATLAN)
1. A kérelmezo6 neve:
Telefonszama:
2. A lakoingatlan cime:
............................... Ker. woveeiivieiinivieeienceieeens W v, NSZe i @M e, AJEO
Irédnyitészam: .............
A LAKOINGATLAN ADATAI

3. A lakas tulajdoni (kezelési) viszonyai: (1) tarsashazi, illetve 6roklakas, (2) csaladi haz.
4. Milyen minéségben lakik? (1) tulajdonos, (2) tulajdonostars

5. A lakoszobak szama:



(1) 1 szoba, (2) 1,5 szoba, (3) 2 szoba, (4) 1+2 félszoba, (5) 2,5 szoba, (6) 3 szoba, (7) 2+2 félszoba, (8) 3,5
szoba, (9) 4 szoba, (10) 4,5 szoba, (11) nagyobb, éspedig...... szoba.

6. A lakas, csaladi haz komfortfokozata: (1) 6sszkomfortos, (2) komfortos, (3) félkomfortos, (4) komfort nélkiili.
7. A lakas, csaladi haz alapteriilete: ......... mz.
Ebbdl a lakdszobak (félszobak) alapteriilete:
1) o 2, (2) oo 02, (3 oo 2, (4) oo 2, (5) oo 02, (6) . 2

8. A lakasban, csaladi hazban 1évé egészségiigyi helyiségek:
(1) fird6szoba, (2) mosdo-, zuhanyozodfiilke, (3) 6nalld WC, (4) fiirdészobaban 1évé WC, (5) egészségiigyi
helyiség nincs.

9. A lakas, csaladi haz egyéb helyiségei:
(1) halofiilke, (2) hall, (3) étkezd, (4) lakéeldtér, (5) konyha, (6) f6z6fiilke, (7) el@szoba, (8) elétér, (9) zart
veranda, (10) atjaro, (11) belépd, (12) szélfogd, (13) éléskamra (kamraszekrény), (14) lomkamra, (15) 61t6z6
(gardrob), (16) egyéb:

10. A lakashoz tartozé tovabbi helyiségek:
(1) tiizeldtarold (faskamra, pincerekesz), (2) padlas, (3) kiils6 WC, (4) egyéb:

11. A lakas fiitési médja: (1) tavfiités, (2) kozponti fiités, (3) gazfiités, (4) fiirdékalyha, (5) olajtiizelésii kalyha, (6)
szilard tiizelésti kalyha, (7) szilard tlizelésti cserépkalyha, (8) villanyfiités, (9) egyéb:

12. Meleg vizzel valo ellatottsag:
(1) egyedi kozponti, (2) villanybojler, (3) gazbojler, (4) fiirdékalyha, (5) egyéb: ............ (6) nincs

13. A lakas jellemzdi: (1) vilagos, (2) sotét, (3) egészséges, (4) salétromos, (5) nedves, (6) aladicolt, (7) tapétazott,
(8) festett, (9) a szobak kiilon bejarataak.

14. Telefon: (1) van, (2) nincs.
15. A lakas fekvése: (1) utcai, (2) udvari, (3) vegyes.
16. A lakoingatlanra fennallo Kkotelezettség, teher: (pl. OTP-koéleson, haszonélvezeti jog stb.):

17. A lakassal kapcsolatos egyéb KOZIESeK: ..............occoevieriiieiininieienecceeccee e

18. Az épiilet MIKkor EPiilt: ...............occoiiiiiieee e
19. Hany négyszogol a lakashoz vagy a csaladi hazhoz tartozo telek? .........................

20. A koltozo személyek egészségi allapotara vagy Korara valé tekintettel liftes hazban 1évé, illetdleg foldszinti
vagy elsé emeleti lakast kér:
(1) igen, (2) nem.

21. A nyugdijashazi lakast melyik keriiletbe kéri?

A) elsésorban a .............. keriiletben,

B) masodsorban a .............. kertiletben,
C) harmadsorban a .............. keriiletben,
D) negyedsorban a .............. keriiletben,
E) 6todsorban a .............. kertiletben.

22. A nyugdijashazi lakas juttatisakor még a kovetkezdéket kérjiik figyelembe venni:

II. NYILATKOZAT



23. Kijelentjiik, hogy altalunk kozolt, jelenlegi lakasunkra vonatkozd adatok megfelelnek a valosagnak.
24. Tudomasul vessziikk, hogy kérelmiink teljesitése esetén kotelesek vagyunk jelenlegi lakoingatlanunkat
bekoltdzhetden a bérbeado altal kozolt szerv rendelkezésére a kotott szerzédés szerint atadni.

Budapest, 19 ... €V .ooveieiiieie ho ...... nap.
tulajdonos hazastarsa (élettars) tulajdonostars
Anyja neve: Anyja neve:
Sziiletési hely: Sziiletési hely:
Sziiletési id6: Sziiletési 1do:
Szem. ig. szam: Szem. ig. szam:
Utmutato

»Nyugdijashazi kérelem lakédingatlanra™ cimii nyomtatvany kitoltéséhez

Kedves Ugyfeliink!

Kérjiik, hogy az Utmutatéban foglalt tdjékoztatét sziveskedjen gondosan tanulmdnyozni, illetéleg az On szamdra
esetleg formasdgnak tiind kérdésekre is hibdtlan valaszt adni.

I. A kitoltéssel kapcsolatos altalanos tudnivalok

a) A nyomtatvanyt egy példanyban, tintdval, nyomtatott nagybetiikkel vagy irogéppel kell kitolteni.

b) Ahol a valasz el6re nyomtatott, ott a feleletet alahtizassal kell megadni.

¢) Ha a kérdést szammal kell megvalaszolni, csak arab szamok (1, 2, 3 stb.) hasznéalhatok.

d) Arra a kérdésre, amelyben az el6re nyomtatott valaszok egyike sem felel meg a lakast felajanlo koriilményeinek
és a pontozott vonalon kiegészitést nem kériink, nem kell valaszolni.

e) Akkor sziikséges masik beadvanyt kitolteni, ha az adatokban valtozas van.

Sziikséges a beadvanyhoz csatolni a Foldhivatal altal hitelesitett - 90 napnal nem régebbi - tulajdoni lap masolatot is.
A beadvany nyilvantartasba vétele ennek hianyaban nem teljesithetd.
Csak a kérelmez0 kizarolagos tulajdonaban 4116 iires bekoltozhetd lakoingatlan tulajdonjogat tudjuk elfogadni.

I1. Forgalom-meghatarozasok

Osszkomfortos az a lakds, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladod alapteriiletli lakoszobaval, f6z6helyiséggel, fiirdShelyiséggel és WC-vel;

b) kozmuvesitettséggel (villany- és vizellatdssal, szennyvizelvezetéssel);

¢) melegviz-ellatassal (tav-, tdomb-, egyedi kdzponti, etdzs melegviz-ellatassal, villanybojlerrel, gazvizmelegitovel)
és

d) kozpontos flitési moddal (tav-, egyedi kdzponti vagy etazsfiitéssel)
rendelkezik.

Komfortos az a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriiletii lakdszobaval, f6z6helyiséggel, fiird6helyiséggel és WC-vel;

b) kozmiivesitettséggel;

¢) melegviz-ellatassal és

d) egyedi fitési moddal (szilard- vagy olajtiizelésti kalyhafiitéssel, elektromos hétarold kalyhaval, gazfiitéssel)
rendelkezik.

Félkomfortos az a lakas, amely a komfortos lakas kdvetelményeinek nem felel meg, de legalabb
a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriiletii lakdszobaval és f6z6helyiséggel, tovabba fiird6helyiséggel, WC-vel;



b) kdzmivesitettséggel (legalabb villany- és vizellatassal) és
¢) egyedi fiitési moddal
rendelkezik.

Komfort nélkiili az a lakas, amely a félkomfortos lakas kovetelményeinek nem felel meg, de legalabb
a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriiletli lakoszobaval és f6z6helyiséggel, WC hasznalataval és
b) egyedi flitési moddal rendelkezik, valamint
¢) a vizvétel lehetésége biztositott.

FIGYELEM! Kitiltés elétt sziveskedjen az Utmutatot elolvasni!

NYUGDIJASHAZI ELHELYEZES IRANTI KERELEM

(BERLAKAS ESETEN)
1. A KErelmezo MEVe: .........c.occooiiiiiiiiiiiiiicceeee ettt
TelefONSZAMA: .......c..ooiiiiiiiiiiii ettt
2. A felajanlott lakas cime:
................. KET. wooeieiiiieieesieiesieeeeieseeieniesesseeness We veeieeeees NSZ i, €M L., AJEO

Irényitészam: .................
3. A lakasban milyen minéségben lakik? (1) bérld, (2) bérlotars, (3) tarsbérld

4. A lakoészobik szama:
(1) 1 szoba, (2) 1,5 szoba, (3) 2 szoba, (4) 1+2 félszoba, (5) 2,5 szoba, (6) 3 szoba, (7) 2+2 félszoba, (8) 3,5
szoba, (9) 4 szoba, (10) 4,5 szoba, (11) nagyobb, éspedig ...... szoba.

5. A lakas komfortfokozata: (1) 6sszkomfortos, (2) komfortos, (3) félkomfortos, (4) komfort nélkiili.

6. A lakas alapteriilete: ..... mz.

Ebbdl a lakoszobak (félszobak) alapteriilete:
(1) o 2, 2) e 2, (3) o2, (4) oo, (5) ..o, (6) ...

7. A lakasban 1évé egészségiigyi helyiségek:
(1) fird6szoba, (2) mosdo-, zuhanyozodfiilke, (3) 6nalld WC, (4) fiirdészobaban 1évé WC, (5) egészségiigyi
helyiség nincs.

8. A lakas, csaladi haz egyéb helyiségei:
(1) halofilke, (2) hall, (3) étkezo, (4) lakéeldtér, (5) konyha, (6) fézéfiilke, (7) elészoba, (8) el6tér, (9) zart
veranda, (10) atjaro, (11) belépd, (12) szélfogd, (13) éléskamra (kamraszekrény), (14) lomkamra, (15) 61t6z6
(ZATAIOD), (16) EEYED: ...eeieiiieieieie ettt ettt ettt ettt e st e et e be b e ese e beeseenbesbeensesseeseeseensesseeseenseseensensesees

9. A lakashoz tartozo tovabbi helyiségek:
(1) tiizeldtarold (faskamra, pincerekesz), (2) padlas, (3) kiils6 WC, (4) egyéb:

10. A lakas fiitési modja:
(1) tavfiteés, (2) kozponti fiités, (3) etazsfiités, (4) gazfiités, (5) olajtiizelésti kalyha, (6) szilard tiizelésii kalyha, (7)
szilard tiizelésii cserépkalyha, (8) villanyfiités, (9) egyéb:

11. Melegvizzel valé ellatottsag:
(1) egyedi kozponti, (2)  villanybojler, (3)  gazbojler, (4) fird6kalyha, (5) egyéb:

12. A lakas jellemz6i:
(1) vilagos, (2) sotét, (3) egészséges, (4) salétromos, (5) nedves, (6) aladicolt, (7) tapétazott, (8) festett, (9) a
szobak kiilon bejarataak.

13. Telefon: (1) van, (2) nincs.
14. A lakas fekvése: (1) utcai, (2) udvari, (3) vegyes.



15. A lakéingatlanra fennallo kotelezettség, teher: (pl. OTP-kolcson, haszonélvezeti jog, eltartds stb.):

16. A lakassal kapcsolatos egyéb Kozlések: ................occooiiiiiiiiiiiiiiiiieee e

17. A koltozoé személyek egészségi allapotara vagy korara valé tekintettel liftes hazban 1évé, illetéleg foldszinti
vagy elsé emeleti lakast kér:

(1) igen, (2) nem.
18. A nyugdijashazi lakast melyik keriiletbe kéri?

A) elsésorban a .............. keriiletben,

B) masodsorban a .............. kertiletben,
C) harmadsorban a .............. keriiletben,
D) negyedsorban a .............. keriiletben,
E) 6todsorban a .............. keriiletben.

19. A nyugdijashazi lakas juttatisakor még a kovetkezoket kérjiik figyelembe venni:

II. NYILATKOZAT

20. Kotelezettséget vallalunk arra, hogy bejelentjiik a Fépolgarmesteri Hivatalnak, ha a kért lakdsra mar nem tartunk
igényt.

21. Kijelentjiik, hogy az altalunk k6z6lt, jelenlegi lakdsunkra vonatkozo adatok megfelelnek a valosagnak.

22. Tudomasul vessziik, hogy kérelmiink teljesitése esetén kotelesek vagyunk jelenlegi lakasunkat bekoltézhetéen a
bérbeado altal kozolt szerv rendelkezésére atadni.

Budapest, 19 ... év .............. ho ... nap.
berlo berlotars ................
Anyja neve: Anyja neve:
SzuleteSI h ely ....................................... SzuleteSI he 1 y .........................................
Szuletes“do ..................................... Szulet651 ldo .......................................
sZemlgszam ................................... sZemlgszam .....................................

Utmutat6
,»Nyugdijashazi kérelem onkormanyzati lakés™ cimli nyomtatvany kitoltéséhez

Kedves Ugyfeliink!

Kérjiik, hogy az Utmutatéban foglalt tajékoztatot sziveskedjen gondosan tanulmdanyozni, illetéleg az On szdamdra
esetleg formasdgnak tiind kérdésekre is hibdtlan vailaszt adni.

I. A Kkitoltéssel kapcsolatos dltalinos tudnivalék

a) A nyomtatvanyt egy példanyban, tintdval, nyomtatott nagybetiikkel vagy irdgéppel kell kitdlteni.

b) Ahol a valasz el6re nyomtatott, ott a feleletet alahtizassal kell megadni.

¢) Ha a kérdést szammal kell megvalaszolni, csak arab szamok (1, 2, 3 stb.) hasznalhatok.

d) Arra a kérdésre, amelyben az el6re nyomtatott valaszok egyike sem felel meg a lakast felajanlé koriilményeinek
¢és a pontozott vonalon kiegészitést nem kériink, nem kell valaszolni.

e) Akkor sziikséges masik beadvanyt kitolteni, ha az adatokban valtozas van.



I1. Fogalom-meghatarozasok

Osszkomfortos az a lakds, amely legaldbb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriilet(i lakoszobaval, f6z6helyiséggel, fiirdShelyiséggel és WC-vel;

b) kozmiivesitettséggel (villany- és vizellatassal, szennyvizelvezetéssel);

c) melegviz-ellatassal (tav-, tdmb-, egyedi kdzponti, etdzs melegviz-ellatassal, villanybojlerrel, gdzvizmelegitével)
és

d) kozpontos flitési moddal (tav-, egyedi kdzponti vagy etazsfiitéssel)
rendelkezik.

Komfortos az a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriiletli lakdszobaval, f6z6helyiséggel, fiird6helyiséggel és WC-vel;

b) kozmiivesitettséggel;

¢) melegviz-ellatassal és

d) egyedi flitési moéddal (szilard- vagy olajtiizelésti kalyhafiitéssel, elektromos hdtarold kalyhaval, gazfiitéssel)
rendelkezik.

Félkomfortos az a lakas, amely a komfortos lakas kdvetelményeinek nem felel meg, de legalabb
a) 12 négyzetmétert meghaladod alapteriileti lakdszobaval és f6z6helyiséggel, tovabba fiirdohelyiséggel, WC-vel;
b) kdozmiivesitettséggel (legalabb villany- és vizellatassal) és
¢) egyedi fiitési moddal

rendelkezik.

Komfort nélkiili az a lakas, amely a félkomfortos lakas kovetelményeinek nem felel meg, de legalabb
a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriiletii lakdszobaval és f6z6helyiséggel, WC hasznalataval és
b) egyedi fltési moddal rendelkezik, valamint
¢) a vizvétel lehetésége biztositott.

3. szamu melléklet a 19/1998. (IV. 15.) Fov. Kgy. rendelethez

Epiiletek

1. Budapest VIII., K&banyai ut 22.

2. Budapest XI., Kevehaza utca 9-11.
3. Budapest XIII., Kassak Lajos 1t 78.
4. Budapest XIV., Sarrét park 6.



35/1993. (XI. 15.) Fov. Kgy. rendelet

a fovarosi keriileti onkormanyzatok tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadasa
soran érvényesitendo szocialis, jovedelmi, vagyoni feltételekrol

A Fovarosi Kozgytilés A fovarosi és a fovarosi keriileti dnkormanyzatokrol szold 1991. XXIV. tv. 10. § (3) bek.
p) pontjaban lévé felhatalmazas alapjan A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szol6 1993. LXXVIIL. tv. (tovabbiakban: Lakastérvény) 86. § (1) bek. a) pontja keretei kozott az
alabbi rendeletet alkotja.

A rendelet hatalya

1. § A rendelet hatdlya a fOvarosi keriileti onkormanyzatok tulajdonaban 1évo lakasokra (tovabbiakban:
Oonkormanyzati lakasok) terjed ki.

Onkormanyzati lakas bérbeadasanak szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételei

2. § Onkormanyzati lakasok bérbeadasa sordn érvényesitendd szocialis, jovedelmi, vagyoni feltételek a
kovetkezdk:

a) a bérl6 vagy hazastarsa (élettarsa), illetve a vele egyiittlako vagy egylittk61t6z6 kozeli hozzatartozoja
tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik bekdltdzhetd lakasa és

b) mind a bérlé csaladja, mind az egyliittk61toz6 kozeli hozzatartozok egy fére jutd havi nettd jovedelme nem
haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének a két és félszeresét és

C) a bérld csaladja nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke a mindenkori oregségi
nyugdij legkisebb Osszegének 250-szeresét meghaladja és

d) a bérl6 a bérbeadast megel6z6 5 éven beliil:
- nem mondott le onkormanyzati lakasa bérleti jogardl pénzbeli térités ellenében, vagy
- a lakasat a maganforgalomban nem cserélte el kisebb szobaszamu vagy alacsonyabb komfortfokozatt lakasra, vagy
- bekoltdzhetd ingatlanat nem idegenitette el.

3. § Onkormanyzati lakas annak a személynek is bérbeadhato, aki nem felel meg a 2. § a) pontjaban foglalt
feltételeknek, ha

a)

b)

C) az épitésligyi, illetve egészségligyi hatésag szerint romos, miiszakilag elavult, vagy egészségiigyi szempontbol
nem megfeleld lakasban €, vagy

d) - a csaladban tartdsan beteg személynek nem biztositott a kiilon szoba, vagy

- a lakasban egyiittlakd 6nalld csalad részére nem biztositott a kiilon szoba, vagy

- a csaladban az egy fore juto lakéteriilet nem haladja meg a hat négyzetmétert.

4. § (1) A 2. és 3. §-ban foglalt feltételeknek megfeleld személyek korén beliil figyelembe kell venni, ha a
csaladban egy eltartora tobb eltartott jut.

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 megiiresedd sziikséglakas hajléktalan személynek adhato bérbe.

5. § (1) Az 6nkormanyzati lakas a 2-3. §-ban rogzitett feltételekkel nem rendelkezd személyeknek is bérbeadhato.

a) ha az 6nkormanyzati lakas havi lakbére az e rendelet hatalybalépésekori lakbérét 100%-kal vagy annal nagyobb
mértékben meghaladja, illetve az e rendelet hatalybalépése utdn az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilé lakasoknal a
lakbér a hasonld, azonos szobaszamu ¢és komfortfokozati Onkormanyzati lakasok lakbérét ilyen mértékben
meghaladja.

b) ha a lakas bérbeadasa a Lakastorvény szerint:

- a bérl6 kijelolésére, illetve a bérld kivalasztasara jogosult dontése alapjan, vagy

- atmenetileg kikoltoztetett bérld részére, vagy

- cserelakas biztositasaként, vagy

- megiiresedett tarsbérleti lakrészben marado tarsbérld részére, vagy



- bérleti jogviszony folytatasdnak elismerése alapjan, vagy

- szocialis intézménybdl, illetve nyugdijashazbol kiko1t6z6 személy részére, vagy

- a lakast 1étesitd személy részére

torténik.

C) ha a Lakastérvény 29. §-a vagy a Fovarosi Kozgyiilés 36/1993. (XI. 15.) Fov. Kgy. rendelete szerint torténik a
bérbeadas.

(2) A Lakastorvény 23. § (3)-(4) bekezdése, 26. § (6) bekezdése, 74. § (2) bekezdése, 75. § (2) bekezdés b) pontja,
85. § (1) bekezdése és 95. § (9) bekezdésében szabalyozott esetekben, ha a bérbeadandé lakas:

a) a bérelt (hasznalt) lakasnal nagyobb szobaszamu,
vagy

b) annal 12 m2-rel nagyobb alapteriiletil,
akkor az dnkormanyzati bérlakas az e rendelet szerinti szocialis, jovedelmi, vagyoni feltételekkel rendelkez6knek
adhato bérbe.

Zaro6 rendelkezések

6. § (1) E rendelet 1994. januar 1-jén 1ép hatalyba.

(2) E rendelet alkalmazasaban:

a) a kozeli hozzatartozo, a csalad, a jovedelem, a vagyon, a hajléktalan, a tartasra koteles és -képes személy
fogalma alatt az 1993. évi IIL. tv. (Szocidlis Tv.) 4. §-ban foglaltakat kell figyelembe venni,

b) eltartott: A csaladban €16 kiskorq, és az is, aki a lakaskoriilmények vagy egyéb, a sziil6knek fel nem rohatd
okbdl keriilt allami gondoskodasba, neveldotthonba, illetve neveli rokon vagy mas személy, tovabba a nappali
tagozaton tovabbtanuld 25 évnél nem idésebb nagykoru, valamint a tartasra szoruld nagykoru kozeli hozzatartozo.

C) a vagyoni, jovedelmi feltételek vizsgalata soran a Szocialis Tv.-beli eljarasok az iranyadok.

(3) A Lakastorvényben foglalt kivételekkel e rendelet hatalybalépéséig indult birdsdgi, valamint a lakasiigyi
hatdsagi 1. foku eljarasban és az ennek soran hozott hatarozat ellen benyujtott jogorvoslati (feliilvizsgalati) kérelem
elbiralasara, tovabba 1j eljaras elrendelése esetén e rendelet hatalybalépése utan is az I. foku eljaras meginditasakor
hatalyos jogszabalyokat kell alkalmazni.



50/1995. (X. 20.) Fov. Kgy. rendelet

az onkormanyzati tulajdonban all6 lakasok lakbérovezeteirdl, a
lakbérmegallapitas és a lakasfenntartasi tamogatas elveirol, valamint a
lakasépités tamogatasanak rendszerérol

A helyi 6nkorméanyzatokrol sz6l6, modositott 1990. évi LXV. tv. (tovabbiakban: Térvény) 63/A. § b) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan a Févarosi Kozgylilés a kdvetkez6 rendeletet alkotja.

A rendelet hatdlya

1. § (1) A rendelet I. fejezetének hatalya a Févarosi Onkormanyzat, valamint a fovarosi keriileti dnkorméanyzatok
tulajdonaban 4ll6 minden lakasra kiterjed, beleértve a szobabérlék hazaban 1évé lakrészeket, a nyugdijashazak
lakasait ¢s a sziikséglakasokat is (tovabbiakban: dnkormanyzati lakasok).

(2) A rendelet I1. fejezetének hatalya a Budapest teriiletén fekvo lakasok és dnkormanyzati lakasok (tovabbiakban:
lakasok) az Europai Unid tagallamaiban allampolgarsaggal rendelkezd, valamint letelepedési engedéllyel, vagy
alland6é személyazonositd igazolvannyal rendelkez6 kiilfoldi természetes személy tulajdonosaira, haszonélvezbire,
bérloire és albérldire terjed ki.

(3) A rendelet III. fejezetének hatalya kiterjed a Budapest teriiletén lako vagy tartdzkodasi hellyel rendelkez6
Eurépai Uni6é tagéllamainak allampolgaraira, valamint letelepedési engedéllyel vagy allandé személyazonositd
igazolvannyal rendelkez6 kiilfoldi személyekre.

1. FEJEZET

A lakbérmegallapitas elvei

2. § (1) A tulajdonos dnkormanyzatoknak a lakbérek meghatarozasanal - mint alapelvet - figyelembe kell venniiik
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 modositott 1993.
évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 34-35. §-okban foglaltakat ugy, hogy a tulajdonukban 1évd
onkormanyzati lakasok bérbeadasabol szarmazo bevétel fedezze legalabb a bérlakasként hasznositott dnkormanyzati
lakasok lizemeltetésével, fenntartadsaval, karbantartdsaval kapcsolatos raforditasaikat. A lakbérbevételnek a 2. § (2)
bekezdés c) pontja kivételével nem kell fedeznie azokat a raforditasokat, amelyek az 6nkormanyzati lakasok iiresen
tartasabol az elmaradt felgjitasok elvégzésébdl, illetve az Onkormanyzati lakdsoknak a bérbeadas -el6tt
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotba helyezésébdl adodnak.

(2) A tulajdonos dnkormanyzatoknak a lakbérek meghatarozasanal - mint alapelvet - figyelembe kell venniiik azt,
hogy kiilonboz6 lakbérmértékeket hatarozhatnak meg aszerint, hogy a tulajdonukban 1évé dnkormanyzati lakasra a
bérleti szerz6dést a bérldvel:

a) lakasbérleti jogviszony folytatasa alapjan koti meg,

b) jelen rendelet hatalybalépése utan koti meg €s a bérbeadas a modositott 35/1993. (XI. 15.) Fév. Kgy. rendelet
szerint un. szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek figyelembevétele alapjan torténik,

C) ugy kototte vagy koti meg, hogy a lakbért koltségalapon, az adott bérlakas izemeltetésének, fenntartasanak és
felujitasanak fedezéséhez sziikséges 0sszegben allapitja meg, vagy

d) nem szocialis jelleggel tgy koti meg, hogy a mindenkori piaci lakbérhez kozelitd, de azt el nem érd lakbért
allapit meg.

(3) A tulajdonos 6nkormanyzatoknak a lakbérek meghatarozasanal - mint alapelvet - figyelembe kell venniiik a
fokozatossag elvét. A fokozatossag elvének figyelembevétele azt jelenti, hogy a bérbe adott 6nkormanyzati lakasok
lakbérét évente legfeljebb egyszer, mértékét évente legfeljebb 25%-kal lehet novelni. A fokozatossag konkrét
itemét, mértékét helyi rendeletben kell meghatarozni.

(4) A tulajdonos 6nkormanyzatoknak a lakbérek meghatarozasanal - mint alapelvet - figyelembe kell venniiik azt,
hogy differencialt lakbérmértékeket alkalmazzanak a Lakastorvényben, valamint jelen rendeletben foglaltaknak
megfelelden.



(5) A tulajdonos 6nkormanyzatoknak a lakbérek meghatarozasanal - mint alapelvet - figyelembe kell venniiik azt,
hogy a lakasok tamogatasa helyett a lakok tamogatasa valdosuljon meg a lakasfenntartasi és a lakbértamogatas
keretében.

3. § (1) Az dnkorményzati lakasok lakbérének mértékét az dnkormanyzati lakas alapvetd jellemzéi, igy kiilondsen
a lakéds komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakdépiilet allapota és telepiilésen, illetdleg lakoépiileten beliili
fekvése, tovabba a szerzddés keretében a bérbeado altal nyujtott szolgaltatas figyelembevételével kell meghatarozni.

(2) A lakbér mértékét a lakas komfortfokozatanak figyelembevételével kell meghatarozni. Az eltérd lakbérmérték
meghatdrozasanal ugy kell eljarni, hogy a novel6-csdkkentd tényezdkkel nem rendelkezé komfortos lakas lakbéréhez
képest a noveld-csokkentd tényezdkkel ugyancsak nem rendelkezd lakbér mértéke

a) 6sszkomfortos lakas esetén attol legfeljebb 25%-kal térhet el,

b) félkomfortos lakés esetén annak legfeljebb 65%-a,

¢) komfort nélkiili lakas esetén annak legfeljebb 50%-a,

d) sziikséglakas esetén annak legfeljebb 40%-a
lehet.

(3) A 3. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan megallapitott lakér mértékét a lakoépiilet allapotara tekintettel
csokkenteni lehet:

a) ha az épiilet 15-25 év kozott épiilt, vagy részesiilt teljes felujitasban, legfeljebb 10%-kal,

b) ha az épiilet 25 éven beliil nem részesiilt teljes felijitasban, legfeljebb 20%-kal.

(4) A 3. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan megallapitott lakbér mértékét a lakoépiilet févaroson beliili fekvése
alapjan

a) L. lakbérovezet esetén legfeljebb 20%-kal,

b) II. lakbérovezet esetén legfeljebb 15%-kal,

c) I1I. lakbérovezet esetén legfeljebb 10%-kal,

d) IV. lakbérovezet esetén legfeljebb 5%-kal lehet novelni.

A lakbérovezeti besorolast az 5. § tartalmazza.

5) A 3. § (2), (3) és (4) bek.-ben foglaltak figyelembevételével kialakitott lakbér mértékét a tulajdonos
onkormanyzatok helyi rendeleteikben egyéb ndveld és csokkentd tényezok alkalmazasaval hatarozhatjak meg.

(6)

4.§

5. § Budapest teriiletén az 6nkormanyzati tulajdon lakasokra vonatkozé lakbérovezetek a kovetkezok:

a) L. lakbérovezet: 1., I1., V. és XII. kertilet,

b) II. lakbérévezet: I11., X1., XIII. és XIV. keriilet,

c) I1I. lakbérovezet: VL., VIL., VIIL., IX. és X. keriilet,

d) IV. lakbérovezet: IV., XV., XVL, XVIL., XVIIL., XIX., XX., XXI., XXII. és XXIII. keriilet.

6.§
I1I. FEJEZET

A lakdsfenntartdsi tamogatds elvei

7. § A lakasfenntartasi timogatds megallapitasanak szabalyait a Szocidlis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol
sz016 1993. évi 1. torvény rendelkezései hatarozzak meg.

8. § (1) Tamogatas ugyanazon lakasra csak egy jogosultnak allapithaté meg, fliggetleniil a lakasban €16 személyek
¢és haztartdsok szamatol.

(2) A 10. § (1) bekezdés alkalmazasaban kiilon lakasnak kell tekinteni a tarsbérletet, az albérletet, a jogerds biroi
hatarozattal megosztott lakas lakrészeit, a szobabérldk hazaban 1év6 lakrészeket és a sziikséglakast.

(3) Tarsbérlet esetén a tarsbérlok altal kizarélagosan hasznalt helyiségekre és a k6zos helyiségekre részaranyosan
jutd kiadasok vehetdk figyelembe.

(4) Nem részesiilhet onallo ellatdsként nyujtott lakasfenntartasi tdmogatasban az a csalad, amelynek lakas
hasznositasaval (bérletbe, albérletbe adasaval stb.) dsszefliggésben jovedelme képzddik.

9. § (1) A tamogatast a kérelmez6 az allandé lakcime, illetve a tartdzkodasi helye szerint illetékes keriileti
onkormanyzattol igényelheti, mellékelve a kérelem benyujtasat megel6z6, legfeljebb egy évre vonatkozd
lakasfenntartasi kiadasai befizetésének igazolasat.

(2) A jogosultsag megallapitasanak feltétele: a kérelmezd és a vele kozos haztartasban €16k altal benyujtott



a) igazolas az Osszjovedelmiikrél és nyilatkozatuk arrél, hogy nem rendelkeznek olyan vagyonbdl szarmazod
jovedelemmel, amely lakasfenntartasi kiadasaikat fedezné, valamint, hogy mas énkormanyzattél nem kapnak ilyen
tdmogatast,

b) felhatalmazas, miszerint a lakasfenntartasi kiadasok beszedésére jogosult szervezetek az esetleges fizetési
elmaradasroél az onkormanyzatot tajékoztassak,

C) igazolas a tényleges lakasfenntartasi kiadasokrol.

10. § (1) A tamogatast folyositd Onkormanyzat dont arrdl, hogy a tamogatast kozvetleniil a lakasfenntartési
kiadasok fedezetének beszedésére falhatalmazott szervezeteknek, vagy a jogosult részére folyositja azzal, hogy az
6nallo ellatasként nyujtott lakasfenntartasi tamogatas dsszege nem lehet kevesebb 2500 forintnal.

(2) Az 6nallo ellatasként nyujtott lakasfenntartasi tdmogatas esetében a tdmogatas iranti kérelem benyujtasanak
lehet6ségét az dnkormanyzat évente legaldbb két alkalommal kdteles biztositani a rendelete szerint.

11l1. FEJEZET

A lakadsépités tamogatdasanak rendszere. A fiatal hazasok elso lakdshoz jutdasanak
tamogatdsa

11. § (1) A fiatal hazasok els6 lakashoz jutasaval kapcsolatban adott tAmogatasban (a tovabbiakban: fiatal hazasok
tamogatasa) részesiilhetnek azok a fiatal hazasok, akiknek lako- vagy tartdzkodasi helyiik Budapesten van, és a 14.
§-ban meghatarozott lakas épitésével, vasarlasaval méltanyolhatd lakasigényiik kielégitése céljabol kivannak elsd
lakéshoz jutni.

(2) E rendelet szempontjabol fiatal hazasnak az a héazaspar tekinthetd, akiknél a tamogatas biztositasa iranti
kérelem benyujtasanak idopontjaban a hazastarsak egyike sem toltotte be a 40. életévét.

12. § A fiatal hazasok tamogatasa nyujthato:

a) magantulajdonu lakas épitéséhez (ideértve tetdtér-beépitéssel, emeletraépitéssel és nem lakas céljara szolgald
helyiség lakéssa torténd atalakitasaval torténd 6nallo lakas épitését),

b) értékesités céljara épitett, illetve épittetett lakas vasarlasahoz,

) maganszemélyektol torténd lakas vasarlasahoz,

d) az onkormanyzat éltal elidegenitésre keriild lakas megvasarlasahoz kizardlag abban az esetben, ha a lakas
bekdltdzhetd allapotban forgalmi értéken keriil eladasra.

13. § (1) Nem részesiilhetnek a fiatal hazasok tamogatasaban azok, akik kiilon-kiilon vagy egyiittesen
bekoltozhetd lakastulajdonnal rendelkeznek. A keriileti Onkormanyzat rendeletében szabalyozhatja, hogy a
lakastulajdont mely esetekben tekinti bekodltozhetének.

(2) A fiatal hazasok tamogatasaban azok részesiilhetnek, akiknek szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyai
megfelelnek a modositott 35/1993. (X1. 15.) Fév. Kgy. rend. 2. § a), b) és ¢) pontjaban eldirt feltételeknek.

(3) A fiatal hazasok szdmadra nyujthato tdmogatas egydsszegli €s vissza nem téritendd.

14. § (1) A fiatal hazasok tamogatasa iranti igényiiket a kérelmez6k elsddlegesen a lako- vagy tartozkodasi helyiik
szerint illetékes keriileti onkorméanyzathoz nytjthatjak be.

(2) Ha a lako- vagy tartozkodasi helyiik szerint illetékes keriileti 6nkormanyzat nem részesitette a kérelmezoket
tdmogatasban, kérelmiiket az épitkezés, vagy a vasarlas helye szerint illetékes keriileti 6nkormanyzathoz nyujthatjak
be. Ebben az esetben a lako- vagy tartdzkodasi hely szerint illetékes keriileti 6nkormanyzattél igazolast kell csatolni
arra vonatkozoan, hogy tdamogatasban nem részesiiltek.

(3) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a keriileti dnkormanyzatok helyi rendeletet alkothatnak,
amelyben a fiatal hazasok timogatasa odaitélésének egyéb szabalyait megallapithatjak.

Lakésépités helyi tamogatasa

15. § Lakasépitési helyi tamogatasban (tovabbiakban: helyi timogatés) részesiilhet az egyediilalld személy és a
lakasigényét egyiittkoltdozéssel megoldd csalad (tovabbiakban egyiitt: csalad), ha a csaladnak lakd- vagy tartdzkodasi
helye Budapesten van.

16. § Helyi tamogatas nyujthato:

a) maganszemély tulajdonaban 1év0 lakas épitéséhez, bovitéséhez, atalakitasahoz, valamint emeletraépités, tetotér-
beépités utjan és egyéb modon torténd 1étesitéséhez, feltjitdsahoz vagy



b) a lakas tulajdonjoganak maganszemély altali megszerzéséhez, ha arra vasarlas és lakas tulajdoni hanyadanak
megszerzése utjan keriil sor, beleértve az 6nkormanyzatok altal {iresen, forgalmi aron térténé onkormanyzati lakas
értékesitését is.

17. § (1) A helyi tAmogatas kamatmentes kolcson formdjaban nyujthatd, mértéke az épitkezés koltsége, illetve a
vételar 20%-aig terjedhet, amelyet legfeljebb 15 év alatt kell visszafizetni.

(2) Rendkiviili méltanylast érdemld esetben - kiilondsen, ha a csaladban dnmaga ellatasara képtelen, allandé vagy
tartos felligyeletre szoruld stlyos fogyatékos vagy rokkantsagi nyugdijra jogosult személy van - vissza nem téritendd
helyi timogatas is nytjthato.

(3) Helyi tamogatas akkor nyjthato, ha a csalad készpénz-megtakaritasa eléri az épitési-, feltjitasi koltség, illetve
a vételar 20%-at, amelyet az igényléskor hitelt érdemlé mdodon igazolni kell.

(4) A készpénz-megtakaritasba a fiatal hdzasok tdmogatisa nem szadmithato be.

(6)

18. § (1) A helyi tamogatas iranti igényiiket a kérelmezok elsddlegesen a lakd- vagy tartdzkodasi helyiik szerint
illetékes keriileti onkormanyzathoz nytjthatjak be.

(2) Ha a lako- vagy tartdozkodasi helyiik szerint illetékes keriileti onkormanyzat nem részesitette a kérelmezdket
tdmogatasban, kérelmiiket az épitkezés vagy a vasarlas helye szerint illetékes keriileti dnkormanyzathoz nyujthatjak
be. Ebben az esetben a lakd- vagy tartdzkodasi hely szerint illetékes keriileti dnkormanyzattdl igazolast kell csatolni
arra vonatkozoan, hogy tdmogatdsban nem részesiiltek.

(3) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a keriileti dnkormanyzatok helyi rendeletet alkothatnak,
amelyben a helyi timogatas odaitélésének egyéb szabalyait megallapithatjak.

V. FEJEZET

Vegyes és hatalyba léptetd rendelkezések

19. § (1) Ez a rendelet a 21. § (3) bek. kivételével 1996. januar 1-jén 1ép hatalyba. A 21. § (3) bek. a rendelet
kihirdetését kdvetd honap elsé napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépése el6tt nyujtott tamogatasokra a tamogatds nyuQjtasakor hatalyban volt
jogszabalyokban eldirt feltételek az iranyadoak.

(3) A Févarosi Kozgylilés a Torvény 65/A. § (2) bek. alapjan felhatalmazza a tulajdonos 6nkormanyzatokat, hogy
jelen rendeletben foglaltak érvényesitése érdekében alkossanak helyi rendeletet.
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Modszertani bevezeto

Kutatocsoportunk azt a megbizast kapta, hogy a lehetd legtigabb keretek kozott
térképezze fel az Un. lakasmaftia jelenséget. E feladat elvégzéséhez a szamba johetd
moddszerek koziil a forrds- és dokumentumelemzést alkalmaztuk. Ennek keretében
elemzés targyava tettiik a Népszabadsag, a Népszava, a Magyar Hirlap, a Magyar
Nemzet és a HVG 2000. évtd]l megjelent cikkeit. A lakdsmaffia jelenség hatterének
alapos feltarasahoz az egyes érintett szereplok, igy a renddrség, az tligyvédek és
kozjegyzOk és mas hozzaértdk szakmai lapjait, igy Belligyi Szemle, Jogtudomanyi
Ko6zlony, Juratus, Fundamentum, Esély, Magyar Jog, Igazsagiligyi Kozlony is
attekintettiilk. Ezen masodlagos forrasok vizsgalatakor feltlint, hogy a szaklapok vagy
egyaltalan nem, vagy csak elvétve foglalkoznak a témaval. Szintén a hattérismeretek

gyarapitasat szolgalta a szakértokkel készitett telefonos vagy mélyinter;ju.

A kutatas legfontosabb, alapdokumentuma az Alkotmany- €s igazsagiigyi Bizottsag,
az Onkormanyzati Bizottsag, valamint a Rendészeti Albizottsag (tovabbiakban
Albizottsag) tagjaibol felallitott ,Lakasmaffia tevékenységet feltairdé kozos
albizottsag” részjelentése volt. E dokumentum egyes részleteit keretes szovegként szo6

szerinti idézetben rogzitettliink a tanulmanyban.
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I. A probléma koriilirasa :

Az ingatlan-adasvétel kockazatos ligylet. Jelentds veszteség, hosszil pereskedés elé
néz az allampolgar, ha az eladd nem adja birtokdba a kifizetett ingatlant, a vevd
birtokba vette, de nem fizet, altulajdonossal kot szerzédést, tobbeknek eladtdk az
ingatlant, titkolt terhei, rejtett hibai vannak, vagy problémas az {ligyintéz¢s, ingatlan-
nyilvantartés, illeték- és adobeszedés gépezete. Nem is szolva arrdl, ha a problémat

szandékosan, blincselekmény elkdvetése aran okozzak.

A rendszervaltds kovetden el0szor Oroszorszag nagyvarosaibol érkeztek hirek
blinszovetségekrdl, amelyek kiterjedt csaldssorozatokat kdvettek el, emberoléstol sem
riadtak vissza annak ¢érdekében, hogy daldozataiktél megszerezzék azok
lakoingatlanait. A sértettek idds, megélhetési gondokkal kiizdé emberek voltak, akik
nehézségeik enyhitésére eltartdsi vagy Orokosodési szerzédést kotottek az
elkdvetokkel, majd hirtelen meghaltak, vagy eltintek, az elkdvetok pedig
,O0rokosként” a tulajdoni, bérléi jogokat tovabbértékesitették. Ez arra enged
kovetkeztetni, hogy az egykori szovjet tdbor orszagaiban nem csak a lakaspolitikai
megoldasok voltak hasonloak, hanem a posztkommunista idészakban ezek tarsadalmi

kovetkezményei is.

Az ingatlancsalas nem kizardlag kelet-europai jelenség. Németorszagban az utobbi tiz
évben mintegy 300 ezer csaldd esett aldozatul bankok, befektetési tarsasdgok
kisjovedelmiiek szamara hirdetett, adomegtakaritast is igérd, ingatlan- és nyugdij-
elotakarékossagi akcidinak. A jelentdsen tulértékelt, bankhitelb6l megvasarolt
ingatlanok ma a vasarlasi ar 10-20 szazalékat érik. A konstrukciok forgalmazoéi és az
¢épitési vallalkozok koddé valtak, nem bizonyithatd, hogy a bankok tudtak az

tizelmekrdl, igy csak tanacsadasi kotelesség elmulasztasaval vadolhatéak. Egyes

' A lakésmaffia Budapesten, avagy az ingatlanokkal kapcsolatosan elkovetett blincselekmények
szociologiai feltérképezése. A Budapest Foévarosi Kozgytilés tgynevezett lakdsmaffia
tevékenységet feltdrd kozos albizottsag jelentése. 2003. Kézirat. (Szerz6 megnevezése nélkiil).
Lévai Zoltan képviseld ur konyviink kiadasat megel6z6 felvilagositasa szerint a munkaanyagot a
Gir6 Szdsz Andrds politolégus érdekeltségébe tartozé Policon Bt. készitette a munkacsoport
megbizasabol. A dokumentum néhany részletét a dokumentum Osszeallitéja a szarmazasi hely
megadasa nélkiil a Poéczik Szilveszter és Nagy Laszlod Tibor éltal az Orszagos Kriminoldgiai
Intézetben végzett kutatdsdnak szerkesztetlen zardjelentés-tervezetébdl vette at szd szerint. (A
Szerk.).
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vadak szerint a politika és igazsagszolgéltatds védelmébe veszi a bankokat, mivel
ezek finanszirozzak a katasztrofalis allamaddssagot. A nyugat-eurdpai orszagok mai
helyzete az ingatlancsaldsok teriiletén elOrajzolja azokat a tendencidkat, amelyek

megjelenésével Magyarorszagon is szamolni kell.

Hogy Magyarorszagon is nagy szamban folynak ingatlancsaldsok, és elkovetdik
bizonyos szervezettséget mutatdé biindz6 csoportok, azirant csak a 90-es évek
kozepén, a hajléktalanokra iranyuld kozfigyelem hatasdra kezdett érdeklddni a
blinlildozés. 1994-t61 az ingatlan-adasvétel {iigyvédi -ellenjegyzéshez kotésével
igyekeztek gatat vetni a visszaéléseknek. Gonczol Katalin, az emberi jogok
orszaggyllési biztosa 1996 januarjaban hivta fel a rendérség figyelmét azokra az
esetekre, amikor 1d6s embereket erdszakkal, triikkkel lakasuk elhagyasara, tulajdoni
jogaik atengedésére kényszeritenek. A lakdingatlanokkal kapcsolatos manipulaciok

azonban tavolrdl sem ) keletiiek, végigkisérték a Kadar-korszakot.

A kommunista hatalomatvételt kdvetéen a varosok belsd régidinak régi épitési
tombhdazait allamositottak, bevontak a kdzponti jraclosztd gazdalkodasba. Lakashoz
jutni csak kiutalassal lehetett, ami széles teret nyitott a korrupcidonak. Az
osztalyharcos koncepcid hosszi tdvon a varosi polgéarsag €letforméjahoz kapcsolodo
épitészeti szubsztancia eltlinésével szamolt, és tudatosan torekedett annak
felszamoléasara. Elmulasztotta a varosnegyedek karbantartasat, igyekezett felhigitani
dominans népességét, helyébe hely- és kozegidegen, alulprivilegizalt csoportokat
telepitett. A kommunista rezsim szamara félelemkeltd volt minden akaratképzésre
képes tarsadalmi és etnikai csoport. A magyar kommunista elit még jol emlékezhetett
arra a tamogatasra, amelyet a budapesti, nagypolgarsag nyujtott 1919-ben Horthynak.
Tovabb fokozta a budapesti belsd varosrészek lakossagaval szembeni politikai
averziot, hogy az 56-os forradalom féleg ezek lakossagat ragadta magéval, ezek
voltak a harcok f6 szinterei is, ezért ,,biintetésbdl” hanyatlasra itéltettek. E koncepcid
Iényegén nem valtoztatott, hogy egyes fontosabb kozlekedési utak mentén a Kadari

konszolidacid masodik felében turisztika célu latvanykozmetika zajlott.

Budapest a 70-es és 80-as években nagymérvii bevandorlds célpontjava valt, de
képtelen volt eleget tenni a lakhatési és infrastrukturalis igényeknek, ezért letelepedési
korlatozast léptetett érvénybe, vidékieknek csak két éves budapesti ideiglenes
tartozkodas vagy munkaviszony utan tette lehetové lakasigénylés benyujtasat, lakas

vasarlasat. Ezért hallatlan értékkel birt a bérldi jog. A Budapesten letelepedni vagyok,
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lakéasuktol szabadulni akarok és jobb lakas szerzésére torekvok taldlkozasabol alakult
ki az a masodlagos lakoingatlan-piac, amelyen formailag bérleti jogok cseréltek
gazdat, és alakultak at tobbszords attétellel ingatlantulajdonnd, ingdsagga, pénzz¢. Az
eltartasi szerzOdések, tobbes és fiktiv cserék, hamis jogosultsagigazoldsok (nagyobb
lakas csak megfeleld nagysagl csaladnak volt kiutalhato) forgatagaban nagy Osszegii
lelépési dijak vandoroltak kézbdl kézbe, és egyes ligyintézok zsebébe. Mar ekkor
sokan szereztek befektetési céllal bérldi jogot, és hasznositottdk masodbéreltetés
formajaban. Az ligyletekben jogtanacsosok, tisztségviseldk sajat és tigyfeleik hasznéra

kamatoztattak kapcsolatrendszeriiket.

A rendszervaltassal szélesre tarult az ingatlanpiac, legalizalodott a ,,sziirke”
ingatlangazdasag. A formalddo 1 politikai elit ,,megfelelé idoben megfeleld helyen
1évé része” az ingatlanpiacon keresztil is igyekezett jelentds kozvagyont
atszivattyGzni sajat magan vagy korporativ érdekeltségébe. Erre az idészakra nyulnak
vissza a partok székhaziligyei, ingatlanmanipulacidéi. A févarosban és a vidéki
varosokban a bérléknek kedvezményes aron, elonyos fizetési feltételekkel felkinaltak
az onkormdnyzati lakdsvagyon nagyobb hanyadat. Onkorményzati tulajdonban a
leginkébb leromlott épiiletek maradtak. Egyes 6nkormanyzatok a tarsashdzza alakult
bérhazakban megtartottak az iizlethelyiségek tulajdonjogat, bérbeadasukkal novelték
sajat jovedelemforrasaikat, egyuttal csokkentették a tarsashdzak fenntartasra,
fejlesztésre fordithatd bevételi lehetdségeit. Nem egy Onkormanyzat tett kisérletet
arra, hogy vasarlasképtelen bérlok lakasat maganbefektetoknek adja el. A lakasok —
most mar — tulajdonosai a vasarlassal magukra vallaltdk lakasaik és a lakohaz eldre fel
nem mérhetd nagysagu, rovid €s hosszu tava koltségterhét (lizemeltetés, karbantartas,

felujitas, fejlesztés).

A kindlati lakasdomping a 90-es évek utols6 harmaddig a viszonylag magas inflacid
ellenére alacsonyan tartotta az darakat, de sejthetd volt, hogy a gazdasagi
fellendiiléssel, a lakaspiac kiilfoldiek el6tti megnyitasaval és az EU-csatlakozas
kozeledtével jelentds kereslet- ¢és arndovekedés fog mutatkozni. Ezért egyre
jelentésebb befektetdi pénzek aramlottak a lakdsprivatizacioval kiszélesiilt
hasznaltlakés-piac felé. A legalis forgalomban elsésorban egyéni kisbefektetok
jatszottak szerepet, akik nagyobb befektetésekhez til csekély pénzeszkozeiket
igyekeztek értékalloan elhelyezni, de alvilagi csoportok is felfigyeltek a lakaspiac

lehetdségeire: a sziikséges pénz uzsorahitel formajaban a 90-es években lezajlott
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akkumulacionak koszonhetden rendelkezésre allt alvilagi pénzkolesonzoknél, a
tarsadalmi atrendezédés pedig bdven produkalt pénzszitkében 1évd, vagy ilyen

helyzetben hozhatd embereket.

Gyakran a privatizalt, vagy korabban vasarolt 6roklakason, csaladi hdzon halmoz6do
bank- vagy maganhitel, koziizemi tartozds vagy jelzdlog hozta pénziigyileg
kilatastalan helyzetbe a tulajdonost. Szamos oroklakas-tulajdonos a 80-as években
felvett igen kedvezd OTP épitési hitelek hirtelen kamatszint-modositdsa juttatott
szorult helyzetbe. A hitel és kolcsoniigyletekkel Gsszefiiggd esetekben rendszerint az
érintett lakdsa volt a hitelfedezet, amelyet a hitelezd arverésre bocsathatott. A valos
értéket messze alulmuld kikialtasi arrél — a becsiilt forgalmi érték 50 szazaléka —
indul6 arverésekrol egyesek fenyegetéssel, triikkel, korrupcidval kiszoritottak a tobbi
licitalot, és olcson jutottak lakoingatlanhoz. Més esetekben mesterséges hitelorvényt

idézve el fosztottak ki embereket.

Az ingatlanokkal kapcsolatos visszaélések a 80-as évek végén, a 90-es évek

elejétdl kezd6do tarsadalmi — gazdasagi atalakulashoz kothetéek.

- A Korabbi tanacsi bérlakas- elidegenitése ...ekkor felgyorsult, a korabbi
bérlok nagy tomegei... valtak ingatlantulajdonossa.

- A megmaradt bérlakas-allomannyal valé gazdalkedas ... donto
mértékben az onkormanyzatok hatiaskorébe Keriilt, ez jelentés
differencialodast és targyi decentralizaciot eredményezett, jol atgondolt
szabalyozas, megfelel6 targyi, személyi feltétel nélkiil.

- A rendszervaltozas vesztesei, a munkajukat elvesztok, illetve a magukra
maradt idések, betegek korében megindult egy nagymérvii
elszegényedés .... A lakhatasi koltségek emelkedését nem kovette a
szocidlis timogatasi rendszer er6sddése, a nyugdijrendszer megfelelo
atalakitasa, a tartozasallomany megfelel6é kozponti, vagy helyi kezelése.

-  Masok a megélhetésiik biztositasa érdekében a realisnal nagyobb

kockazat mellett lettek vallalkozok, 0ket kiilonosen siujtottak a hitelpiac

miikodési zavarai. (Albizottsag 5.0).

Magyarorszdgon, a nagyvarosokban ¢s leginkabb Budapesten a kilencvenes évek
kozepétdl terjedt el a koznyelvben lakasmaffia blindzési forméanak nevezett jelenség,
amelyet a jogi szakzsargon tobbek kozott az ingatlancsalas (Btk. 318.§ 1 bek.), illetve
koz- (Btk. 274 §) és maganokirat-hamisitas (Btk. 276. §), bizonyos esetekben zsarolas
(Btk. 323. §), kényszerités, tovabba személyi szabadsag (Btk. 174. §) korlatozasa
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biintetd tényallassal illet.

Az tigy kiemelt jelentdségét jelzi, hogy mind az Orszaggyiilésben albizottsag?, mind a
Févarosi Kozgytilésben munkacsoport’ alakult a tények feltarasara, és a lehetséges
megoldasi javaslatok kidolgozasara. Noha a kéarok ezen a téren felmérhetetlenek
(emberi sorstragédidk, egy élet miivének Osszeomldsa) mégis a valos statisztikai
adatok azt mutatjdk, hogy igazabol maffia jellegli, tomeges méretii ingatlan-
vissza¢lésekrdl nem beszélhetiink. Neézziik a statisztikai adatokat. Egy évben
Magyarorszagon kb. 500 ezer biincselekmény vélik ismertté, amelyeknek kb. a 80

szazaléka (lasd 1. tablazat) vagyoni elleni biincselekmény.

1. Tablazat Az ismertté valt vagyon elleni biincselekmények szima (1997-2001)

1997 1998 1999 2000 20001

Vagyon elleni biincselekmények | 393 003 | 457 188 | 358 036 | 311 611 | 317 900

Forras: BM

A rendbrség tajékoztatdsa szerint a vagyon elleni biincselekmények mintegy 14
szazaléka tartozik a csalds tényallasa ala, s csak ennek igen kis hanyada sorolhaté az
ingatlanbiindzés korébe. A 2001. juniusdban a Budapesti Renddrfokapitanysag altal
létrehozott Kaptar Csoport adatai szerint 2001-ben 177 biiniigyi iktatasuk volt ebben a
témaban, 2002-ben ez a szam 198-ra emelkedett. 2003-ban — jalius 8.-ig — 124
esetben iktattak lakasmaffia gyanus iigyet, ebbdl 65 esetben elrendelték a nyomozast
(29 vademelés tortént), 15 esetben megsziintették a nyomozast, és 44 esetben
megtagadtdk azt. A nyar kozepéig 79 {6t hallgattak ki gyanusitotti mindségben. A
rendérség megallapitdsa szerint az elkdvetdi csoportok kozotti sem targyi sem
személyi kapcsolat nem igazolhat6, bar kétségteleniil vannak olyan elkdvetési formak,
amelyek a szervezetettség jeleit mutatjak.’ Igy a tények tiikrében, a szakmai

rr . r o r . )
eldadasokban a lakasmaffia kifejezés haszndlata nem szakszert.

> Alkotmany- és igazsagiigyi Bizottsig, az Onkormanyzati Bizottsag, valamint a Rendészeti
Albizottsag.
3 Budapest Févaros Kozgytilésének Varosrendészeti Bizottsag lakasmaffia-ellenes munkacsoportja.

* A rend6rség Budapesten mintegy 30-40 kisebb-nagyobb ,lakasmaffiat” tart szamon. Megélnek
azonban a piacon azok a szervezethez nem tartozo biinozik is, akik csak alkalomszertien foglalkoznak
masok lakasanak torvénytelen értékesitésével.

> A tanulméanyban a kijelentés ellenére — a jobb érthetéség kedvéért — tobb alkalommal hasznaljuk a
lak4smaffia kifejezést.
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Az Albizottsag leszogezi, az ingatlanokkal, bérlakasokkal kapcsolatban
feltart csalasokat, egyéb biincselekményeket, eljarasi szabalytalansagokat,
visszaéléseket nem egy, az orszag egészére vagy nagyobb teriiletére
kiterjedden tevékenykedé, maffia jellegli biinszervezet koveti el. (...) E
csoportok miikodésének jellemzdi ... igen kozel allnak a hatilyos biintet6

torvénykonyv szerinti biinszovetkezet fogalmi elemeihez. (Albizottsag 4.0.)

Az adatok tehat azt tAmasztjak ald, hogy a sajtoban és a kozvélekedésben 1ényegesen
felnagyitva jelenik meg a probléma, amelynek természetes okai lehetnek. Ez a fajta
blincselekmény rendkiviili mod irritdlja a polgarokat, mert jelentds karokozassal jar
egyiitt, és sulyos szocidlis problémakat gerjeszt, pl. csaladok utcara valo kikertilése,

hajléktalansag, vagyonok elvesztése.

(...) az ingatlanokkal, bérlakasokkal Kkapcsolatban elkovetett

biincselekmények tarsadalmi veszélyessége igen jelentds:

- az aldozatok, a sértettek az életiik soran megszerzett legjelentésebb
vagyontargyukat és/vagy lakhatisi lehetéségiiket vesztik el
végérvényesen...,

- az ingatlanokkal valé visszaélések a jogrendszerbe és az ingatlan-
nyilvantartas kozhitelességébe vetett bizalmat assak ala ....,

- a napvilagra Keriilt ingatlancsalasok gyaniit, bizalmatlansagot keltenek
az ingatlankozvetitok, a hitelezé pénzintézetek, az iigyvédek, a
kozjegyzok, a birésagi végrehajtok, a rendorok, az iigyészek és a polgari
peres, illetve a biinteté iigyekben eljaré birok személyével szemben is.

(Albizottsag 4.0.)
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I1. Ingatlanbiin6zés altal érintett sértetti kor, bliinozés formai

A lakéscsalasok egyik legfontosabb jellemzdje, hogy sohasem a lakas megszerzése a
cél, az csak eszkdz a haszonszerzéshez. Egyédltalan nem jellemzd, hogy sajat
hasznalatra szereznék meg csalas utjan ingatlant. Az effajta biincselekményeket az
elkovetok altalaban elére megtervezve, tobb 1épésben hajtjak végre, mikozben
gondosan iigyelnek arra, hogy minimalisra csokkentsék a kockazatot. A
blincselekmények szervezdi altalaban jo képességli biindzdk, akik riadasul a
jogalkalmazas sajnalatos gyengeségeivel is tisztaban vannak. Gyakori jelenség, hogy
a lakascsaldsokat szervezetten hajtjak végre, kimondottan erre a célra alakulnak
blindz61 csoportok. Tagjaik kozott megtalalhatok az irdstudatlan felhajtok, az
ingatlankozvetitok, a jomoda befektetok, az Onkormanyzati lakasiigyi eléadok, az
tigyvédek, illetve a foldhivatal vezetdi munkatarsai. Ezen blinelkdvetdi csoportok is

felismerték a tékefelhalmozas XXI. szazadi lehetdségét.

A jogi kérokozéason tilmenden a lakdsmaffia ténykedése két szempontbdl is hatassal
van magdra az ingatlanpiacra. Egyrészt lassitja a piac egészséges mobilitasat, és
bizonyos teriileteken torzitja az ingatlan arak alakulasat (aranytalan fel, illetve lefelé

torzitas).

Felhivjuk a figyelmet azonban arra, hogy a lakéscsalési ligyekben magas az olyan
esetek ardnya, amelyekben a sértettek maguk is a megszokottnal nagyobb mértékben

jarulnak hozza az aldozatta valasukhoz.

A Budapesti Rendorfokapitanysag Kaptar Csoportjanak munkatarsai, illetve a teriilet
szakértdi szerint az ingatlanblindzéssel kapcsolatosan 6t fobb elkdvetési modot lehet

megkiilonboztetni.
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1. csoport — értékes ingatlanok terhére elkovetett biincselekmények

A csalok els6 csoportja kizardlag a nagy értékli budai telkekkel foglalkozik. Kedvelt
modszeriik, hogy a lathatéan elhagyatott ingatlanokat feltérképezik, a régdta vidéken
vagy kiilfoldon tartozkodo tulajdonosok értékeit igyekszenek megszerezni. Ezen
elkdvetési mod lehetdségeit nagyban megkonnyiti a magyarorszagi — és elsdsorban a
budapesti — foldhivatalokban tapasztalhaté rendezetlenség. Az elkdvetdk ugyanis (a
jogszabalyi lehetdségeknek megfeleléen a Foldmiivelésiigyi és Vidékfejlesztési
Minisztériumhoz tartozé foldhivatalok adatai nyilvanosak, kikérheti 6ket barki a
személyazonossag igazolasa nélkiil, bemondott név alapjan) kikérik a tulajdoni lapot,
majd meghamisitjadk vagy — ami gyakoribb — kimasoljak a tulajdonos adatait, s a
nevére hamis személyi okmanyokat, igy személyi igazolvanyt, APEH-igazolokartyat
készittetnek, ¢és ezzel az adasvétel legalis lehetSségeit megteremtik.® A hamis
igazolvanyokkal az ingatlant gyorsan értékesitik, joval a piaci ar alatt. Volt mar példa,
hogy hetven-szdznegyven milli6 forintos ingatlant harmincmillié forint koriili aron
adtak tovabb a blinelkdvetok. A valodi tulajdonos tulajdondnak ellenérzésekor azt
tapasztalja, hogy kordbban {iiresen 4all6 telkén egy haz &ll, esetleg telken épitkezés
folyik. Jogi értelemben a helyzet szinte feloldhatatlan: a vevé ugyanis johiszemiien,
formailag érvényes szerzddéssel vette meg az ingatlant; a kérdés az, hogy kié volt a
telek (ingatlan). A sértettek polgari pert indithatnak, és biintetd feljelentést tehetnek,
azonban amikor a szerzddés alapjaul szolgaldo okmanyokrdl kideriil, hogy azok
hamisak vagy elveszett/lopott személyi igazolvanyokbol szarmaznak szinte
kiderithetetlen elé allitjak mind a biiniild6z6, mind az igazsagszolgaltatd szerveket.
Ebben az esetben a megoldds kulcsa kizdrdlag a jogszabalyi feltételek

megszigoritasaban van.

Mivel a bilincselekmények a foldhivatalokon keresztiil torténnek, a hivatalok belsd
regisztraciés  rendjének  megvaltoztatasaval a  lakdsmaffia  tevékenységét
nagymértékben vissza lehetne szoritani. Ehhez azonban jogszabaly-moédositasokra

lenne sziikség.

6 Uj elkovetési mod is megfigyelhetd, ami szintén a foldhivatalokbol kikért tulajdonlapokra épiil. Az
ottani adatokra tdmaszkod6 hamis személyi igazolvanyokkal banki hiteleket vesznek fel, amelyet a
késébbiekben nem fizetnek vissza.
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Az értékes ingatlanok terhére elkdvetett biincselekmények masik elkdvetési maodja,
az, amikor az elkovetok legalis vallalkozast hoznak létre, mégpedig valamilyen,
finanszirozéasi vagy befektetési lizletdgat. Ebben az esetben nem egy ingatlant
értékesitenek, hanem olyan potencidlis ,,vevOket” keresnek, akiket kecsegtetd iizleti
ajanlattal fosztanak meg jelentds pénzosszegektdl. Az alvallalkozéshoz pénzt,
valamint magas szinvonalu infrastrukturat teremtenek, ,,szolgaltatasaikat”
reklamozzak, legalisan munkavallalokat alkalmaznak. A sértetteknek a befektetéseik
fejében magas kamatokat igérnek, épitési vagy lakésvasarlas-finanszirozési programot
hirdetnek, majd a kifizetések elétt eltiinnek a pénzzel egylitt. Legtijabb példa erre a

Veritas Ingatlanszovetkezet.
Osszefoglaléan elmondhato, hogy

e Az ebbe a csoportba sorolhaté sértettként a modosabb, nagyobb pénzosszeggel

rendelkezo réteg jelenik meg;

e Ez esetben az elkovetdk a nagy értékii, foként budai telekingatlanokat veszik
célba vagy albefektetések révén nagy Osszegeket csalnak ki moddosabb

tarsadalmi csoportokbol.

e A végrehajtok — stromanok — magas pénzdsszeg ellenében hajtjdk végre

o

blincselekményt, s mivel arcukat, adataikat adjak az {ligylethez, ezért a
megbizok mindig vigyaznak arra, hogy ismeretlenek maradjanak a

kozremukodok elott is;

o

e Az lgylet kulcsa, hogy a stromanok hamis igazolvanyokkal hajtjak végre

blincselekményt.
o Az egészet lehetove teszi a foldhivatalokban tapasztalhatd rendezetlenség.

e Az elkovetés soran iiresen allo, nagyon nagy értékli lakasok, hazak, telkek
megszerzésérol van szo, jol szervezett tarsasagok végzik hamis iratokkal. A
karérték kb. 50 millio forint. Az eddigi legmagasabb ilyen eset 150 milli6

forint korul volt.

e A masik elkdvetd mod esetén a karérték tobb szazmillid forint értéki is lehet.

12
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2. csoport — kolcsonszerzodeésnek dalcazott ingatlan visszaélés

Ebben az elkdvetési modozatban, a leggyakoribb eset az, amikor az aldozatok kis
keresetli emberek, akiknek épitkezéshez, kolcsontorlesztéshez, vallalkozésaik
beinditasdhoz siirgdsen kellene néhany millio forint, &m a banki kdlcson kamatait és a
procedurat sokalljak. Fontos megjegyezni, hogy a kolcsonadék nem hirdetik
tevékenységiiket, illegalis ,,pénzintézeti tevékenységiik” szajhagyomany Utjan terjed.
A fedezet minden kolcsoniigyelet esetében a lakdingatlan. Ha az allampolgér
kolcsonszerzédést kotne, és a kolcson Osszegét jelzalogként raterhelné a sajat
ingatlanjara, akkor ez a sértetti kor nem veszitené el ingatlanjukat. Mivel azonban
fogalmuk sincs a jogi formuldkrol, valamint lesziikiilt anyagi lehetdségeik okan az
tigyvédi felligyeletet nem tudjak vallalni — rdadasul az iigyvédekkel szemben ¢l
egyfajta fenntartds —, ezért a kolcsonszerzodés helyett minden kiilondsebb fenntartas
nélkiil alairjak az adasvételi szerz6dést. A papiron az ingatlan értéke szerepel,
valamint az, hogy az adott napon a kdlcson 6sszegéért a tulajdonos atadja az igatlanjat
a kolcsont adonak. A szerzddésnek — altaldban ,,megnyugtatasul” — van egy zaradéka,
amely szerint a koleson futamidején beliil az ligyfél visszavasarolhatja a lakasat. A
futamidd lejartaval Iényegesen nagyobb Osszeget kovetelnek a kiszemelt aldozattol,
mint amennyi hétkéznapi tevékenységgel visszafizethetd lenne, illetve ami az
adasvételi szerzddésen szerepel. Ilyen esetben az utolagos feljelentés nem jelent
megoldast, hiszen a csalas tényallasat nagyon nehéz bizonyitani. Biintetdjogi pert csak
megalapozott bizonyitékokkal indithat el az ligyészség, a polgari pereket pedig —
miutan a szerzddés formailag teljesen szabalyos — legtobbszor elvesztik a sértettek. A
blincselekmény csak akkor bizonyithat6, ha a kolcsonadd tobb esetben is ugyanaz;
ilyenkor sem a csalast, hanem jogosulatlan pénzintézeti tevékenységet allapithat meg
a birésag. A hitelintézeti torvény betartasat hivatott Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyelete is tehetetlen ezen ligyek felderitésében, elsésorban a kelld bizonyitékok
beszerzése miatt. A feliigyelet ugyanis csak azok ellen 1éphet fel, akik rendszeresen,
tizletszerlien nyujtanak kolcsont, vagy gytijtenek betétet engedély nélkiil, marpedig a
lakasmaffiara jellemzo kolcsoniigyleteknél csak kozvetitésrol van szo az addsok és az
alkalmi hitelez6k kozott, amit a térvény nem tilt. Az {igy bonyolultsagéra utal, hogy
az ilyen elkdvet6i magatartdst tanusitok kozott érdekszovetség all fenn, ha az

elkovetdk koziil az egyik bonyolitd lebukik, akkor a blinbanda tagjai viszik tovabb a
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biincselekmény sorozatot.

e Az ebbe a csoportba sorolhatd bilincselekmények altaldban kozép vagy

alsokozép tarsadalmi rétegeket sujtja;

e Ez esetben az elkovetdk kolcsoniigyletnek alcazott formailag megfeleld

adasvételi szerzddéssel csaljak ki az ingatlant.
e A végrehajtok ismertek, de személyiik nem bizonyithato.

e A sértettet akar erdszak aran is arra kényszeritik, hogy a megszerzett ingatlant

hagyja el.

e Az lgyletet az allampolgarok alapvetd jogi tudatlansdga, valamint az

tigyvédektdl vald tartézkodas €s a talzott hiszékenység teszi lehetdvé.

3. csoport — magantulajdon bérleti szerzodésen keresztiili megszerzése

A mindennapi ¢élethez tartozik, hogy Magyarorszagon nagyon sokan nem
rendelkeznek sajat tulajdonu ingatlannal. Fdleg a févarosban jellemzd lakhatasi
megoldés, hogy az iiresen részben iiresen allo ingatlanokat a tulajdonosok bérbe
adjak. Egyes szamitasok szerint példaul a fodvarosban fdiskolan ¢és egyetemen tanulo
hallgatok mintegy 35-40 szazaléka valasztja az albérleti lehetdséget. Ezen elkovetési
forma kiindulopontja tehat a lakasok és egyéb lako ingatlanok szabélyos, am hamis
személyi okmanyok torténd bérbeadasa/bérbevétele. A bérbevevd bizonyos id6
elteltével az ingatlant egy harmadik személynek tovabb adja. Hangstlyozandd, hogy
az ugylet szerepldi koziil a tulajdonos és a késobbi vevd teljesen vétlenek, és
johiszemiiek. Ebben az esetben is a foldhivatali nyilvantartasi rendszer jogszabalyi
kornyezete teszi lehetévé az elkovetést. Ugyanis a bérbeadd adatait a bérbevevo,
illetve a késobbi elad6 a tulajdoni laprol teljesen legélisan, bemondasra szerzi meg, és
ezzel visszaélve bonyolitja az ingatlan adasvételét. A szerzddések tehat ez esetben is
altalaban kifogastalan formai és tartalmi jegyekkel birnak, csak az adatok nem
felelnek meg a valosadgnak. A felderitettség, illetve a szakértok szerint itt érhetd
legkevésbé tetten a szervezettség, hiszen az elkdveték tobbsége maganyos
blinelkdvetd, legfeljebb etikatlan jogdszok segitségét veszik igénybe. Feltlind, hogy

nagy értékii ingatlanoknal viszonylag ritkdn fordul el6 ezen elkdvetési mod, ami arra
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utal, hogy a nagy értékli ingatlanok tulajdonosai nagyobb figyelmet forditanak a
bérlok kivalasztasara, és a kapcsolattartasra. Tovabbi jellegzetesség, hogy a
tulajdonos ¢éberségének kijatszadsa érdekében gyorsan kell az ingatlant értékesiteni,

ezért az ar ez esetben is a piaci viszonyok altal diktalt 6sszegektdl — lefelé — eltérhet.
Osszefoglaloan:
o A sértettek a kozépréteghez tartoznak, lakas eladoi, vevdi vagy bérbeadoi;

e A lakdsokat gyakran bérbe veszik hamis személyi okméanyokkal, majd pedig
értékesitik a bérelt ingatlanokat harmadik johiszemii személyeknek. A
bérbeadd adatait a nyilvanos ingatlan tulajdoni laprdl szerzik meg, ¢és ezzel

visszaélve szerzik meg a lakast.

e A szerzddések altalaban kifogéstalan formai és tartalmi jegyekkel birnak, csak

az adatok nem felelnek meg a tényeknek.

e Az elkdvetdk nem szervezettek, egyediili elkdvetdk, akik etikatlan jogéasz

segitségét veszik igénybe.

e Az elkovetés soran kb. 8-15 milli6 forint a kareset.

4.  csoport —  onkormanyzati  berlakasok  terhére  elkovetett

biincselekmények

A negyedik csoportba tartozo biincseleményeknek nem eszkdziik, hanem targyuk az
ingatlan. Az elkdvetdk raveszik a bérldt (tulajdonost), hogy adja vagy cserélje el az
ingatlant. A sértettek altalaban beteg, perifériara csuszott emberek, akiknek csaladja,
rokona nincs, hozzatartozdjuk elhunyt, egyediil €lnek egy dnkormanyzati bérlakasban.
A kiszemelt aldozatokat jovialis biinelkovetok keresik fel azzal, hogy segiteni
szeretnének nehéz helyzetiikon. Tobb esetben eléfordult, hogy a ,,beetetés” részeként
vidéki kertes hazakat mutatnak az aldozatoknak, akik a meggy6zés utan Srommel
tesznek eleget néhany ,,aprobb” feltételnek. Az tligylet részeként megveszik a sértett
nevére az ingatlant az 6nkormanyzattol, majd csereszerzédést kotnek vele az eldzetes
megtekintett hazra, ingatlanra. A sértett minden szerz6dést — amely megfelel a jogi
alapkovetelményeknek — aldir, azonban a jogiigylet végén nem a felkinalt

csereingatlant kapja meg, hanem att6l egy sokkal rosszabb mindségli épiiletbe
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koltoztetik le a ,készséges” ingatlanszerzok. Szocialis munkasok elmondésa szerint a
budapesti hajléktalanok jol elkiilonithetd csoportjat képezik azok, igy veszitették el a
lakasukat. Amennyiben a sértett mégis gyanut fognak, a blin6zO0k megfenyegetik,
esetleg erdszak alkalmazasaval személyes szabadsagat korlatozzdk. Fontos
hangstilyozni, hogy az aldozatok koziil tobben egyszeriien eltiinnek. (fgy tortént
példaul a Somogy megyei Heresznyén, ahol a pincébdl astak eld egy idds holgyet, aki

fulladasos halalt halt: elevenen eltemették).

A renddrség tajékoztatasa szerint ezt a fajta blincselekményt tobb csoport Uizi, egyfajta
territorialis rendszerben. Némelyek kifejezetten nagy értékii ingatlanokra utaznak a

tizenkettedik, a masodik, elsd, harmadik, €s a tizennegyedik kertiletben.

A végrehajtok (stromanok) — akik a kapcsolatot felveszik, a szerzédéskotést
bonyolitjdk stb. — viszonylag kisebb 0sszegért, egy-kétszazezer, sokszor tiz-huiszezer
forintért adjak magukat az ligyletekhez. Mogottiik all az irdnyito, aki igyekszik minél
tobb szalon futtatni az eseményeket, hogy megnehezitse a nyomozati munkalatokat. A
csoportok ¢€lén gyakran jO  hirli {izletemberek, akiknek jovedelmezd civil

vallalkozasuk mellett illegalis tevékenységiik is van.
A blincselekmény rovid leirasa:

e Ebbe a csoportba a tarsadalom periféridjara szorult emberek sorolhatok
sértettként. Ezeket az embereket valamilyen igérettel szerz6dés ald vonjak. A
szerzOdést szabalyos modon minden esetben a sértett irja ald, abban a
hiszemben, hogy vagy csereszerzodést ir ala. A sértett vagy nem kapja meg a
beigért pénzt, vagy nem azt az ingatlant kapja, amit megigértek neki.
Sz¢élséséges esetben pedig — fizikai terror alkalmazasaval — rabirjak az ingatlan
atadasara 1ugy, hogy nincs semmiféle ellentételezés. Az elkovetdk a
blincselekmény minden részletét kidolgozzadk, minden szereplonek sajat

feladata van, amely bar 6nall6 cselekmény, de szerves része az egésznek.

e A bevont személyeket gondosan megvalogatjak, amit alapos terepmunka eléz

meg,
o Az elkovetdk célja a pénzszerzés.

e Ezt a blinelkovetdi format vizsgalva a renddrség Budapesten harom biindzési

csoportot tudott azonositani, akik kozott erds személyi csalddi alapon
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szervez6dé személyi 6sszefonodas, (ala — f61é rendeltség) mutathato ki.”

e Ennél a formandl a legnehezebb a cselekmény bizonyitdsa, hiszen minden
jogligyletnél odafigyelnek arra, hogy a szerzddés hozzaértdk eldtt ,,szabalyos”

legyen.

5. csoport — ingatlanarveréssel osszekotott ingatlan-biincselekmény

Az ingatlan-blincselekmények talan legkisebb — €s szinte csak Budapestre korlatozoédo
— valfaja az ingatlan-arveresék elterjedésével all osszefiiggésbe. A kilencvenes évek
kozepétol kezdddbéen az Onkorméanyzatok és a bankok, azért, hogy bevételeiket
noveljék, illetve veszteségeiket csokkentsék tulajdonukban 4llo, valamint az altaluk
jelzaloggal terhelt ingatlanjaikat ingatlanarveréssel értékesitették. Tobb esetben
eléfordult azonban az, hogy ezen ingatlanok értékesitése csak ugy torténhetett meg,
hogy a lehetséges vevo lakottan jutott hozza a lakashoz. Az arverések minden esetben
szabalyosan, kozjegyzd altal hitelesitve zajlottak le, tigy, hogy a lakast megszerzd
tulajdonos elfogadta a lakok tovabbi lakhatasat. A blincselekmény akkor valosul meg,
amikor fizikai erdszak révén a kiszolgaltatott, gyakran jogait nem ismerd lakokat
jogaikrol valo lemondasra birjdk ra. Azon tal, hogy lakhatési jogaikrol lemondatjak
ezen sértetti kort, fenyegetés révén meggydzik a lakokat, hogy ellenszolgaltatas nélkiil
hagyjéak el otthonaikat. Ez azzal a kovetkezménnyel jar, hogy a sértettek hajléktalanna
vagy teljesen deprivalttd valnak. Az ligylet tisztasagat az biztositja, hogy a lemondas a

kozjegyz0 elott szabalyosan torténik.

Megjegyzendd, hogy a 2001-ben életbe 1épett végrehajtasi torvény célja éppen az volt,
hogy a spekulansokat és a lakdsmaffia tevékenységet ezen a teriileten visszaszoritsa.
A torvény egyik paragrafusa szerint ugyanis a lakoingatlan vételara csak a kikialtasi
ar 70 szézalékdig mérsékelhetd6 — az addigi 50 szazalék helyett — ami elvileg
forintos 4ron 4rult ingatlant valaki megvasarol hétmillio forintért és kifizeti az
illetéket, aztan piacra viszi az ingatlant, a profitja olyan minimalis lesz, amely kevésbé

0sztonzi arra, hogy akar biincselekmény elkdvetése aran is nyereséget érjen el.

7 Egy-egy szervezetbe a 30-40 fos kemény mag tartozik, akiket szamos segité, tippado,
ingatlanforgalmazo, iigyvéd €s kozjegyzo, valamint nkormanyzati tisztviselo segit.
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Osszefoglalasként:

o A sértetti kor ¢€lethelyzete kifejezetten hatranyos, addssagaik, koztartozasaik

miatt ingatlanjaikat elarverezik;

o Az elkdvetdk az ingatlan arverés utjan torténd megszerzése utan erdszakkal

birjak ra a lakdkat arra, hogy ellenszolgaltatas nélkiil hagyjak el az ingatlant.

o Aziigylet tisztasagat a kozjegyz6 elotti lemondas teszi ,,legalissa”.
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A rendOrségi tajékoztatast figyelembe véve és azt kiegészitve az Orszaggyiilés
lakasmaffia tligyeket feltdré kozos albizottsdga négy jol elkiilonithetd — biintetéjogi

elkdvetési magatartasforma-csoportot rogzitett:

1. Aleladéi elkovetés: az ingatlan valédi tulajdonosa helyett valaki mas adja
ki magat az ingatlan tulajdonosanak — hamis, vagy meghamisitott
kozokirattal sajat magat tiinteti fel olyan adatokkal rendelkezének, mint
amilyen az ingatlan-nyilvantartasban szerepel

2. Akarathibas iigyletek: kiszolgaltatott, idds, szellemileg, fizikailag leépiilt,
korlatozottan cselekvoképes, vagy cselekvoképtelen, tovabba silyosan
eladésodott személyeket megtévesztéssel, kényszerrel, fenyegetéssel
ingatlanuk eladasara, vagy bérlakasuk cseréjére birnak ra — értéken alul,
vagy ellenérték nélkiil.

3. Palastolt kolcsoniigyletek: a hitelt felvenni kivan6 raszorult személlyel,
vagy annak ismerodsével szinlelt szerzodést kot a hitelezé (adasvételi
szerzodést kotnek az ingatlan jelzaloggal valé megterhelése helyett).

4. Szabalyos ingatlanarverést kovetd lakhatasi jogtol valo megfosztas: az
arverési vevo lakottan megvasarolja az ingatlant, majd a kiszolgaltatott volt
tulajdonost, aki lakhatasi jogat igazolni nem tudja, erészakkal, fenyegetéssel
raveszi a lakhatasi jogrol valé — altalaban kozjegyzo el6tti — ingyenes,
ellenszolgaltatas nélkiili lemondasra, a lakas azonnali elhagyasara

(Albizottsag 6. — 7. o.).
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ITI. Megoldasi modozatok a lakasmaffia visszaszoritasara

A tulajdon elleni bilincselekmények szempontjabol az egyes vagyontargyak anndl
nagyobb veszélyben vannak, minél értékesebbek és minél kdnnyebben, vagy minél

kisebb kockazattal megszerezhetok.

Egy lakas vagy telek elég nagy értékii ahhoz, hogy a csalok szemet vessenek rd. Mar
csak az a kérdés, hogy lakodingatlanok mennyire védettek, vagy mennyire védtelenek,
illetve az ingatlantulajdont kozvetleniil vagy kézvetve védd jogszabalyok mennyire

korszertiek, esetleg elavultak, hibasak.

Nem elhanyagolhaté az sem, hogy az allampolgarok mennyire vigyaznak lakasaikra,
tudatlansaggal, konnyelmiiséggel, éppen kapzsisaggal milyen mértékben konnyitik

meg a csalok dolgat és valnak esetleg hajléktalan dldozatta.

Lakéscsalasok régota léteznek, de a szervezettebb elkovetés, az ugynevezett
»lakasmaffia” az utobbi évek jelensége, s6t egy kisebb visszaesés utan napjainkban
ismét terjedoben van. Itt az ideje tehat, hogy a lakascsalasokat az illetékes szervek
megfelelden kezeljék. Nem sokdig halaszthatdé az idevonatkoz6 jogszabalyok

korszerlsitése €s a lakasbiingzés elleni fellépés erdsitése.

Az utdbbi évek tapasztalatai alapjan kijelenthetd, hogy az ingatlancsaléasi ligyek ma

komoly kihivast jelentenek a bliniild6z6 szervek szamara.

A lakascsaldsok konkrét vizsgalatanal abbol kell kiindulni, hogy — mint azt az el6z6
fejezetben bemutatdsra keriilt — merében mas veszélyben vannak az dnkorményzati
tulajdoni  bérlakdsok és a magantulajdonu lakasok, illetve ezek bérléi vagy

tulajdonosai.

Az dnkormanyzatok egyediil tehetetlenek, ezért szoros 0sszefogasra van sziikség azon
felek kozott, akik a jelenséget felszamolni nem is, de nagyban tudjék korlatozni. Az
érintett felek: a renddrség, igazsagszolgaltatas (ligyészség, birdsag), ligyvédek —
kozjegyzOk, foldhivatalok, ingatlan szakma, az allam (kormany, parlamenti) és az
onkormanyzatok. A probléma orvosldsaban érintett feleknek rovid idon beliil erdteljes
valtozasokat kell eszk6zolnitlik, hogy a tdrsadalom nyugalmat ezen a teriileten helyre

lehessen allitani.
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Foldhivatalok

A jelenlegi helyzet jellemzése

A szakért6i allaspont szerint Magyarorszagon jelen pillanatban az ingatlan-
nyilvantartds rendje alapvetden befolydsolja az ingatlancsalasokkal Osszefliggd

bunelkovetéseket.

Hosszu évek ota rendezetlen az ingatlan-nyilvantartds rendszere. Késlekedések,
pontatlansdgok, hidnyossagok jellemzik a foldhivatali nyilvantartast. A tobb honapos
csuszasok altalanossa valtak, nincsenek naprakész informaciok. Valamelyest javitott a
helyzeten, amikor a jelzalogtorvény soronkiviiliséget irt eld a jelzalogjog
bejegyzésére, hiszen ennek érvényesitéséhez a vevd tulajdonjogat is 4t kell vezetni a
tulajdoni lapon. A nyolcnapos hataridé azonban csak a hitelbdl vasarolt ingatlanok

esetében tarthato.

Noha a budapesti foldhivatal az utobbi idészakban jelentés mértékben ledolgozta
felgylilemlett hatranyat (kb. 70 ezer ligy még most is feldolgozatlan) tovabbra sem
képes arra, hogy naprakész kozhiteles informacidkat nyljtson az ingatlanok
tulajdoni viszonyairdl. Ezen rendszer megreformalasa nélkiil a probléma felszdmolasa
lehetetlen. Ezért tdmogatjuk azokat az elképzeléseket, amelyek tobbletforrasokat

. r ror 1 1z rerir 1 8
biztositanak a szamitdgépes haldzat megljitasara.

A zlirzavar a privatizaciora vezethetd vissza. Akkor hozzavetdlegesen 600 ezer lakast
adtak at szinte egyik-pillanatrél a masikra magankézbe igy, hogy azt nem rogzitették
hitelesen a tulajdoni lapokon. A volt IKV-bol alakult és azdta megsziint cégek, kis
tigyvédi irodak nagy hasznot akartak hiizni a maganositasbol, nem forditottak azonban

figyelmet arra, tisztességesen bejelentsék az adatokat a foldhivatalnal.’

¥ 2003. juliusi adatok szerint a valtozas-bejegyzési kérelmeket 13 megyében mar jelenleg is
hatralékmentesen dolgozzak fel, és tovabbi 6t megyében 8000 alatti a hataridén tal elintézetlen
igyiratok szama. Pest megyében és a fovarosban még béven van tennivald, nem ritka, hogy jelentésen
tullépik a hataridét, amig a valdsagos allapotokhoz igazitjak a tulajdonlapot. A Foldmiivelddési és
Vidékfejlesztési Minisztérium azt igéri, hogy év végégi mindeniitt naprakészek lesznek a
nyilvantartasok ez az orszagosan jelentkezé mintegy 150.000 feldolgozatlan aktat figyelembe véve
legalabbis megkérddjelezhetd.

? A foldhivatalok munkajat nehezitette a karpotlasi folyamat, a részaranytulajdon megléte és az
onkormanyzati lakasok értékesitése. Az Onkormanyzati lakasok privatizalasa nyoman keletkez6
tulajdonjog-valtozas, tarsashazalapitas, illetve késébb a lakashitelezés miatt a hivatalokra zadulo
jelzalog-bejegyzési kérelmek sokasagaval a foldhivatalok nehezen birkdéznak meg. Az orszag 116
foldhivatalahoz 2001-ben négymillid beadvany érkezett. A munka Osszetettségét jelzi, hogy amig
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Mind az Eurdpai Undban, mind Magyarorszagon alaptétel: a vasarlo akkor valik az
ingatlan tulajdonosava, ha a foldhivatal bejegyezte tulajdonjogat a tulajdoni lapon.
Hiédba szerepel tehat az adas-vételi szerzédésen a megadott datum, hidba lakik az adott
lakdsban vagy héazban az illetd mar fél éve, pusztin a bejegyzés pillanatatol

rendelkezik az adott telekrdl vagy épiiletrdl tulajdonosként.

A foldhivatali nyilvantartasi problémak egyik alapvetd gyokere azonban az, hogy a
hatdrozat meghozatalat kovetden azonnal bejegyzik annak tartalmat a tulajdoni lapra.
A tulajdonjogot vagy a jelzalogjogot tehat automatikusan ravezetik a tulajdoni lapra
fliggetleniil attdl, hogy a hatdrozat még nem emelkedett jogerére. A kozhitelesség

tehat erdsen séril.

Telekkonyv szerinti tulajdonos ugyanis az lehet, akinek bejegyzés irdnti kérelmét
elfogadtdk, arr6l a hatdsag hatirozatot hozott, a hatarozat jogerdre emelkedett.
Tulajdonos volt-e, aki széljegyen szerepeit, ingatlanat tovabbértékesitette, de késobb
az eljaras megallapitotta, hogy a hatarozat — barmely eljarasi hiba miatt — nem lehet

jogerds.

Az pedig, aki a széljegyen szerepld — €s most mar a hatdsagi hatdrozat hidnyaban nem
tulajdonos — személytdl vésarolt, térvényes szerzddéssel, minden alaki és tartalmi

feltételnek megfelelden, tulajdonos-e? Nem, hisz nem tulajdonostdl vasarolt.

Ha végiggondoljuk logikusan a felvetett kérdéssor, konnyen megérhetd, hogy
ellentmondas van a gyakorlat és az eljaras szabalyok, valamint a Ptk. rendelkezései

kozott.
A Polgéri Torvénykonyv és az dllamigazgatasi eljarasrol szolo tdrvény ellenére miért
lehetséges ma Magyarorszagon, hogy jogerds hatarozat hianyaban valaki tulajdonosi

jogokat gyakorol? Ki a valds tulajdonos: a szerzddés szerinti, vagy a telekkonyv

szerinti tulajdonos?

Azon orszagokban, ahol a tulajdonjogszerzést (ingatlan vonatkozasaban) telekkonyvi

1990-ben 5,6 milli6 foldrészletet tartottak nyilvan, addig ez a szam 2000-re kétmillioval emelkedve 7,6
milli6 darabot szamlal. Az iigyek szama 2002-ben meghaladta a 3,6 milliot. A foldhivatalok
jelentéségére és a kdzigazgatasi rendszeren beliil bet6ltott szerepére utal, hogy 2001-es adatok szerint a
magyar allamigazgatasban mintegy 12 milli6 iigyet intéztek, és ennek egyharmada volt kapcsolatban a
foldiiggyel, illetve az ingatlannyilvantartassal.

Megjegyzendd, hogy a rendezetlenség ellenére a munkavégzés mindsége jo, hiszen ezek koziil alig
6000-t fellebbeztek meg, mig a peres iigyek szama nem érte el az ezret. A foldhivatal hatarozatat
csupan 162 esetben valtoztatta meg a birdsag a 2002-es évben (0,0045 szazalék).
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tulajdonosi mindséghez kotik, azaz csak a hatirozat jogerére emelkedése utan
gyakorolhatja az amugy akkor valds tulajdonos jogait, ezt a blincselekmény-kategoriat

mint ingatlancsalast nem is ismerik.

Nyilvanval6, hogy ez a torvénymodositas megakasztand az ingatlanpiacot. Ha viszont
az eljaras beszorithato lenne a hatosagi eljarasoknal szokasos 30 napba, ez az id6 nem
okozna érdeksérelmet a tulajdon értékesithetdsége kapcsan. Amig ezt a problémat

nem oldjdk meg, addig ez a biincselekmény-kategoria nem sziintethetd meg.

Tovabbi problémat okoz, hogy nem postdzzdk a hatarozatot azonnal a cimzettnek,
nincs ugyanis eldirt hataridé arra, mennyi idén beliil kell értesiteni az érintetteket.
Tudni kell azonban azt, hogy nem emelkedik a foldhivatali hatarozat jogerére, amig le
nem telik a fellebbezésre biztositott hatarids. Az érintetteknek — az eladonak és
vevOnek, illetve a jelzalogjog bejegyzését kérének — a hatarozat kézhezvételétol
szamitott 30 nap all rendelkezésére, hogy jelezze kifogasat. Megkérddjelezhetd tehat,
hogy id6 eldtt bejegyzik a tulajdonjogot, s azzal tulajdonossa is valik a vevd. Ez
rdadasul rendkiviil sok pontatlansaghoz is vezet. Mivel a bejegyzett adat nem jogerds,
sok esetben megkérddjelezhetd a tulajdoni lap hitelessége is. Amig fellebbezésnek
helye van, addig bizonyosan nem lehet szamolni a tulajdoni lapban feltintetett

adatokkal.

Hasonldéan kifogasolhatdé a személyes adatok nyilvantartdsa. Hidba rogziti a
foldhivatal a személyi szdmot — ez egyébként a szerzddés érvényességéhez is
elengedhetetlen —, azt nem haszndlhatja. Pedig sok esetben csak igy lehetne
ellendrizni a kérelmezd vagy a tulajdonos személyi adatait, hiszen a legtdbben nem

jelentik be ezek valtozasat a hivatalnak.

A téves személyi adatok elsésorban a lakcim hibaja esetén okoznak problémat. igy
ugyanis az érintettek gyakorta nem kapjak kézhez a hatarozatot arrdl, milyen valtozast
vezetett at a foldhivatal. Konnyen el6fordulhat tehat, hogy valakinek ugy adjak el
lakasat vagy hazat, hogy nem is tud réla, s a nyilvantartds hibaja miatt errél nem is
értesiil. gy tehat nemcsak a foldhivatali iigyek elhuzodasa, de az emberek
figyelmetlensége is ahhoz vezet, hogy az ingatlantulajdonosok ki vannak téve a
visszaéléseknek. A hibas kézbesitések oka ugyanis a rossz adatkdzlés: a koltozo

polgarok rendre elfelejtik tajékoztatni az illetékes szerveket 0j cimiikrol.

Fovaros Foldhivatal vezetdje, Palfalvi Istvan tobb nyilatkozasdban — pl. médiaban,
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bizottsagi meghallgatasokon — elismerte: gyakran nem a tulajdonos valodi lakcime
szerepel a foldhivataloknal kezelt tulajdoni lapokon. A Fovarosi Foldhivatal altal
kildott tértivevényes értesitések 50 szazaléka ismeretlen cimzett jelzéssel érkezik
vissza. Fokozza a hibas cimbdl adodo értesitési nehézségeket, hogy az adasvételi
szerzOdések felében nincs ligyvédi meghatalmazas. Emiatt ugyanis az iigyvéd a
foldhivatal szempontjabol nem tekinthetd tligyfélnek, igy nem is kell értesiteni 6t a

hatarozatokrol.

Kiilonosen nagy gondot jelent, hogy még mindig jelentds szamban nincsenek
feldolgozva, illetve jegyezve a volt tandcsi-Onkormanyzati épiiletekbdl alakult
tarsashazak, s6t nem ritka az sem, hogy egész lakdtelepek ingatlan-nyilvantartasi

rendezése varat magara.

Elfogadhatatlan, hogy az ujabb jogligylet megkotésének alapjat szolgald széljegyek
bizonytalannd teszik egyrészt az ingatlantulajdonosokat, és az ingatlanszerzdket és
egyuttal az ingatlanvisszaélések melegagyat jelentik. A késedelmes bejegyzés igy

egyértelmiien neheziti a jogszeriitlen ingatlaniigyek felderitését.

A beadvanyokon szerepld iligyvédek azonositdsa nem megoldott, igy ezek a
foldhivatali miikodést jelentdsen zavarja. Tovabbi problémaként jelentkezik, hogy az
tigyvédi eljarasi jogosultsag ellendrzése nehézkes. A beadvanyokra az allampolgarok
nem kapnak azonnal iktatoszamot, s igy a tobb nappal (egy héttel) késobb kézbe
vehetd iktatdszam mar nem kelléen bizonyitja a beadvanyok sorrendiség szerinti
kezelését. Ugyanakkor nem egy esetben el6fordult, hogy minden indok nélkiil soron
kiviil (egy-két nap alatt) bejegyzésre keriiltek ingatlaniigyletek, amely felveti a
korrupci6 vagy akar a maffia jellegii biincselekmények meglétét. Problémaként
meriilhet fel, hogy a nyilvantartasban szerepld adatok gyakorta nem egyeznek meg a
valos helyzettel, ami szintén a kozhitelességet kérddjelezi meg. Tobb évet vesz
igénybe a jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom torlése, ami
egyrészt elriasztja a lakdsokkal tizérkedok kedvét az adott ingatlantdl, de jelentésen

rontja a vétlen allampolgar lakaspiaci pozicidit.

A maffia jellegli blincselekmények szempontjabol talan a legsulyosabb komplikéciot
az okozza, hogy az adatok nyilvanossdga torvényileg garantalt. A foldhivatalnal
nyilvantartott adatok kozérdekliek, ezért nyilvanosak, azokba barki betekinthet, azokat

barki kikérheti. Ez alkotméanyos alapelv. Abban az esetben viszont, ha ez sérti a

24



A ingatlanokkal kapcsolatosan elkévetett binceselekmények szocioldgiai feltérképezése

kozbiztonsagot, a kozrendet a jogrendet, akkor ez alkotmanyellenes. Marpedig az
ingatlanokkal kapcsolatban elkdvetett csalasokat masképp nem lehet elkdvetni, csak a
telekkonyvi eljaras igénybevételével. Ha pedig ez a hatdsagi (kozigazgatas) eljaras
nem paralel az allampolgari jogok védelmével, akkor az sérti a kdzbiztonsagot,

sériilhet a jogrend is.

A foldhivatali nyilvantartds adatvédelmi szempontbdl is aggodalomra ad okot, hiszen
a tulajdoni lap kikérésével szinte minden olyan fontosabb adat megtudhat6, ami
elégséges ahhoz, hogy a bilin6z6k hamis adas-vételi szerzddéseket készittessenek
abbol. Aggalyos tovabba az is, hogy a tulajdoni lapon fel van tiintetve az ingatlan

terheltségének tényén tuil, a tulajdonos tartozasanak mértéke.

A leggyakoribb, hogy a bejegyzett tulajdonos adataival hamis személyi okmanyokat
készittetnek. A biztosra mendk utlevelet és jogositvanyt, ha kell, még névre sz0616
fiirdobelépdt is fel tudnak mutatni. Az adasvétel soran — sokszor sok helyiitt
elhangzott mar — akar az ligyvéd, akar a kdzjegyzo csak az elé tart papirok alapjan tud

dolgozni.

A hivatal az igy késziilt szerzédések alapjan dolgozik. Nem gyanakodhat, nem
mérlegelhet, nem vizsgalodhat. Hanem egyszerien adminisztral. Nem is tehet mast,
hiszen jogszabalyok irjak el6, mikor vezethetok at a szerzédés adatai. Igy az tigy

pikantériaja, hogy a legjobb biindzok készittetik a legtokéletesebb szerzédéseket.

Végiil, de nem utolsé6 sorban megjegyzendd, hogy a Fdvarosi Foldhivatal és a

Fovarosi Keriiletek Foldhivatala jelentds technikai- és humaneréforras problémakkal

kiiszkodik.
Lehetséges megoldasi médozatok

Az ingatlan-nyilvantartas kérdése nemcsak az érintett tulajdonok szdmara fontos. Az
uj vagy hasznalt lakds vasarlasat tervezOknek teljes hitelt érdemléen meg kell tudni
bizonyosodni arr6l, hogy valoban azé az ingatlan, akik szamukra azt értékesiteni

kivanjak. Hiteles nyilvantartds jelenthet csak garanciat a vevok és a lakashitelt

' G. Dezsoéné, a Févarosi Foldhivatalok egykori megbizott vezetéje éppen ugy bukott le, hogy
okiratokkal ald nem tamasztott adatokat jegyzett be, illetve tordlt kiilonbozo tulajdoni lapokrol. Egy
nagy értékli belvarosi ingatlan tulajdonosa a tervezett értékesitéskor azon kapta magat, hogy jelzalog
terheli a tulajdonat.
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folyositd hitelintézetek szamara.'' Mindannyiunk szdmara fontos tehat, hogy
Magyarorszag valdban hiteles és mindenki altal hasznalhaté ingatlan-nyilvantartasi
rendszerrel az Europai Unid. Igaztalanok volnank azonban, ha nem vennénk
tudomasul azokat az eréfeszitéseket, amelyet a foldhivatali szakértéi garda az elmult

idészakban megtett.

o Megszigoritottdk a belsd iigykezelési rendet. Igy az eldadok iratjegyzék
alapjan veszik at a rajuk kiszignalt kérelmeket, s mar nem fordulhat eld, ami
kordbban nem egyszer megtortént, hogy a foldhivatalbol eltintek a

bejegyzéshez sziikséges iratok.

e A Fovarosi Foldhivatal belsé szabalyzata szerint ellendrizni kell a frekventalt
budai, zugléi keriiletekben 1évé nagy értékli, régota egy kézben 1€vo,
esetenként kiilfoldon €16 tulajdonosok ingatlanjainak adasvételét. Probléma
¢észlelése esetén felveszik a kapcsolatot a tulajdonossal, illetve a szerzddés

ellenjegyzojével.

o Felszamoltak azt a gyakorlatot is, amely lehet6vé tette, hogy egyesek akar két
nap alatt, legélisan is be tudtak jegyeztetni az 0j tulajdonokat, mig méasoknak
esetleg honapokat kellett varniuk. Jelenleg a foldhivatalok a beérkezés
sorrendjében foglalkoznak a bejegyzési kérelmekkel, soron kiviiliségre csak

kivételes esetben, komoly indokkal van lehetdség.

e Néhany éve komoly szamitogépes rendszerek, programok segitik a munkat,
elindult a Takarnet nevii internetes keres6 program. Az informatikai rendszer
fejlesztésének koszonhetden egyébként kozel ezer kiilsé terminalrol szerezhetd
be kozhiteles tulajdoni lap az orszag barmely pontjardl, akdr fovarosi
ingatlanokrdl is. Folyamatban van tovabba az elektronikus {igyintézés ¢és
alairas alkalmazasanak lehetdségét megteremtd projekt elokészitése, amely
rengeteg papir alaptt dokumentumot valtana ki, és egyben megnehezitené a
lakdsmaffia dolgat. Hangstlyoznunk kell azonban, hogy a jelenlegi

szabalyozasi hattér alkalmatlan az elektronikus ligyintézés bevezetésére.

e 2002. tavaszatol olyan 0j tulajdoni lapot vezettek be, amely hamisithatatlan. A

hiteles tulajdonilap-masolatokat specidlis alapanyagu, poziciondlt vizjellel

""" Az ingatlannyilvantartas rendbe tételét éppen ezért hossza évek o6ta a Magyar Bankszovetség is
szorgalmazza.
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ellatott papirra nyomtatjak.'> Az igazsaghoz azonban hozzatartozik, hogy a
papirvaltas igazabol nem jelent védelmet a lakasmaffiaval szemben. Felesleges
ugyanis biztonsagi papirra nyomtatni a lapot, amikor a blindz6k nem a
tulajdoni lapot hamisitjdk meg, hanem hamis okmadanyokat készitenek a

tulajdonos személyes adatainak felhasznalasaval.

e A f06ldhivatal legutobbi ujitdsa, hogy 2003. juniusatdol — bar nem lenne
feladatuk — értesitik a szerzOdésen szerepld ligyvédet annak érdekében, hogy

kiszlirjék az tigyvédek nevével, bélyegzdjével torténd visszaéléseket.

Az ingatlan-nyilvantartas rendezését a fenti Iépések nem allitottak helyre. Fontos
tovabba, hogy a foldhivatalok sajat miikodési rendjiket a szamitogépes
tigyiratkezelést Uigy alakitsak ki, hogy azok végre megfeleljenek az ide vonatkozé
jogszabalyoknak, masrészt kizarjak a jogosulatlan beavatkozast. Sziikségszerli az is,
hogy az eddigi fellépések mellett a hivatalvezetés tovabbra is mindent megtegyen a
visszaélések kiszliréséért, valamint a korrupt {gyintézOk eltdvolitasaért. A
foldhivatalok — ahogyan jeleztiikk — oOridsi anyagi, technikai és személyi gondokkal
kiiszkodnek. Eppen ezért elengedhetetlen, hogy az allam jelentésebb szerepet
véllaljon ezen problémék feloldasaban. gy biztositani kell a megfeleld anyagi
fedezetet, a mindenkori targyi és személyi feltételek jelenleginél magasabb szinvonala
biztositasat, valamint a folyamatos technikai, informatikai fejlesztést. A felhalmozott

ligyirathatralék ezen 1épések meghozatala nélkiil nehezen dolgozhato le.

1) Felvetdodott annak lehetdsége, pontosabban sziikségszeriisége, hogy a
hivataltol kikért tulajdoni lapok, hattéranyagok személyi igazolvany ellenében

legyenek csak kiadhatok, azaz sziikséges lenne hatdsagi eljarassd mindsitésiik.

Erre azért lenne sziikség, mert az elkdvezett bliincselekmények jo részét az segiti ¢elo,
hogy a tulajdoni: lapot meghamisitjak, vagy a tulajdoni lapon szerepld adatok szerint
készitene, hamis okiratokat, a lapon szerepld széljegyeket torik, vagy toroltetik, avagy

arra nem valos adatokat vezetnek ra.

A jogbiztonsag érdekében célszerli tehat azon elgondolkodni, hogy a foldhivatalokat

12 A vizjel egyik eleme a foldiigylogo, amely kozépen és alul talalhaté. A fiiggbleges vizjel a ,.tulajdoni
lap” feliratot tartalmazza, mintegy sormintaként, és a felirat minden lapon egyszer teljes egészében
olvashatd. A papir ezenkiviil a bankjegyekhez hasonlatosan UV-fényben lathato elemeket is tartalmaz.
Tobb oldalbol allo tulajdonilap-masolat dsszefogasara szolgal az ugynevezett atpantold cimke, amely
az Osszetlizo kapcsot is letakarja. A biztonsagi elemek utolso tagja a biztonsagi pecsétcimke, amely egy
tizenegy karakterb6l all6 kddolt szamsorozatot is tartalmaz.
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fel kell hatalmazni arra, hogy azokat a személyeket beazonitsak, akik cim alapjan
kérnek ingatlanazonositast, majd helyrajzi szdm alapjan kikérik a tulajdoni lapot.
Tapasztalatok szerint ugyanis a hivatalokban igynevezett nepperek sokasdga naponta
tobb ingatlan tulajdoni lapjat is megnézi. Ezek az emberek minden alkalommal mas-
mas néven mutatkoznak be, &m ez hidba tiinik fel az ligyintézének, semmit sem tehet
ez ellen. Mivel a pénzintézetekben — a pénzmosas elleni kiizdelem jegyében — a
kétmillié forintndl magasabb forgalmu ligyleteknél kotelezd az iigyfél azonositésa,
ezért indokolt lehet hasonldé joggal felruhdzni az esetenként tobb tizmillios
ingatlanokkal kapcsolatban eljaro foldhivatali adminisztraciot. SOt adott esetben

jelentési kotelezettséget is el lehet irni szadmara.

2) A renddrség javaslatira megfogalmazddott az az igény, hogy a foldhivatal

minden szélbejegyzésrol kiildjon tajékoztatast az érintett feleknek.

Ez azonban véleményiink szerint jelen pillanatban, féleg anyagi és a mar jelzett
lakcimnyilvantartds pontatlansdgai miatt — szinte kivitelezhetetlennek latszik.
Problémas tovabba az is, hogy a tulajdoni lap masolatok szolgéltatasaval és az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés iranti kérelemmel Osszefiiggd értesités nem
beilleszthetd az ingatlan-nyilvantartasi eljarasba, ezek kiviil elviselhetetlen
munkaterheket rona a foldhivatalokra. Nem tisztazott tovabba az sem, hogy melyik
tulajdonostars részére kellene értesitést kiildeni osztatlan k6zos tulajdonu ingatlanok
esetében, vagy milyen eljarast kovethetne a foldhivatal, ha a tulajdonos nem veszi at

az értesitést valamilyen oknal fogva.

3) A Kaptar csoport javaslata szerint a tulajdoni lapok bejegyzése csak az
adasvétel idopontjatél szamitott harmincadik nap utan, tehat a szerz6dés
jogerdre emelkedését kovetden torténhessenek meg, mégpedig csakis akkor,
ha err6l minden érintett — koztiikk a valddi tulajdonos — értesitést kapott és

vissza is jelzett.

Jelenleg a szerz6déskotés pillanatatol az 4 tulajdonos neve széljegyzetként szerepel a
tulajdoni lapon, és egy ,,széljegyzett” tulajdonostol is lehet vasarolni mindenféle
hataridé vagy kiértesités nélkiil. Az el6z0 pontban felvetett problémdk azonban ez

esetben is komolyan megkérddjelezik a javaslat kivitelezhetdségét.

4) Felmeriilt a gépjarmivek torzskonyvéhez hasonld lakastorzskonyvek
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r - 13
bevezetése is.

Ezen javaslat kortil még szakmai vitak folynak. Leszogezhetd azonban, hogy ingatlan
nyilvantartasunk mar igy is tulbonyolitott, ezért csak olyan javaslatok elfogadasa
tamogathatd, amelyek a helyzet atlathatatlansagat nem novelik, azaz az allampolgéarok
mindennapjait nem nehezitik meg. Feloldand6 az az ellentmondés, hogy az ingatlan-
nyilvantartds megkett6zodését jelenti. A jelenlegi ingatlan-nyilvantartds igy -
amennyiben maradéktalanul megfelel a vonatkozo jogszabalyi -el6irdsoknak
megsziinnek a miikddési javaslatok és a tetemes ligyhatralékok — biztositani tudja a
kozhitelesség és a nyilvanossadg kovetelményének érvényesiilését. Az ingatlanok
jelentds részénél a tulajdoni helyzet tisztazatlan. Igy esetleg egy ingatlan torzskonyvi
bevezetés csak a telekkonyv teljes rendhozatala utdn rendezddhetne. Ekkor viszont
mar felesleges az 0j rendszer bevezetése. Gondot jelenthet az altalanos érdekeltség
hidnya is. Az értékesitésre nem tervezett ingatlanok tulajdonosait ugyanis nehezen
lehet a torzskdnyvezéssel jaro koltségek viselésére ra venni, ha egyaltalan sikeriil 6ket
megtaldlni. Ebbol a szempontbol tehdt nem hasonlithatd a gépjarmu

torzskonyvezéséhez.
5) Ugynevezett ingatlankisérd kartya bevezetésének lehetdsége is szoba keriilt.

Ez a kdzponti nyilvantartasban ellendrizhetd olyan biztonsagi okmany lenne, amely az
ingatlan tulajdonjoganak igazolasara szolgalna, és amelynek hidnya az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzés akadalya lenne. F¢lo, hogy ez a rendszer is tovabb

bonyolitand a mar amugy is zavaros ingatlan-nyilvantartast.

6) Az ingatlanszakma altal felvetett Gtlet, hogy a lakdsmaffia lehetdségeit azzal is
korlatozni lehetne, ha a tulajdonosok idordl idére ellendriznék, hogy lakasuk
tulajdoni lapjan nem keletkezett-e olyan bejegyzés, vagy széljegyzet, amelyrdl

0k nem tudnak.

fgy még idében kideriilhetne, ha példaul egy bérld a tudtuk nélkiil eladta
ingatlanjukat, vagy jelzalogkolcsont vett fel ra. Ugyanakkor abszurdnak tlinik, hogy
egy ingatlan tulajdonosa hetenként kérje ki tulajdoni lapjat, hogy megtudja, minden
rendben van-e. Noha a keriileti fOldhivatalok szamitogépein barki ingyen

megtekintheti sajat tulajdoni lapjat, ismerve a magyar lakossag otthoni szdmitogéppel

B A lakastorzskonyv a tulajdoni jog bizonyitasdnak abszolit melléklete, fényképpel ellatva és egyedi
azonositasi lehetdségekkel.
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¢s internettel vald ellatottsagat, szinte kizarhato, hogy erre a tarsadalom nagyobbik

része képes lenne.

Sokan ezért azt a jogilag vitathatd6 megoldast alkalmaztdk, hogy fiktiv
kolesonszerzddést irtak ald, barataikkal, csalddtagjaikkal, melynek fedezete a lakasuk
volt. Miutdn a jelzalogot a fOldhivatal ravezette a tulajdoni lapra, a tulajdonos
megnyugodhat, hiszen a lakéasiizérek nem szeretik a jogilag nem tiszta, terhelt
ingatlanokat. Foldhivatali szakértok is elismerik, hogy jelenleg ez a legbiztonsagosabb
védelem a mdasok lakasainak elorzasara szakosodott biinszervezetekkel szemben.
Ugyvédek szerint, noha az iigylet jogellenes nyugodtan alkalmazhato, mivel a fiktiv
okirattal senkinek nem okoznak kart, igy a cselekménynek nincs tdrsadalmi
veszélyessége, ezért blintetdeljaras sem indulhat az iigyletben résztvevok ellen. Az
ligyészség viszont ugy véli, hogy senkit nem jogosit fel biincselekmény elkdvetésére
az a koriilmény, hogy a jogsértéssel egy még sulyosabb megitélésli torvénysértést

akart megakadalyozni vagy leleplezni.

7) Egyes elképzelések szerint célszerii lenne az ingatlan-nyilvantartast kozeliteni

az dnkorményzatokhoz.

Azaz e téren decentralizaciot kellene végrehajtani, s a kozponti adatnyilvantartas
helyett az egyes helyhatosagok mellett miikkodoé és azok mellé rendelt decentralizalt
foldhivatalokban intézhetnék ilyen tipust iigyeiket az allampolgarok. Ennek

véghezvitelére a politikai konszenzus megteremthetd a parlamentben.

8) Célszerli lenne tovabba a foldhivataloknak folyamatosan figyelnilik és
kozolnilik a regiondlisan és mindség szerint jellemzd ingatlanarakat, hogy a

kirivo, gyants eltérek kisziirhetévé valjanak.

9) Javaslatként fogalmazodott meg az az eljards, mely szerint az ingatlan
tulajdonosa nyilatkozatban akér évekre lekothesse tulajdonat azzal, hogy csak
személyesen, a foldhivatalban alairasaval megerdsitett okirat utjan kertilhet sor

annak feloldasara.

10) Megnehezitené a lakasiizérek dolgat, ha a banki ligyintézéshez hasonlé pinkdd

vagy jelsz6 beiktatasaval a tulajdon eladhatatlanné valna.
Nemzetkozi tapasztalatok a foldhivatali rendszer mitkodésére

A kutatas adatgyiijté szakaszaban kevés olyan informaciot lehetett rogziteni, amely a
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crer

nemzetkdzi tapasztalatok esetleges magyarorszagi adapticidjara utalna. A
tanulmanyban két konkrét példat mutatunk be, amelyek koziil a masodik, az amerikai
a parlamenti Albizottsdg napirendjén is szerepelt, és meglehetdsen heves vitdkat

valtott ki.
Német minta

Németorszagban az adasvételi szerzodés végrehajtasat egészen a tulajdonjog
bejegyzéséig a szerzddést ellenjegyzd kozjegyzo kotelezden feliigyeli. A szerzddés
megkotése eldtt betekint a telekkonyvbe, megallapitand6 az eladd tulajdonjogat és az
esetleges terheket / igényeket (jelzalog, haszonélvezet), majd egy tervezetet készit.
Ebben feltlinteti az ingatlanra a vasarld részérdl bejegyzendd esetleges jelzalog
Osszegét is. Ennek a bejegyzéséhez a szerzddésben az eladonak hozza kell jarulnia,

hiszen a vevd nem terhelhet meg egy ingatlant, amely még nem az 6 tulajdona.

A kozjegyzd a tervezetet eljuttatja a feleknek, igy az alairas eldtt lehetdség van
tovabbi modositasokra és a vitas kérdések tisztazasra. A szerzOdés rogziti az emlitett
terhek ¢és igények tulajdonosvaltas eldtti torlését is. Egy példany ezutan a
foldhivatalhoz keriil, amely a birésagok szervezett feliigyelete alatt miikodik, mint a
hetvenes évek elejéig Magyarorszagon is. A tulajdoni lapon rogzitik a széljegyet. Ezt
kdvetden az ingatlanra a vevd hozzajarulasa nélkiil tovabbi széljegy, illetve 0j teher
nem jegyezhetd be: megakadalyozandd, hogy a még birtokon beliil 1évé eladd azt

megterhelje.

Az ligymenet kiilon érdekessége, hogy a vételar még ebben a periddusban is csak a
szerzOdésben 1étezik. Amikor a foldhivatal a sziikséges torléseket elvégezte, és az
esetleges 1j terheket bejegyezte, az immar atirt tulajdoni lapot eljuttatja a
kozjegyzonek, aki a vevonek errdl értesitést kiild —kotelezOen tértivevényes levélben —
, €s felkéri, hogy az atruhazas szerzddésben eldzetesen rogzitett napjaig a vételarat az

elad6 szamlajara utalja at.

Az eladd a vételar jovairasat a kozjegyzdvel irasban kozli, és csak ezutan adja at az
ingatlant a vevonek, illetve kapja meg a masik érdekelt fél a tulajdoni lap hiteles
masolatat. A foldhivatallal egyidejlileg a kozjegyz6 az adohivatali osztalyt —
Magyarorszagon ennek a szervezetnek az elnevezése: illetékhivatal — is értesiti.
Magat a tulajdonjogot a foldhivatal majd csak akkor jegyzi be, ha az adohivataltol az

illetek befizetésérol szolo igazolast megkapta. A szerz6déskotés €s az atruhazas
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(amikor az ingatlan kockazata, koltsége, illetdleg haszna atszall a vevdre), vagyis a
vételar atutalasa kozott altalaban két honap telik el. Egyes bonyolultabb esetekben,
illetve ha a vevo ¢€s az elado az elméletileg esetleg 1étez6 kockazatot is ki akarja zarni,
a vevl az atutaldst jogosult nem kozvetleniil az eladonak, hanem az ugynevezett

kozjegyz6i szamlan keresztiil végezni.

Amerikai javaslat

A német mintahoz képest profitorientalt intézményrendszer végzi az Amerikai

Egyesiilt Allamokban az ingatlaniigyek nagy részét. Az Orszaggyiilés Albizottsagaban

Sonkoly Istvan amerikai {izletember szamolt be tapasztalatairol. Az ingatlaniigyi
visszaélések ellen Amerikdban 130 éve miikddnek a tulajdongarancia-tarsasagok. A
tarsasagok az ingatlan vételaranak kett6-négy ezrelékéért négy-ot hét alatt kideritik az
elado ¢és a lakas koriilményeit, egylittmiikodve a foldhivatalokkal, és garanciat adnak
az adas-vétel jogszerliségére. Ha a vevd mégis elveszitené az ingatlant, mert az
eladonak nem lett volna joga az értékesitéshez, akkor a tarsasag nem csak a vételarat

tériti meg, de az esetleges perkoltséget is allja.

A rendszer révén az USA egyes allamaiban két-hdrom szazalékra csokkent a
maganszemélyek altali tulajdonbejegyzés, ami rendkiviil folgyorsitja a foldhivatalok
munkajat. Kevés az ilyen targyu per is, hiszen azok amiatt indulnak, mert a
foldhivatal, de a kozjegyzo is a blincselekmény, példaul okirat hamisitas utan kezelik

az ligyeket, nyomozni viszont nem tudnak.

Az Albizottsag iilésén tobben erdteljesen kritizaltdk az amerikai javaslat esetleges
magyar atvételét. A rendszer ugyanis Europaban ismeretlen, és nemhogy csokkentené,
de ¢éppen ndvelné a biirokraciat. Az Albizottsag jogi szakértdje példaul a
tulajdongarancia-tarsasagok adatvédelmi ¢és alkotmanyjogi problémadit domboritotta
ki. Véleménye szerint ezek piaci alapon milkddd szervezeteknek sziikségiik lenne
magannyomozoi, kozjegyz6i és hatosagi jogositvanyokra, mikozben miikddésiik 10-

15 féle jogszabalyba litkozne.

Rendorseg

A rendOrség az elmult években, azzal, hogy megalapitotta a Budapesti Rendor-
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fokapitanysagon beliil specialis alosztalyat jelentds 1épéseket tett a lakdsmaffia tigyek

felszamoléasara. A Kaptar alosztalyhoz naponta atlagosan két 1) feljelentés érkezik.

Feltétleniil fontos azonban a személyi ¢és a targyi feltételek tovabb erdsitése, lehetdleg
minden megyében sziikséges a Kaptar Csoport mintdjara kialakitott szervezeti
egységek felallitdsa. GyOér-Moson-Sopron megyében épp a budapesti tapasztalatokra
alapozva megalakitottdk egy 6nall6 nyomozocsoportot, amelynek eredményeként 130
blincselekményt deritette fel, melyet 38 gyanusitott 60 sértett sérelmére, mintegy 140

millié forint értékben kovetett el.'

A rendOrségi szervek hathatds egyiittmiikodésével a biindz6éi korok kozotti

Osszefonodas gyorsabban és hatékonyabban deritheto fel.

Ugyvédek, kozjegyz6k

A jelenlegi helyzet értékelése

Hidasi Gabor tigyvéd kijelentése szerint ma egy adasvételi szerz6dés csak akkor
alkalmas az ingatlan megszerzésére, ha kozokiratba vagy tligyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba foglaljak. Az ligyvéd ellenjegyzése nem egy egyszeri alairds, hanem
annak allitadsa, hogy a szerz6dés jogszeri, és ezért 6 teljes felelosséget vallal. Az
ingatlan jogi tulajdonsagait megvizsgalta, azon nincs olyan teher, mely akadalyozza,
hogy a szerzddés teljesedésbe menjen. A szerzddést 6 vagy iroddja szerkesztette,
elétte vagy helyettese el6tt valdban azok irtdk ald, akiket a szerzédés feltiintet,
mégpedig ugy, hogy az alairds soran senki sem gyakorolt kényszert, fenyegetést, €s

mindenki tudta, aldirdsanak mi a kovetkezménye.

Az, hogy az ligyvéd csak a maga vagy az iroddja altal készitett okiratot
ellenjegyezheti, azt jelenti, hogy el6zetesen megismerte a felek szerzédéses
elképzeléseit, majd a szakmai és jogszabalyi elvarasoknak, valamint a foldhivatali
gyakorlatnak megfeleléen fogalmazta meg azt, amit a felek ko&zosen ¢és
egybehangzoan akartak. Az iligyvéd nemcsak az 6t megbizd fél érdekében jar el,
hanem azért is, hogy az éltala fémjelzett okirat a felek kdlcsonds akaratat kifejezve

szakmai mindsége révén alkalmas legyen arra, hogy a szerzddéses célok

' Lakasmaffiaszerii tigyeket legutobb Szegeden is felderitettek.
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megvalosuljanak. Ellenjavaslatot tehet, és ha gy érzi, hogy az ligyvéd ezeknek nem
kell6 modon ad helyt, valaszthat sajat tigyvédet. Ilyenkor sajat tigyvédje képviseli 6t a
masik ellenében. A tobb iigyvéd eldnye az is, hogy képviseletet lathatnak el akkor is,
ha a felek kozott a szerzddéskotés utdn jogvita tdmad, netdn per indul. A kozos

ligyvéd ezt nem teheti.

Ugyanakkor az tligyvédeknek torvény nem irja eld, hogy a szerzédésben szerepld
adatokat hogyan, milyen moddon kell ellendriznie, illetve, hogy kotelezd lenne
ellendriznie. A Sors—Tarsak Egyesiilet véleménye szerint a rengeteg visszaélés abbol
adodik, hogy nincs kioktatasi kotelezettsége az ligyvédnek, ily mdédon sokszor a
foként nagyon idds, esetleg fogyatékos emberek nincsenek, pontosabban nem

keriilnek tisztaba a jogkovetkezményekkel.

Az ligyvédi kamara részérdl csupan ajanlasok taldlhatok, amelyet minden tigyvéd
belatasa szerint hajt, vagy nem hajt végre. Az ingatlan adasvételekor eldirt formai
kovetelmények mellett a szerzodés egyes tartalmi elemeiért is szavatol az ligyvéd az
ellen jegyzésévei, azonban — egyes foleg civil szervezetek altal hangoztatott
feltételezések szerint — sokan koziiliikk nemhogy nem jarnak utdna a tulajdoni lapnak,

bankszamlanak stb., de még attdl is eltekintenek, hogy a szerzddést eldttiik irjak ala.

Az adasvétel 1étrejottéhez, az ingatlanok tulajdonba keriiléséhez sziikséges okiratok
mindegyike hamisithat6. Ezt a miiveletet nagyban megkonnyiti az a ,,lehet6ség”, hogy
a bélyegzOk jogtalan készitését, készittetését, valamint az azokkal vald visszaérést a
torvény nem rendeli biintetni. Ha szerzddéskotéskor egy jo mindségli hamisitott
igazolvanyt mutatnak be, akkor az ligyvéd is tehetetlen. Kordbban az iigyvédeknek
bélyegzokészitéskor igazolnia kellett, hogy aktiv tagjai a kamaranak. Az Orszagos

Ugyvédi Kamara szerint a jelenlegi allapotot siirgésen meg kell sziintetni.

Banati Janos a Budapesti Ugyvédi Kamara elndkének tdjékoztatdsa szerint, két féle
moédon torténhet a lakdsmaffidval vald egylittmiikddés. Egyrészt eléfordulhat
gondatlansagbol, amikor az ligyvéd nem ellendrzott megfeleléen minden okmanyt, de
ugy is, hogy az iigyvéd tudatosan segitette a lakasmaffiat. Gondatlansag esetén a
Budapesti Ugyvédi Kamara (BUK) fegyelmi eljaras indit, jelenleg 5-6 iigyvéd ellen
folyik ilyen eljaras a lakdsmaffival Osszefiiggésben. Altalaban ezek a fegyelmi
eljarasok 100 ezer forintos nagysagrendl pénzbiintetés kiszabasaval és felfliggesztett

kamarai kizarassal érnek véget.
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Akkor azonban, amikor az tigyvéddel szemben felmeriil a szdndékossag gyanuja, az
ligy birosag elé keriil. A févarosban jelenleg 2-3 ligyvéd ellen folyik birosagi eljaras —
6ket varhatéan 10 évre kizarjak az Ugyvédi Kamarabol, vagyis addig nem
gyakorolhatjdk munkéjukat. A vonatkoz6 toérvények szerint egyébként csak akkor
fiiggesztik fel kamarai tagsdgukat, ha a biintetd eljaras mar vademelésig jutott és az
ligyész harom ¢évi szabadsagvesztésnél sulyosabb biintetési tétellel fenyegetett,
szandékos biincselekmény ellen emel vadat. A tanulmanyban mar tobbszor emlitett
bizonyitasi nehézségek miatt az ligyvéd ellen az eljaras csak igen ritkan jut el idaig.
Akkor is felfliggesztheté a tevékenysége, ha ezt a fegyelmi vétség sulyossaga
indokolja. Az a tapasztalat azonban, hogy az ligyvédi kamarak nem értékelik ennyire

sulyosnak kollégaik ilyen jellegli szerepét.

Evente tizes nagysagrendben fordulnak el6 ilyen iigyek, és a szamuk nem novekedett
az utobbi idoben — allitja Banati. Orszagszerte alig tiz gyants esetben lehet érintett
tigyvéd. Volt azonban arra is példa, hogy egy ligyvédet, akit a biintetdeljarast
kovetden a kamarabol kizartak, de ezutdn is részt vett a csalasokban. A Budapesti

Rendér-fékapitanysag Kaptar alosztalya 2002 folyaman hét tigyvéd ellen jart el.
Lehetséges megoldasi modozatok

Az egyes megoldasi javaslatokat a Budapesti Ugyvédi Kamara, az Orszagos Ugyvédi
Kamara, a Kaptar Csoport és a parlamenti Albizottsdg javaslatai alapjan gytjtottiik

0ssze.

1. A Budapesti Ugyvédi és az Orszagos Ugyvédi Kamara egybehangzo
véleménye szerint az egyik legsiirgdsebb feladat az adatvédelmi
szabalyok szigoru betartasa mellett a Beliigyminisztérium Koézponti
Lakcimnyilvantartd Hivatala és a kozjegyzOk, valamint az ligyvédek

kozotti online kapcsolat megteremtése.

Az online Osszekapcsolas célja, hogy az iigyben eljard iigyvéd és kozjegyzo a
szerz0do felek személyazonossagarol a lehetd legpontosabb és hiteles informacidkat
kaphassa, €s ezaltal a hamis igazolvanyokkal torténd visszaéléseket megakadalyozza.
Hegediis Andrés a parlamenti Albizottsag iilésén egyébként ugy nyilatkozott, hogy a
Beliigyminisztérium kész arra, hogy biztositsa az ligyvédek és a kdzjegyzok részére a

beliigyi nyilvantartashoz vald hozzaférést. Péterfalvi Attila ombudsman nem tartja
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ugyanakkor elfogadhatonak, hogy ligyvédek és kozjegyzok ugy férhessenek hozza a
beliigyi nyilvantartdshoz, hogy személyes adatokat ellendérizhessenek. A megoldas
csak az lehetne, ha az adattulajdonosok hozzajarulnak a személyes adatok
megismeréséhez. Mivel el6fordult, hogy visszaéltek a jogaszok nevével, célszerli egy
olyan szamitégépes rendszer kidolgozasa is, amely segitségével meg lehetne
allapitani, hogy dolgozott-e azon a napon az a jogasz, aki hitelesitett egy adas-vételi

szerzodést.

2. A kamarak képviseldi szorgalmazzak tehat, hogy az ligyvédek irasban
kérhessenek hozzédjaruldst a szerz6dd felektdl személyi azonositd

okmaényaik lemasolasara, valamint az adatok ellendrzésére.

3. Fontos tovabba, hogy az tigyvédek ¢és kozjegyzok pecséteinek kiadasat
megszigoritsak, valamint az iligyvédi nyilvantartdsokat a foldhivatalok

részére naprakészen biztositsak.

A bélyegzdvel visszaélés biintetni rendelhetdéségét az indokolja, hogy hamis
bélyegzdvel a blincselekmények igen nagy csoportja akadalytalanul elkdvethetd.
Indokolja tovabba, hogy a kiilonbozd bélyegzok készitésének szabélyait nem részesiti
védelemben a biintetdjog, ami azt eredményezte, hogy barki barmilyen bélyegzdt
készittethet, készithet, anélkiil, hogy valaki a forrast leellendrizné. Indokoltta teszi az
is, hogy a bilincselekmények tobbségének eldkésziiletét nem rendeli biintetni a
torvényalkotd, ily modon a biinmegeldzés jelentdsége csorbat szenved. Ily mddon
sziikséges a biintetd torvénykonyv modositasa, €s a pecsét készitésének szabalyainak
szigoritasa. Horvath Jend, a Magyar Ugyvédi Kamara elndke gy véli, hogy az
ligyvédi bélyegzoket szigorti szamadasi kotelezettség ala kell sorolni, a készitoknek el

kellene szdmolniuk minden egyes darabbal, a kamara igazolasa mellett.

4. Az tugyvédek vétlen hozzajarulasat akadalyozhatja meg a hamis
személyi okmanyok kisziirése. Ezért a kamara tanfolyamot indit az

okmanyok, alairdsok valodisaganak megallapitasara.

5. Felmeriilt egy olyan javaslat is, hogy az ingatlan adésvételi
szerzddéseket kizarolag specidlis, biztonsagi papirokon Ilehessen

megkotni.

6. A Sors-Tarsak Egyesiilet hatarozott kivansaga, hogy az illetékes

jogszabalyok megvaltoztatasaval tegyék kotelezévé a szerzddések
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szobeli ismertetését az ligyvédek szamara.

Ezaltal csokkenthet6 annak a veszélye, hogy olyan szerzddést ir ala az ligyletben részt

vevo valamely fél, amelyet nem ismer, vagy szdmara nem €rtelmezheto.

7. Az Albizottsdg szorgalmazza a biintetd torvénykonyv moddositasat,
melynek révén az ingatlan-visszaélésekben részt vevd iigyvédek,
kozjegyzok, birésagi végrehajtok, ingatlan-forgalmazok és kozvetitok

esetében a jovében teljes vagyonelkobzasra nyilna lehetdség. '

8. Az lgyvédekkel kapcsolatos javaslat tovabba, hogy adas-vételi
szerzOdések megkotésekor mindkét fél képviseletében tigyvédnek

kellene eljarnia.

Birosagok

2003-ban sziiletett meg az elsd birdsagi itélet lakdsmaffia ligyben. Az elsérendii
vadlottat, aki két lakast értékesitett jogtalanul, két ¢év  felfliggesztett
szabadsagvesztéssel sujtottak. E viszonylag enyhe itélet komoly visszhangot valtott

ki, és felhivta a figyelmet a birosdgok feleldsségére.

A lakasmaffia ligyek esetében a karosultaknak nincs mas lehetdsége, mint birosagi
uton kérni az adas-vételi szerz6dés érvénytelenitését. Az allampolgarok esélye a peres
eljarasban szinte zéro, hiszen a szerzddésen 1évo alairdsa altalaban valoban sajat kezii,
amivel elismerte az a — valdtlan — tényt, hogy lakéasat ténylegesen eladta. Esélye sincs
bizonyitani, hogy 6t hamis igéretekkel megtévesztették. Ugyanez a helyzet a blintetd
eljarasban is. A bunteto eljarasi torvény 61 paragrafus (4.) bekezdése alapjan ugyanis
a kétséget kizardan nem bizonyitott tényt a gyanusitott terhére értékelni nem lehet. A
bizonyitas ilyen esetekben rendkiviil nehéz. Igy joggal elvarni, hogy a birdsagok

»kemény” itéleteket hozzanak az ligyekben lehetetlen.

Ezért fontos, hogy a bonyolult, szovevényes, tobbszor mas birésagok elétt folyo

152003. majusi adatok szerint évrdl évre né az iigyvédek ellen inditott kartéritési perek szama. Jelenleg
tobb mint kétszaz ligy birdsagi szakaszban talalhato. A perek targya, hogy az iigyvéd nem megfeleléen
képviselte iigyfele érdekeit és ezzel kart okozott. Az ligyvédek ilyen esetekre biztositjak magukat. A
Magyar Ugyvédek Biztositasi és Segélyezd Egyesiiletéhez évente tobb mint haromszaz karbejelentés
érkezik. 2002-ben az iigyek rossz vitelének kérosultjai Osszesen tobb mint 6tszazmillié forintot
koveteltek az egyesiilettol. Az Egyesiilet 140 milli6 forintot fizetett ki.
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ligyekben valamiféle egyeztetés, az iigyek mélyebb megismerése.

Megfontoland6, hogy ha egy idében indul meg a polgari peres és a biintetdperes
eljaras, akkor a biinteteljaras jogerds befejezés€ig a polgari birdsag elott folyo

eljarast felfiiggesszek.

Ugyészségek

Nem maradhat el az egységes ligy€szi szemlélet kialakitdsa sem. Aligha tarthatd, hogy
a lendiiletesen induld6 nyomozas letartoztatott gyanusitottjat egy masik ligyészség
szabadlabra helyezi. A gyanusitottak szabadlabra keriilése ismét felerdsiti a sértettek
félelmét, raadasul a tapasztalatok szerint ezek a gyanusitottak ujabb

blincselekményeket kovetnek el, esetleg elrejtéznek.

Az Albizottsag kiilon kéri, hogy az iigyészségek — a hatékonyabb fellépés
érdekében — a rendori szervekkel kozosen alakitsak ki azt az egységes, az
egész orszagra Kiterjedd biiniigyi informatikai adatgyiijto — elemzo

rendszert, mely jelentésen megkonnyitené az un. lakasmaffia tevékenységet

folytaté csoportok teljes korii felszamolasat (Albizottsag 17. o.).

Ingatlanszakma

A jelenlegi helyzet értékelése

Az ingatlanpiac egy évtized alatt komoly fejlddésen ment at, mégpedig olyan
gazdasagi kozegben, amely szinte naprol-napra valtozott. Vele a szakma is. A
bliniild6z6 szerveknek ugyan nincsenek egyértelmii bizonyitékaik bizonyos
ingatlankdzvetitok és a lakasokkal iizérked6k Osszefonddasara, a biintetdeljarasok
tapasztalatai azonban azt mutatjak, hogy a lakasmaffia karosultjainak jelentds része
elézbleg — az iigyvédek mellett — kozvetiték segitségét is kérte. Igy noha elsd hallasra
merész az a kijelentés, hogy jelenleg nagyobb kockéazatot véllalnak az ok a polgarok,
akik ingatlankozvetité iroddkon keresztliil adjak ki, vagy hirdetik meg eladasra
lakoingatlanaikat, az bizonyosan allithatd, hogy tobb esetben a cselekmények

kulesfigurdja az ingatlankozvetitd, aki felhajtotta a lakést, és ligyelt a latszolagos
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. : 16
torvenyessegre.

Az ingatlanosok részvétele a blincselekményekben még egyszeriibb, mint az tigyvédi
részvétel, hiszen feleldssége sokkal korlatozottabb, mint az iigyvédé, pontosabban
még nehezebb bizonyitani a feleldsségiiket az adott iligyben. Feladata arra
korlatozddik, hogy megtaldlja a kiszemelt aldozatot, és azt 0sszehozza a ,,vevével”, a

blincselekmény elkovetdjével.

Az adésvételi szerzodéseket az ingatlanosok mar nem is 1atjak, vagyis hivatalosan egy
kozremiikodd ingatlanosnak latsz6 személy kiléte akéar teljesen homadlyban is

maradhat.

Megjegyzendé azonban, hogy azokban az iigyekben, ahol valodi tulajdonost
erdszakkal forgatjak ki vagyonabdl szinlelt jogiigylettel vagy megtévesztéssel, az
ingatlanforgalmaz6 ma igen keveset tehet, mert az ilyen iligyletekben nem szokéas
ingatlankdzvetitOket bevonni. Akik ilyesmit ingatlanforgalmazéasnak alcazva tesznek,
azoknak semmi kozik a szakmahoz. Ezek az iligyek azonban abbol a szempontbol

mégis fontosak, hogy a szakma rossz hirét kelti.

Ameddig nincsen komoly kritériumrendszer, amely mar az elsd kdrben behatdrolna
azok korét, akik egyaltalan foglalkozhatnak ingatlanokkal, addig nagyon nehéz dolog
megtisztitani az ingatlanszakmat a tisztességtelen személyektdl. Kézenfekvo
lehetéség, hogy az alhirdetdket, illetve a  biincselekmény-sorozatokban
kozremiikodoket kisziirjék, ha az ingatlankozvetitéssel foglalkozé gazdasagi

tarsasagok vagy a maganvallalkozok miikodését ellendrizhetd keretek kozé szoritjak.

Regisztracio hijan jelenleg azt sem lehet tudni, hdny cég foglalkozik az orszagban
ingatlankdzvetitéssel. Szakértdi becslések szerint 10-30 ezer kozé tehetd azok szama,

akik tobb jogcimen is ingatlankozvetitési szolgaltatatast nyjtanak.'’

' Természetesen nem éllithat6, hogy az egész ingatlanszakma korrupt és a biinelkdveték hattere lenne.
S6t. A szakma tobbségsége tisztességes és szamos javaslattal segiti a lakasmaffia visszaszoritasat. A
szakma egyébként a cimszolgaltatokat és az al-hirdetéket nem tekinti ingatlanforgalmazonak, sét ki is

tevékenységet végeznek.

7 Magyarorszagon az ingatlanforgalmazas mintegy 20 szazalékaban vesznek részt ingatlankozvetitok,
ez az arany Nyugat-Europaban meghaladja a 60 szazalékot, Nagy Britanniaban pedig megkdozeliti a 100
szazalékot.
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Megoldasi modozatok

1. Az els6 feladat tehat az ingatlanszakma miikddési feltételeinek a megujitasa:
pontos regisztracid a szakmai jogosultsag jogcimérdl, valamint a jelenlegi

képzési feltételek szigoritasa.

Az ligyfél ovatossagara nem lehet épiteni, a szakma presztizsének helyreallitdsaban

maga az érintett kozeg nagyon sokat segithet.

Ezt részben atérezve két évvel ezeldtt a tizenkilenc legnagyobb ingatlanszakmai

szovetség kozos nevezdre jutva a feladatokban, megalakitotta az Ingatlanféorumot.

2. A végso céljuk az 6nallo, kotelezd, egyéni tagsagon alapuld ingatlanszakmai
kamara megalapitasa. Fontos 1épés lenne ez, hiszen mindazok, akik nem

felelnek meg a szakmai elvarasoknak, nem dolgozhatnanak e teriileten.

Sajnalatos modon a folyamat elakadt. Siirgetd lenne tehat a jogbiztonsag érdekében,
illetve a lakdsmaffia visszaszoritdsa miatt a Magyar Ingatlankamara torvényi
feltételeinek a megteremtése, és az Orszaggyilés altali elfogadasara. Megjegyzendo,
hogy az allam feldl is egyre nagyobb fogaddkészség tapasztalhatdo a koztestiilet
tigyében. Nem véletlen hiszen, azt ugyan senki sem gondolja, hogy a blinszervezetek

ezaltal felszamolhatok, de azt igen, hogy a lehetdségét igen is korlatozni kell.

A feldllitand6 kamara etikai kodexe szigoruan szabalyoznd, hogy milyen etikai
vétségeket sijthatna kizarassal a koztestiilet. A jelenlegi rendszernek ugyanis nincs
visszatartd ereje: ma az etikai vétség miatt a szakmai szervezetbdl kizart személyek

még nyugodtan tevékenykedhetnek az ingatlanforgalmazas teriiletén.

A kamaraban feltehetdleg kevesebb lenne az ingatlanokkal foglalkozo vallalkozo,
mint most, ugyanakkor a mennyiségi csokkenés egylitt jarna a szakma személyi

megtisztulasaval.

Kitlizendd cél a jelenlegi — talnyomo részt tanfolyamokra épiiléd — képzési struktira
atvilagitasa és a feltételek szigoritasa. Meggondoland6 az is, hogy mieldtt valaki
0nallé ingatlanforgalmazasi €s tanacsadasi tevékenységbe kezd, szakmai gyakorlattal

igazolja hozzaértését, moralis tartasat.

3. Megfontoland6 tovabba az is, hogy a hirdetett lakas és a hirdetd személyének

ellendérzése végrehajthatd legyen a kiilonb6z6 hatdsagok részérdl.
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Ez konkrétan annyit jelent, hogy az ingatlan szakma képvisel6i nyilvantartast
vezetnének a hirdetd személyi igazolvanya és a hirdetett lakas hivatalos tulajdoni
lapjai alapjan. Természetesen hamis személyi okmanyokkal elkdvetett visszaélések
leleplezésére ez sem nyujtana teljes garanciat, &m egy Ujabb gitjava valhatna az

ingatlan-visszaélések tovabbi terjedésének.

4. Fontos feladat harulhat az ingatlan szakméara az ingatlan statusdnak

feltarasaban és tanusitasaban.

Ezt az ingatlanszakérték az ligyletben részt vevok (eladd, vevd) megbizasa alapjan
végezhetik el, mely eljaras keretében megvizsgéaljdk az ingatlan fizikai és jogi
allapotaval kapcsolatos dokumentumokat, tényeket és allitdsokat, tapasztalataikat
mindsités formajaban a megbizd tudomdsara hozzak. A mindsités konkluzidja lehet,
hogy az adott ingatlan forgalmazasra ajanlott vagy forgalmazasra nem ajanlott. A
tanusitvany birtokaban a megbiz6 eldontheti, hogy a tervezett ingatlaniigylet szamara
milyen kockézatot jelent. Az ingatlanosok fent vazolt tevékenységét tdmogatnd, ha
dijmentesen vagy raciondlis koltségek ellenében szabalyozott betekintést
nyerhetnének a telekkonyvi adatokba, tulajdoni lapokba - hagyomanyos vagy

elektronikus uton.

A tanusitvannyal valo visszaélések elkeriilésére biztonsagi elemek (bélyeg, cimke,
hologram) alkalmazasa javasolt, valamint a tanusitvany egy példanyanak a kamaranal
valo letétbe helyezése is célszerli lehet, annak biztositasara, hogy azt jogosult szakértd

adja ki. Ez segiti a visszakereshetdséget is.

A szakmai vitdk sordn egyértelmiivé valt: ahhoz, hogy ingatlancsalast lehessen
elkovetni, eldszor egy vagy tobb kozokiratot meg kell hamisitania a binelkovetonek.
Hamisitott tulajdoni lapot, hamis szerzédést vagy hamis személyi okmanyokat kell
késziteni. Ez ott csticsosodik ki, hogy az ingatlaniigyekben kdzremitkodoket — igy az
ingatlan forgalmazot is — az {ligylet egy vagy tobb résztvevdje szandékosan

megtéveszti, és tevékenységével a jogligylet szabalyosnak kivanja feltlintetni.

5. A személyi okmanyok ellendrzésével kapcsolatban célszerli lenne egy olyan
hat6sagi szolgaltatds kialakitdsa, ahol a jogligylet létrehozdja (ligyvéd,
kozjegyzd, bank. ingatlanszakértd, kereskedd stb.) a nala bemutatott okmany

azonositasat kérheti az okmany elektronikus képének elkiildése utjan.

Az elektronikus képnek a hatdsag adatbankjaban 1évd torzspéldannyal valod
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Osszehasonlitdsa utdn a hatosag rovid lizenetben k6zolné, hogy a bemutatott okmany

megfeleld vagy nem megfeleld.

Az igy megszerzett informacid a tervezett jogiigylet résztvevoi szdmara elegendd
ahhoz, hogy egy kétes mindségili okmany felhaszndldsaval kezdeményezett jogiigylet
meghitsuljon, valamint ezenfeliil a hatésag kozvetlen informéciot szerez az

esetlegesen hamisitott okmany 1étér6l és tartalmarol.

Az itt vazolt folyamat igen gyorsan, akar néhany perc alatt is elvégezhetd, a sziikséges
technikai eszkozok ésszerli Osszegért beszerezhet6k. A folyamat hasonlatos a
bankkartya-terminalok, illetve a hataratlépések soran alkalmazott rendszer altal

naponta sokezres szamban elvégzett tranzakciokhoz.

A hatosag adatszolgaltatassal kapcsolatos koltségeinek fedezése érdekében célszert
lehet a rendszert, pl. ,emeltdijas” tavkozlési szolgaltatasként mikodtetni,
hasonlatosan az Egyesiilt Allamok nagykovetségein alkalmazott vizumigényld
rendszerhez. A szolgaltatashoz hozzafér6k szamat korlatozni lehet a sziikséges

programcsomag megvasarlasi feltételeinek szabalyozasaval.

6. A személyi okmanyok ellendrzése vonatkozasdban — ez esetben 1is
megfontoland6 — az iligyvédekhez és az Onkormanyzati tisztségviselokhoz
hasonléan egy olyan tanfolyam inditasa, amely megkonnyitené a hamis

okiratok felismerését.

Erre a szakmat kotelezni nem lehet, am célszer(i lenne a meggydz¢s, még ha anyagi

raforditast is igényelne a szakma részérdl.

7. Megfontoland6 az ,ingatlanos-kényszer” is, azaz az ingatlanforgalmazok

bevonasa az adas-vételi szerz6désbe.

Az ingatlanos ugyanis ért az ingatlanokhoz, ami egy szerzddéses iigyletnél
biztosithatja a szakmai hatteret. Ezéltal bizonyosan csdkkenhetne a visszaélések
szama, am ndvelné az adminisztracios terheket, és emelkedne az ingatlanpiacon
megjelend allampolgarok anyagi megterhelése. Ennek ellenére tdmogatandd, hogy
akar kotelezd jelleggel is igénybe vegyék az ingatlanforgalmazd szakértelmét az

tigyvédek és a kozjegyzok.

8. Fontos lenne, hogy a szakma készitsen egy olyan ingatar-nyilvantartast, amely

segitséget nyujt az eladonak és a vevonek, illetve a kozremiikodo iigyvédnek
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abban, hogy az adott teriiletre jellemzd ingatlanarakrol tdjékozddhasson,
masrészt az ligyvédek és a kozjegyzOk szamara ettél a meghatarozott artol
valo lényeges, nagysagrendi eltérés esetén (elsésorban alacsonyabb ar esetén)

tegye lehetdvé (esetleg kotelezové?) a bejelentést.

9. Racionalis 1épésnek tlinik — az ligyvédekhez és az orvosokhoz hasonldan — az

ingatlanforgalmazés garancialis hattérbiztositdsanak szélesebb kiépitése.

Jelenleg az egyetlen ilyen szolgaltatast nyujtd biztositdé olyan magas biztositasi dijat
kér tigyfeleitdl, amely csak rendkiviil nagy iigyfélszam esetén kifizetéds. Igy addig
altalanos bevezethetdsége nem biztositott, amig a monopolhelyzetben 1évé biztosito a
biztositasi dij optimalis szintre nem csdkkenti le. A masik megvaldsithato ut az lehet,
hogy ha a szakmai korok mellett a politikai elit (kormany, parlament,
onkormanyzatok) képvisel6i meggydzik a biztositdsi piacon fellelhetd {iizleti
vallalkozésokat, hogy nyissanak ezen 1 lizletdg felé. Ezéltal biztosithatova valna az,
hogy az ingatlanforgalmazdk miatt bekovetkezett kéarokat ne az allampolgarok
viseljék egyediil, s igy megakadalyozhato lenne, hogy csaladi egzisztencidk egyik

naprol a masik napra tonkre menjenek.

A szakman beliili szemléletvaltas jelentdsen hozza tudna jarulni az allampolgarok
biztonsagérzetének  javulasdhoz. Ezért kezdeményezendd, hogy az az
ingatlanforgalmaz6, aki ingatlan-visszaélést tapasztal, tagadja meg a személyes
kozremiikddést megmentve ezzel a vétlen felet, st elvarhatoé a blinelkovetdk elleni

renddri fellépés eldsegitése, a feljelentési kotelezettség szigoriibb betartasa.

Allam®

Az éllam feladata minden olyan torvény meghozésa, illetve betartatasa, (igy pl. a
tarsashazi torvény), amely hatékonyan szolgadlja a probléma megoldasat. Legyen
végre dontés arrol, hogy az ingatlan-nyilvantartds tovabbra is az FVM hataskorében
marad-e, vagy pedig az IM dontésének megfeleléen a cégbirésaghoz hasonldoan
birdsagi feliigyelet alatt miikodik tovabb. Mig Eurdopa a hazdnkban 1étezd

nyilvantartdsi rendszer fel¢ halad, itthon az igazsagligy-miniszter kifejezetten

'8 Az Orszaggytilés albizottsaganak az egyes minisztériumok szamara tett konkrét javaslatait lasd a 1.
szamu mellékletben.
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szorgalmazza a telekkdnyvek birdsagokhoz keriilését. Egyes szakértdi vélemények
szerint a lakdsmaffia tevékenységét nagyban segiti az 1973. évi XXXI. tv., valamint a
végrehajtasarol rendelkez6 27/1973-as MEM végrehajtasi utasitas a foldhivataloknak
adta 4t a telekkonyvi nyilvantartas. gy az ingatlanokkal kapcsolatos jogi tigyek
intézése kikeriilt az Igazsagiligyi Minisztérium feliigyelete alol, és olyan ligymenet jott
létre, amely egyes szerint megteremtette az ingatlanokkal wvalé visszaélés
elofeltételeit. Az addig miikodo telekkonyvi hivatalokban a telekkonyvek mindig
napra készek voltak, a tisztviselok még aznap bejegyezték az ingatlanok irataira a
vagyoni természetli jogok, és igy az 1) tulajdonos adatait. Véleményiink ez az
allaspont bar kétségteleniil tartalmaz elfogadhat6 elemet, annyi megjegyzendd, hogy a
hetvenes évek eldtti ingatlanforgalom meg sem kozelitette a rendszervaltozas utan

tapasztalhat6 radikalis atrendezddést.

Az IM elképzelése szerint ezt az egységesen mikddtetett ingatlan-nyilvantartast
kellene megosztani ugy, hogy az un. telekkdnyv — a tulajdonosok, jogok, tények
nyilvantartasa — a fiiggetlen birésagokhoz keriilne. Az IM — és az iigyvédlobby —
allaspontja szerint a tulajdonhoz kothetd jogbiztonsag csak a fiiggetlen birdi hatalmi
ag keretei kozott valosithatdo meg. A jelenlegi rendszerben ugyanis a jogorvoslati
lehetéség ugyanis tilsdgosan elszakad az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéstél. Ezen
allaspontot erdsitheti az a vélekedés is, hogy egy bird jogi felkésziiltsége révén
vizsgalhatnd a szerzddések tartalmat is, és nem csupdn formai jellemzok alapjan
dontene a bejegyzésrdl, mint ahogy a jelenlegi rendszerben megvalosul. Az
elképzelések szerint ugyanakkor az FVM fennhatéosdga alatt maradna a
foldnyilvantartds, ami a térképek, és a helyrajzi szamok alapjan rendszerezi az
ingatlanokat, €s ez a nyilvantartas tartalmazza a termofoldre vonatkoz6 mennyiségi és

mindségi adatokat.

Az FVM — az IM allaspontjaval ellentétben — ugy véli, jogallamban a kozigazgatasi
eljarasi rend elegendd garancia a jogbiztonsag érvényesiilésére, a jogorvoslati
szakaszban pedig nyitott a biroi at is. A szétvalasztas ellen sz6l az az eddig ismeretlen
adat, hogy milyen &ron épithetd fel az uj telekkonyvi rendszer. Megjegyzendd, hogy a
hetvenes évek elején a mai értéken szdmolva tobb tizmilliardos koltséggel
egyesitették a parhuzamos adatokat is tartalmazo telekkonyvet és foldnyilvantartast.
Ezt az 0sszeget nemcsak a koltségvetés, hanem a telektulajdonosok is alltak, hiszen

egyfajta adoként, térképkészitési hozzajarulast kellett fizetni. 2003-ban viszont sem a
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kozponti koltségvetés sem a lakossag nem terhelhetd ekkora 6sszeggel.

Az elképzelések szerint a jelenlegi 4800 f6s ingatlan-nyilvantartasi rendszert
megfeleznék, s sor keriilne az informatikai rendszer fejlesztésére, ami dnmagaban
Otmilliard forintba keriilne. Mivel az atszervezés egyben Uj szakértéi garda
felvételével jarna egyiitt, a jelenlegi beosztottak egy részének végkielégitésére egyes

becslések szerint tobb mint egymilliard forintot kellene elkiiloniteni.

Az IM szamitdsai szerint az 0j hivatal egy-két év alatt feldllithatd, amely kétséges
lehet, hiszen az el6z6 atszervezés éppen kilenc évig tartott. Az 0j hivatal feldllitasa
nem jarna egyliitt a hatralékos ligyek gyorsitott feldolgozasaval, ami a lakdsmaffia
visszaszoritdsa szempontjabol talan a legfontosabb lenne, mert az IM nem kivanja a

felhalmozott ligyeket atvenni.

A két minisztérium vitdjanak gyors eldontése sziikségszerii ahhoz, hogy az ingatlan-

nyilvantartas felsorolt panamai megoldddjanak.

Ma Magyarorszdgon nincs olyan koézponti alap, amelybdl a lakdsmaffia karosultjait
karpotolnak. Igy példaul a johiszemii vevok, vagy azok, akik az adasvételi
szerzOdésnek alcazott kolcsonszerzédésekben az ingatlanukat biztositékként adtak,
csak a hosszu évekig tartdo pereskedésekben reménykedhetnek. Ha egy karosult egy
csalotol vasarolta meg a mit sem sejté igazi tulajdonos lakésat, a johiszemii vevo a
csaldval szemben — feltéve, hogy ismert a személyazonossaga ¢€s a tartozkodasi helye
— peres uton érvényesitheti igényét. Ha a szélhdmosrdl jogerds itéletben
bebizonyosodik, hogy bilincselekményt kdvetett el, a karosult sértettként arra is kérheti
a biintetébirosagot, hogy kotelezze az okozott kar megtéritésére. Mivel az tigyek
kiilonbozdek, igy mindig csak az adott eset ismeretében lehet eldonteni, hogy milyen

jogcimen indithato per.

Egyszerre szamos feltételnek kell teljesiilnie ahhoz, hogy elindithaté legyen egy
kartéritési per. Elsdsorban annak, hogy a csalénak legyen annyi pénze, amennyibdl a
karosultakat ki tudja fizetni. Gyakran a szélhamos kiléte is ismeretlen marad, ugyanis
az igazi tulajdonos adatait felhasznéalva koveti el a bilincselekményt, ennél fogva a

tartdzkodasi helyét is nehéz kideriteni.

Mindezen okok miatt a Sors—Tarsak Egyesiilet azt javasolja, hogy az allam hozzon

létre egy olyan pénziigyi alapot, amelybdl kartéritésben lehetne részesiteni a

45



A ingatlanokkal kapcsolatosan elkévetett binceselekmények szocioldgiai feltérképezése

karosultakat. Az Egyesiilet vezetdje, Torok-Szabd Erzsébet ugy véli, hogy az allam
nem képes eleget tenni a jogbiztonsdg alkotmanyos kotelezettségének, ezért

kartéritéssel tartozik a sértetteknek.

A parlamenti Albizottsag viszont Ggy véli, hogy az éallami szintli kartérités akkor
illetné meg a sértettet, ha azért veszti el ingatlanat, mert elmaradt az {igyészi fellépés

vagy a birdi, kozjegyzoi kioktatasi kotelezettség tekintetében mulasztas tortént.

Ezen alapot a Pénziigyminisztérium feliigyelete alatt, 6nallo koltségvetési fejezetként

lehetne kezelni, amely nyitott lenne az 4llampolgarok és az onkormanyzatok szamara.

Onkormdnyzatok

Jelenlegi helyzet

Az 1993. évi LXXVIIL. tv. (lakastorvény) alapjan megalkotott helyi lakasrendeletek
egymastol jelentésen eltérd mddon szabalyoztdk a helyi lakésviszonyokat. Tobb
vonatkozasban szakszerlitlen megengedd vagy éppen szigoritd eljarasokat
tartalmaznak, s ez azt eredményezte, hogy betartasuk és betartatasuk jelentds
nehézségeket okozott minden szerepld szamara. A lakdstorvény nemhogy atlathatova
¢s megfeleld passzusokkal ellendrizheté tenné a bérlakas-allomanyt, éppen

ellenkez6leg, vannak olyan pontjai, amelyek kifejezetten megnehezitik a tisztan latast.

Problémat okoz, hogy az dnkormdanyzati bérlakas cseréjének érvényességéhez ugyan
sziikséges a helyhatosagok jovahagyésa, azonban ez a beleegyezés nem tagadhato
meg. gy tulajdonképpen ez a folyamat melegigyava valt az ugynevezett lakasmaffia
tigyeknek is. Feltind, hogy még akkor sem tagadhatdé meg a kérelem, ha a hivatalos
szervek jelentds értékaranytalansagot észlelnek a csereszerzddések esetében. Ha pedig
senki semmilyen jovahagyasi kérelemmel nem zaklatja az amugy is tulterhelt
polgarmesteri hivatalokat, akkor az észrevétlenség homalyaban még az értékesités

sem jart kellemetlenséggel.

Fovarosi tapasztalat, hegy a bérlakdsok bérldi kozott igen magas azoknak az ardnya,
akik jovedelmiikbdl nem képesek fedezni a létfenntartdsukat. Ennek természetes
kovetkezménye, hegy eladosodnak és addssaguk a lakdsukat is érinti. Amikor mar

kell6képpen elmaradnak a bérleti és koziizemi dijakkal, akkor taldlja meg dket a
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lakésmaffia jol miikodo felhajtd haldzata. Segitséget kinalnak a bajba jutott bérlének,
kisebb cserelakast igérnek, mondvan az értékkiilonbozetbdl kifizetik a tartozast, és
még pénze is marad a bérlonek. Lakascsere-kérelmet iratnak ala vele és egy mindenre
feljogosito, teljes korli iigyintézésre sz6l6 meghatalmazast, amellyel mar helyette

intézkednek és bonyolitjak le a hivatalos ligyeket.

Elhitetik, hogy a sajat bérleményét csak kiiirités utan lehet cserére kindlni, ezért
»ideiglenesen” egy nyomortanyan szallasoljak el — majd meg is feledkeznek rola.
Békés megyében Kismarjan, Magyardombegyhdzon, Kisdombegyhazon, valamint
Borsod megyében Ozdon ma is szamos ezen a moédon odakeriilt csalad él. Ekdzben
fiktiv cserealapot képezd, olcsé vidéki vagy albérleti lakashoz juttatnak egy
fizetOképes lakasigénylot, akinek szdmdara csere Utjan megszerzik a megiiresedett

lakés bérleti jogat.

Az efféle manipuldlok altaldban bonyolult, tobbszords lakéascserék utjan zajlanak,
nehéz kovetni, hogy papirforma szerint ki hova kdltozik, éppen ki hol van, vagy kinek
hol kellene lennie. A lényeg azonban az, hogy a tdbb érintett koziil egyikiik

hajléktalonnd valik, és egy pénzes lakdsigényld pedig bérlakashoz jut.

A hasznot természetesen a lebonyolitd vagja zsebre. A hajléktalannd valt bérld
altalaban hidba keresi az igazat, hiszen valdban alairt mindent, gyakran ligyvéd elott,
és reménye sincs bizonyitani, hogy nem tudta, mi allt a papirokon. Ugy allitjak be,

mintha az az § akarata lett volna, és oriilhet, ha ép borrel megussza.
Mindezek ismeretében az Onkormdnyzatoknak ¢és kiilonésen a Fdvarosi
Onkormanyzatnak 6riasi feleldssége van a probléma orvoslasaban.

Megoldasi médozatok

Az effajta blincselekmények megelézésénél a széles korli propaganda ez idaig
csaknem hatastalan maradt. Az ilyen cselekmények elkdvetdi ugyanis éppen azokat

célozzak meg, akikhez a propaganda el sem jut. Mindezek ellenére
1. Rendkiviil fontos a felvilagositas, a prevencio.

Els6sorban a Kkeriileti és fovarosi irott, illetve elektronikus médian keresztil.
Javasoljuk, hogy a Budapest Tv, a Halozat Televizid és a keriileti tévék havi
rendszerességgel foglalkozzanak a felvilagositas kérdéskorével. A tobbszazezres

példanyszamu, ingyenes hirdetési tijsdgokban rendszeres felvilagositd rovatot kellene
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inditania a fOvarosi dnkormanyzatnak.

2. Megoldast jelenthetne, ha az Onkormanyzatok ¢és a lakédsgazdalkodéssal
megbizott szervezetek szocialisan érzékenyebbek lennének az eladosodott

bérlokkel szemben.

Egy kozelmultban készitett felmérés szerint a magyar haztartasok 30 szézalékdnak
gondot a kozilizemi szamlak, hitelrészletek kifizetése, félmillio csalad hat honapon tuli
tartozast halmozott fel. A nehézségeket sulyosbitja, ha a csaladi kotelékek
meglazulnak, alkoholizmus, pszichés zavar, erdszakos magatartds jelenik meg. A

veszélyeztetett helyzetbe kertilt emberekre leselkedik leginkabb a lakdsmaffia.

3. Ezért javasoljuk a budapesti szocidlis térkép elkészitését, Az
onkorményzatoknak fel kell mérniiik a teriiletiikon €16 ingatlantulajdonosokat
¢és bérldket, akik szocidlis vagy egészségiigyi allapotuknal fogva potencidlis

aldozatai lehetnek a lakasmaffianak.

Mivel nagyon fontos tarsadalmi problémarél van szé, timogatandé az orszaggytilési
tényfeltar6 bizottsdg azon elképzelése, mely jelentds anyagi raforditassal

karmentesitené a lakasmaffia aldozatait.

4. Javasoljuk, hogy a kozponti alapot kiegészitendd a fovarosi dnkormanyzat a
keriiletek hozzajarulasaval maga is létesitsen egy karmentesitést szolgalod

pénziigyi keretet.

Ezen tul sziikséges olyan ingatlanok tartalékolasa, amelybdl lehetséges lenne az
elvesztett lakastulajdonosok és bérlék megfeleld elhelyezését biztositasa. Az elmult
években gyakran el6fordult, hogy koltségvetésben lakhatdsi tamogatéasra elkiilonitett
évi 14-18 milliard forintot az 6nkormanyzatok masra koltotték el. Az dnkorméanyzat
az elmult 8 év alatt 6sszesen 23 milliard forintot fizettek ki ilyen cimen. Szocialis
szakemberek szdmitdsai szerint a raszorulok felszinen tartdsdhoz még legaldbb 35
milliardra lett volna sziikség. A pénz rendelkezésre is allt, de nem kdzottiik osztottak
szét. Az dnkormanyzatok ugyanis gyakorta masra koltik az erre szant, de hivatalosan
szabad felhasznalastiként megjelolt allami koltségvetési tdmogatast. Célszerli lenne
igy a koltségvetési pénzek megszigoritdsa oly modon, hogy az dnkormanyzatok a

lakhatasi tamogatasra szant allami forrasokat ne kdlthessék masra.

5. Megoldas lehet tovabba az is, hogy egy specidlis lakossagi cs6dtorvény

alkotnanak, amely ezen raszorul6 rétegek ¢€lethelyzetét nem tenné tonkre.
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Fontos lehet azon tarsadalmi csoportok, pl. szegények, nyugdijasok mozgassériiltek
tamogatasa is, akik nem tudjak fedezni létfenntartasi koltségeiket, s igy célpontjaiva

valhatnak a lakasmaffia jellegli blincselekményeknek.

6. Erdekes otlet, hogy a koziizemi dijak miatt csapdaba keriiloktdl az
onkormanyzat visszavasarolja lakésaikat, vagy esetleg atmeneti hitelhez

juttatnak oket.

7. Célszeri ezért megfontolni azt, hogy Onkorményzati kozremiikddéssel

specialis eltartasi szerzédéseket kdssenek ezen csoportok szamara.

Megfontoldsra érdemes az a XV. keriileti kezdeményez¢s, ahol az 6nkormanyzat, ha a
lakason addssag van, akkor méltanyossagi cserét ajanl fel a tobbnyire id6és, beteg

embereknek. Az dnkormanyzat tehat kvazi ingatlan-forgalmazoként 1ép fel. U

8. Figyelemre mélto a XIII. keriileti vagyonkezeld részvénytarsasag azon eljarasa
is, mely arra irdnyul, hogy azok a rdszoruld allampolgarok, akik bérleti
jogukat értékesiteni kivanjak, az rt.-hez fordulva bérleményiikért, a piaci arnak
megfeleld szaz szazalékos ellenértéket kapjak meg a korabban 25 szazalékos

arajanlattal szemben.

9. Fontosnak véljik, hogy az ingatlan-nyilvantartds rendezett viszonyainak
kialakitasaig az onkormanyzati feliigyelet alatt 4ll6 szocidlis gondozdi halozat

az 1dds, raszoruld rétegek tulajdoni lapjait hat — 12 honaponta ellendrizze.

Ezzel csokkenteni lehetne az erre iranyuld ingatlan-visszaélések szamat.
Hangsulyozandd, hogy az ingyenesen a tulajdonlap-ellendrzéseket csak a
tulajdonosok tehetik meg, ezért sziikségszerii annak jogszabalyi kidolgozasa, hogy

tulajdonosi meghatalmazassal az ellendrzés kivitelezhetd valjon.

10. Célszertinek latszik, amennyiben az anyagi koriilmények azt megengedik,
hogy a févaros ingyenesen vagy jelképes Osszegért igénybe vehetd tanacsadoi
irodat (ligyvédek és ingatlanszakértdk kozremiikddésével) miitkodtessen a kis

pénzii, raszorulok szamara.

Ennek kiegészitéseként megfontolandd, hogy a kormanyzat altal tdmogatott nép
tigyvédje kozremilkddésével — rédszorultsagi alapon — a jogiigyletben résztvevd

mindkét fél jogi védelemben részesiiljon.

A Dbirosaghoz fordulds joga az Emberi Jogok Europai Birdésaga szerint anyagi €s

49



A ingatlanokkal kapcsolatosan elkévetett binceselekmények szocioldgiai feltérképezése

személyes helyzettdl fiiggetleniil mindenkit megillet. Magyarorszagon szdmos per
azért nem indul el, mert aki jogi Gton kivanna megoldani barminemi ligyét, még az
eljarasi illetéket sem tudja kifizetni. Szamos per pedig épp azért indul, mert azt
megeldzden nem kapott szakszerti, jogi tanacsot, felvilagositast a perlekedni indulé.
Azaz nem tortént meg, hogy a tények feltérképezését felvallalo és a lehetdségeket

felvazolo6 ,,valaki” kozremiikodjon a peres eljaras nélkiili megoldas megtalalasaban.

Ha lenne ingyenes jogsegélyszolgalat, talan kevesebb ember esett volna aldozataul a
lakdsmaftfianak vagy egyéb ingatlancsaloknak. Ha lenne ingyenes jogsegélyszolgalat,
talin az ott dolgozd tigyvéd képviselné a bérlakasban ¢élok érdekeit akar az

Oonkormanyzattal szemben is.

Az 6nkormanyzatok — ha nem rendelkeznek megfeleld anyagi — tamogathatnak a civil
szervezetek altal miikodtetett ingyenes jogsegélyszolgalatot. Egyes elképzelések
szerint nyugat-eurdpai mintara, nalunk is a civil szféran keresztiil kellene megoldani a
jogsegélyszolgalatok tamogatasat, ¢s nem egyedi ligyekre foglalkoztatni egy-egy
tigyvédet. A tematikus jogsegélyszolgalatokat (fogyasztovédelmi, egészségiigyi, drog-
, mozgassériilt-, munkavallaldi stb.) ugyanis sem potolni, sem helyettesiteni nem lehet
erbteljesebb ligyvédi kozremiikodéssel. Hiszen errdl az oldalr6l nem varhat6 a tipikus
tigyeket kivaltd koriilmények (jogszabalyi hianyossagok, intézményes okok)
Osszesitése €s a jobbitasuk iranti kezdeményezés. Viszont adott civil szervezettel,
ezaltal a potencialis ligyfélkorrel, helyi kozosséggel folyamatosan kapcsolatban 1évo

jogész szakemberekre az érdekképviseleteknek nagy sziikségiik volna.

Sok esetben persze nem hozhat megoldast a birdsagi eljaras sem, hiszen a johiszemii
ember, akitdl csalassal, de jogi eszkdzokkel vették el a lakasat, nem fogja visszakapni
azonnal otthonat. De nem elfogadhato, hogy (akkor) addig nincs mit tenni, illetve, ha
van is, nem lakhat évekig az utcan egy csalad, amig a birdsdg kimondja az igazat.
Nyugat-Eurépa tobb allamaban a lakdsmaffia 4aldozata madasnap bérlakasba
koltdzhetne, az ligy felgdngyolitése, a renddrségi vizsgalat, majd a birosagi eljaras
csak ezutan kovetkezhet. Segitségiil hivna a terlileten mar régota a szolidaritas elvén
miikodd jogsegélyszolgalatokat fenntartd civil szervezeteket, amelyek természetes
médon  kozvetithetnének tigyfeleket az ,ingyen” iigyvédek szdmara, azaz

Osszekapcsolhatnék a piaci szereploket.

11. Fontosnak véljiik, hogy az dsszel beindul6 ligyvédi kamara altal az ligyvédek
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részére szervezett tanfolyamok mintdjara olyan képzéseket szervezzenek az
onkormanyzatok illetékes munkatarsainak, hogy azok megfelel6 modon ki

tudjak szlirni a hamis személyi okmanyokat.

Az Eurdpai Unids csatlakozas €s a kozigazgatds korszeriisitése soran elérendd
kozérdekli célok kozott, kiemelkedd helyet foglal el a hatésagi okmanyok

kozhitelességének erdsitése, az okmanybiztonsag fokozasa.

A magas foku biztonsagot szolgalja az Eurdpai Unios kdvetelményeknek is megfeleld
— a legkorszerlibb okmanybiztonsagi elemekkel ellatott — okméanyok bevezetése, az
orszagos halézaton miikodd informatikai rendszer, az okmdanyiroddkban kialakitott
multifunkcionalis munkadllomésok, valamint az egységes elvek alapjan képzett és

vizsgaztatott Nyilvantartasi és okmany iigyintézoi kar.

A bonyolult védelmi technikak megkivanjék, hogy az okmanyok ellenérzését végzok

kell6 szakmai kortiltekintéssel és felkésziiltséggel rendelkezzenek.

Az okmanyok és ezen beliil a személyazonositdé okmanyok megbizhatésaganak
jelentdsége, az elmult idészakban egyre novekedett. Az élet egyre tobb tertiletén valik
fontossd, hogy gyorsan és pontosan, lehetdleg tévedésektdl mentesen megallapithato
legyen valakinek a személyazonossdga, ¢és ez altal jogosultsiga az adott dolog
megtételéhez. Az azonositds biztonsdgahoz fontos tarsadalmi- gazdasagi érdek
flizodik, hasonldéan, mint a bankjegyek esetében. A bankjegyek kezelését végzoknél
elfogadott gyakorlat, hogy specidlis — valuta-pénztarosi — szakképesités megszerzése
sziikséges a munkakdr betoltéséhez. A szakképesitést, specidlis tanfolyamokon lehet

megszerezni, kozpontilag eldirt és ellendrzott vizsga letétele utan.

Az  éllamigazgatds  kiillonbozd  teriiletein, az  Onkormanyzatokban, az
okmanyirodakban, a rendvédelmi szerveknél azonos, vagy még szigorubb

kovetelmények jellemzdek.

Minderre igen nagy sziikség van, hiszen az allamigazgatas ligyintézési pontjain egyre
nagyobb szamban és egyre rovidebb ido alatt kell kiszolgalni az allampolgari
igényeket. Ez oOnmagaban is fokozott kockazatot jelent. Az okmanybélyegek
kozelmult béli hamisitasa, vagy a szinte mar rendszeres, gépjarmii dokumentumokkal
¢s tulajdoni lapokkal elkovetett visszaélések rairanyitjdk a figyelmet a jelenlévd
kockéazatra. A kockazatok csokkentésének moddja altalaban a megel6zés. Ezen beliil

hatékony eszkoz az {igyintézok felkészitése soran speciadlis okmanyvizsgalati
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ismeretek, modszerek oktatasa.'’

12. Noha adatvédelmi ¢s alkotmanyossagi problémakat vet fel a személyi
igazolvanyok kotelezd cseréje, mégis megfontolandd bizonyos tiirelmi id6
elteltével mar csak 0j biztonsagi jellel ellatott plasztik személyi okményok

bemutatasaval lehessen ingatlan adés-vételt, illetve cserét lebonyolitani.

13. Az Onkorméanyzatok — amelyek tulajdonosi jogokkal rendelkeznek —
nyilvanvaloan kikothetik, hogy tulajdonukat kinek adjak el, vagy azt milyen

mas tulajdonra cserélik.

Tehat ha akdr egy helyi szintli szabdlyozas is kotelezOvé tenné a vagyonkezeld
szamara, hogy a lakasok cseréje, vasarlasa alkalmaval vizsgalja a vevo jogosultsagat,
vizsgalja a kiirt palyazatok torvényességét, tovabba csere esetén az ingatlant
megtekintené, és megbizonyosodna annak a szerzOdésben leirt allapotarol, per-, teher-
¢s igénymentességérdl, tulajdonviszonyair6l, akkor megsziinne az Onkormanyzati

lakasok bérldinek megtévesztése.
14. Kaptar Csoport megerositése

A fOvérosi dnkormanyzat 6rommel vette tudomasul, hogy 2001 folyaman megalakult
a Kaptar Csoport. Azota szakszerli egyiittmiikodés alakult ki a févaros illetékes
bizottsaga és a csoport kozott. Az egyiittmikodés intenzitasat és eredményességét,
noha csak kis mértékben, de mindenképpen ndvelné, ha az dnkormanyzat a Kaptar
Csoport munkatarsait mind anyagi, mind erkolcsi (pl. kitlintetés) juttatasban

részesitené.
15. Tarsashdzi torvény modositasa

A parlament az 6szi lilésszak alatt kivanja elfogadni az 0j tarsashazi torvényt, amely
alapjaiban megreformdlva az 1997-es torvényt, jobban gatat szabhat a
lakdsmaffiaszerli visszaéléseknek. Az Onkormanyzat szerepkore itt annyiban
emelendé ki, hogy nem egy tarsashdz esetében még mindig meghatirozo a
helyhat6sag. Fontos lenne, hogy a késziil6 torvényben a lakassal kapcsolatos

blincselekmények elleni védekezés egyik eszkozét, az tUn. lakék konyvét

192003 elss félévében, a Ferencvéarosi Onkormanyzat Polgirmesteri Hivataldval kozosen - kisérleti
program keretében — személyazonositd okmanyok ellendrzése témakorben, egy multimédias
oktatéanyag alkalmazasanak hatékonysagat vizsgaljak. A Polgarmesteri Hivatal negyven munkatarsa
vett részt a kisérleti programban.
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megalkotnak, amelynek segitségével  nyomon lehetne  kdvetni a
tulajdonosvaltozasokat. A lakasiizérek dolgat kivanjadk megneheziteni a ,,nulls
igazolas” beszerzésének kotelezd tételével is. A kozmili cégektdl kapott —
hatralékmentességrol szold — igazoldsokat ugyanis nemcsak az 1Uj tulajdonosnak,
hanem a lakokozosségnek, illetve a foldhivatalnak is be kell majd mutatni. Ez egyben
— a tervek szerint — a tulajdonosvaltas bejegyzésének feltétele is lesz. A szabalyzatnak
tartalmaznia kell tovabba a hétralékosokkal szembeni fellépés lehetdségeit is. Igy
nagyon fontos lenne, hogy az addsok ingatlanira terhelhetd jelzdlogbejegyzést
szabalyozottabb keretek kozé tereljék. Ez ma egy harom soros ,.cetlivel” is kérhetd,
ami egyértelmlien utat nyit a lakasvisszaélések szamara. Ezzel Osszefiiggésben
tamogatandd a parlamenti Albizottsdg azon javaslata is, amely kotelezové tenné
minden, 6t napnal tovabb egy lakéasban tartozkod6 ember lakonyilvantartdsba vételét.
Noha a meghatarozott idé rendkiviil rovidnek tiinik, mégis célszerlinek tlinik a

rendszer bevezetése.
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Melléklet 1.

Az ugynevezett lakdsmaffia tevékenységet feltaro kozos albizottsag

javaslata az egyes minisztériumok részere.

Az lgazsagiigyi Minisztérium és a Foldmivelésiigyi és Vidékfejlesztési Minisztérium

e folytassa a megkezdett targyalasokat a jelenleg egységes ingatlan-
nyilvantartas kettévalasztasanak lehetdségérol,

e kozOsen vizsgalja meg az ingatlan-nyilvantartas eljarasi szabalyainak a
cégbirdsagi eljarasnak megfeleld Gjraszabalyozasanak lehetdségét,

o kozdsen vizsgalja meg, hogy milyen kdzbensd intézményesitett eljarassal
lehetne ellendrizni a mar kiadott, de még jogerére nem emelkedett
ingatlan-nyilvantartasi hatdrozatokat.

Az leazsagiigyi Minisztérium

e vizsgalja meg, hogy a még nem jogerds elséfoku hatdrozat alapjan torténd
bejegyzés tulajdoni lapon vald feltiintetése megfelel-e a hatalyos jogi
szabalyozasnak, illetve azt, hogy nem iitkdzik-e gyakorlat az
allamigazgatasi eljarasrol sz6l6 torvény szabalyozasaval,

e vizsgalja meg, hogy a nem jogerds hatarozatra alapuld bejegyzés tulajdoni
lapon val6 feltiintetése nem sért-e johiszemiien szerzett jogokat, tovabba

e vizsgalja meg, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban van-e helye a
jogerdsitési zaradékolasnak, illetve nem sérti-e az tligyfelek érdekét a
jogerd bealltarol valo értesités elmaradasa.

A Foldmivelésiigyi és Vidékfejlesztési Minisztérium

e tekintse 4t a foldhivatalok ingatlan-nyilvantartasi tevékenységének
szabalyozottsagdt, a munkavégzésre vonatkozd eldirdsok betartdsat és
betartatasat, az érintett tulajdonosok, mas jogosultak jogainak érvényesiilését
/azonnali iktatoszdm-kiadas, értesités az ingatlanra vonatkoz6 beadvanyrol,
jogero6sités, stb./

e vizsgallja meg, hogy a foldhivatali {igymenetmodellek mindenben
megfelelnek-e  az  ingatlan-nyilvantartdsra  vonatkozdé  jogszabdlyi
rendelkezéseknek, kiilonos tekintettel az eljarasi hataridokre,

e mérje fel a Foévarosi Foldhivatal ¢és a Pest Megyei Foldhivatal
ligyirathatralékanak feldolgozasahoz sziikséges targyi és személyi feltételeket,
s a Pénziigyminisztériummal egyiittmiikodve teremtse meg ennek anyagi
fedezetét,

e mérje a foldhivatalok folyamatos, az eldirdsoknak mindenben megfeleld
munkavégzéséhez sziikséges targyi ¢és személyi feltételeket, s a
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Pénziigyminisztériummal egyiittmiikddve teremtse meg ennek anyagi
fedezetét,

vizsgalja meg a Pénziigyminisztériummal egyiittmiikodve a FOvarosi
Keriiletek Foldhivatala decentralizalasanak targyi, személyi és pénziigyi
lehetOségét,

vizsgalja meg, hogy a cégbirosdgndl bevezetett és hatékonyan miikodo
szamitoégépes informatikai rendszer mennyiben és milyen médon adaptalhatd
az ingatlan-nyilvantartésra,

folytassa a megkezdett targyaldsokat a Belligyminisztériummal az ingatlan-
nyilvantartdsi, anyakonyvi és lakcimadatainak egyeztetéséhez sziikséges
informatikai rendszer kialakitasara,

vizsgélja meg, hogy kialakithato-e a jelenlegi 116 helyen talalhato helyett egy,
egységes ingatlan-nyilvantartasi adatbazis,

a Magyar Ugyvédi Kamaraval, s a Magyar Orszagos Kozjegyzéi Kamaraval
egylittmiikddve biztositsa a foldhivatalok szaméra az ligyvédi és kozjegyzoi
kozremtikodési, ellenjegyzési jogosultsdg ellendrzésének on-line rendszert
lehetdségét,

a Magyar Ugyvédi Kamaraval, s a Magyar Orszdgos Kozjegyz6i Kamaraval
egyiittmiikddve vizsgalja meg a szigorti szdmadasti nyomtatvanyként kezelt
ingatlaniigyi okiratpapir bevezetésének lehetdségét.

A Beliigyminisztérium

az Igazsagligyi Minisztériummal egylittmiikddve segitse eld az ligyészségek ¢s
a renddri szervek egységes, az egész orszagra kiterjedd adatgyiijté és elemzo
informatikai rendszerének kialakitasat és mukodtetését,

szorgalmazza az orszagos rendOrfokapitdinyndl a megyénkén miikddo,
szakosodott nyomozocsoportok /alosztalyok/ 1étrehozésat,

a Magyar Ugyvédi Kamaraval, s a Magyar Orszagos Kozjegyzéi Kamaraval
egylittmiikddve biztositsa az ligyvédek és a kdzjegyzOk szamara az tigyfeleik
személyazonossaganak ellenérzésének on-line rendszerti lehetdségét,

a Pénziigyminisztériummal kézdsen vizsgalja meg a krizishelyzetbe kertilt
csaladok esetében a valsagmenedzselés lehetdségét.

A Pénziigyminisztérium

vizsgalja meg az Un. lakdsmaffia tevékenység vétlen és raszorult karvallottai
szamara nyujthato — szigoruan ellendrzott felhasznalast — visszatéritendd vagy
vissza nem téritendd tamogatds lehetdségét - alapitvany, kozalapitvany,
kozhasznu tarsasag vagy mas alkalmas formaban,

vizsgalja meg, hogy az un. lakdsmaffia tevékenység kapcsan az elkovetdi
kornek milyen illeték — ¢és adofizetési kotelezettsége keletkezhetett, s
megtortént-e a kotelezettség tejesitése,

mérje fel, hogy milyen mértékli adohidnyt eredményeznek az ,illegalis”
ingatlan- és lakasbérbeadésok,

vizsgélja meg a pénzintézetek jelzaloghitelezési gyakorlatat,

a 2004. ¢évi koltségvetés tervezésekor vegye figyelembe a felhalmozott
foldhivatali {ligyirathatralék feldolgozasahoz sziikséges eldiranyzat-igényt, s
gondoskodjék a fedezet biztositasarol.
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AZ ALBIZOTTSAG JOGSZABALYMODOSITASI IGENYEI

Az ingatlan-visszaélésben résztvevo ligyvédek, kozjegyzok, birdsagi
végrehajtok biintetdjogi szankcionalasanak szigoritasa,

Az ingatlan-visszaélésben résztvevd ligyvédek, kozjegyzok, birdsagi
végrehajtok, ingatlanforgalmazok-kozvetitdk esetében legyen kotelezd a
vagyonelkobzas,

Az un. lakdsmaftfia tevékenységért jogerdsen elitélt személy javara szolo, az
adott ingatlannal kapcsolatos maganjogi, vagy kozigazgatasi jogerds itélet
ellen legyen rendkiviili jogorvoslatnak helye,

A képviselettel nem rendelkezd iligyfél esetében bizonyitottan elmulasztott
birdi, kozjegyzoi kioktatasi kotelezettség kartéritési igényt alapozzon meg az
Allammal szemben,

A bizonyitottan elmulasztott ligyészi fellépés kartéritési igényt alapozzon meg
az Allammal szemben,

Az Un. lakasmaftia tevékenység kapcsan bekovetkezd birtokhaboritasi ligyek
jogvita esetében is jegyzOi hataskorben legyenek /az egy éven tuliak
kivételével/,

Az Onkormanyzati lakdépiiletekben, tarsashazakban, lakasszovetkezeti
¢épiiletekben — a lakasszamtol fiiggetleniil - és a 4 lakasnal tobbet magéaban
foglald osztatlan kozOs tulajdontt lakoépiiletekben is legyen kotelezd a
lakonyilvantartds vezetése — az ottlakok azonositdsdhoz ¢és az épiilet
lizemeltetéséhez legsziikségesebb adatokkal.

Az 5 napot meghalad6 lakasban valo tartozkodas esetén legyen kdotelezd a

lakonyilvantartasba valo bejegyzés,

A lakényilvantartassal kapcsolatos kotelezettségszegés valjék szabalysértéssé,
A Lakéstorvény tegye lehetévé az un. lakasmaftia tevékenységre utalo jelek
esetén a bérlakas cseréjének onkormanyzat altali megtagadasat,

A Lakastorvény zarja ki az onkormanyzati lakasnak albérleti jogviszonyra,
illetve jelends értékkiilonbozetet eredményezd tulajdonra, tulajdonrészre,
haszonélvezetre valo elcserélését,

Az dnkormanyzati bérlakés cseréjére kotott szerzOdésekben legyen kotelezd a
bérleti jog értékének meghatarozasa,

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez legyen tartalmi kovetelmény a
koziizemek, a tarsashazi kozos képviseld, a lakasszovetkezeti tisztségviseld
ugynevezett nullas igazoldsanak benyujtasa,

Az  ingatlan-nyilvantartassal ~ kapcsolatos  tulajdonosi,  haszonélvezoi
kotelezettség elmulasztasa valjék szabalysértésse,

A volt allami, illetve tanacsi — Oonkormanyzati lakas ingatlan-végrehajtasarol
legyen kotelezd értesiteni a helyi Onkorményzatot, a helyi dnkormanyzat
rendelkezzék vételi joggal az arverési kikialtasi aron,

Az ingatlan-végrehajtas sordn lakottan megvasarolt ingatlan volt tulajdonosa
szamara igazolast kelljen kiallitani a lakéshasznalati jogarol,

Az ingatlan-végrehajtas soran lakottan megvasarolt ingatlan 0j tulajdonosa ¢és
a lakashasznalati jog jogosultja /volt tulajdonos/ kozott legyen kotelezd 2
hoénapon beliil lakésbérleti szerzddés kotése. Amennyiben a felek nem tudnak
a szerz6dés tartalmardl megegyezni, ugy a bérleti szerzodést a jogszabalyban
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meghatdrozott minimalis tartalommal, a helyi 6nkormanyzat lakasrendeletében
meghatarozott legmagasabb lakbértétel 2-szeresével szamitott lakbérrel
1étrejottnek kell tekinteni.

A lakéingatlan ,,illegalis” bérbe, illetve albérletbe adasa — értékhatartdél —
fliggetleniil legyen adocsalés.
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MAGYAR UGYVEDI KAMARA

Ungarische Rechtsanwaltskammer
Hungarian Bar Association

Alapitva 1938

A Magyar Ugyvédi Kamara
Alapszabalya®

A Magyar Ugyvédi Kamara teljes Ulése az Ugyvedekrdl szolé 1998. évi XI.
torvény 127.§ alapjan a Magyar Ugyvédi Kamara Alapszabalyat az
alabbiak szerint alkotta meg:

I.
A Magyar Ugyvédi Kamara létrejottével kapcsolatos
rendelkezések

1./ A Magyar Ugyvédi Kamara a Magyarorszdgon bejegyzett (igyvédek
onkormanyzati elven alapuld, szakmai és érdek-képviseleti feladatokat
ellatd, koztestiletként m(koédd orszdgos szervezete, mely 06nalld
Ugyintézo szervezettel és koltségvetéssel rendelkezik.

2./ A Magyar Ugyvédi Kamarat koztestiletként az tigyvédekrdl szl 1998.
évi XI. torvény hozta létre 1998. julius 1. napjaval.

3./ A Magyar Ugyvédi Kamara az 1874. évi XXXIV. torvénycikk, az 1937.
évi IV. torvénycikk alapjan, majd az 1958.évi 12. térvényerejl rendelet,
illetéleg végll a tdbbszorésen modositott 1983. évi 4. torvényerejli
rendelet alapjan létrehozott orszagos lgyvédi dnkormanyzati szervek -
lequtobbi  elnevezés szerint: Orszagos Ugyvédi Kamara - teljeskérd
jogutddja.

4./ A fentieknek megfeleléen a Magyar Ugyvédi Kamara eredeti alapitasi
éve: 1874.

5./ A Magyar Ugyvédi Kamara székhelye:

H-1054 Budapest, Szemere utca 8.

! Forrés: http://www.magyarugyvedikamara.hu/?content=1&scontent=11



6./ A Magyar Ugyvédi Kamara tagjai a terileti (igyvédi kamardk (a
tovabbiakban: terileti kamarak).

7./ A Magyar Ugyvédi Kamara jogosult a Magyar Koztarsasdg cimerének
hasznalatara.

II.
A Magyar Ugyvédi Kamara
feladatai

1./ A Magyar Ugyvédi Kamara az ugyvédek szakmai irdnyitasaval,
érdekképviseletével kapcsolatos kdzfeladatokat latja el.

2./ Ennek soran orszagos hataskorrel

a) gondoskodik az lGigyvédek jogainak védelmérdl, biztositja az ligyvédség
alkotmanyos és egyéb torvényes jogainak érvényeslilését, elOsegiti a
kotelezettségeik teljesitését,

b) képviseli az Gigyvédség érdekeit,

c) szervezi a szakmai tovabbképzésiiket,

d) véleményt nyilvanit és javaslatot tesz az Ugyvédi tevékenységgel
kapcsolatos kérdésekben, igy kiléndsen a jogalkotas és a jogalkalmazas

terlletén,

e) masodfokon dont mindazon lGgyekben, melyeket torvény, vagy annak
alapjan jelen Alapszabaly a hataskérébe utal,

f) vezeti az (gyvédek orszagos nyilvantartasat,
g) elfogadja az Alapszabadlyat, szabalyzatot és iranymutatasokat alkot,

h) elldtja a térvényben, jelen Alapszabdlyban és a Magyar Ugyvédi
Kamara szabalyzataiban meghatarozott egyéb feladatait.

3./ A Magyar Ugyvédi kamara a feladatai elldtdsdhoz szikséges
koltségeket a teriileti Ggyvédi kamarak hozzajarulasaibdl fedezi.

III.
A Magyar Ugyvédi Kamara szervei.

a) a teljes Ulés,



b) az elntkség,
c) a fegyelmi bizottsag,
d) az 6sszeférhetetlenségi bizottsag,
e) a valasztasi bizottsag,
f) az ellendrzd bizottsag,
g) torvényelOkészit6 és elvi bizottsag.
IV.
A teljes iilés

1./ A Magyar Ugyvédi Kamara legfébb ddntéshozd szerve a teljes (ilés,
amely 100 tagbdl all.

2./ A teljes Ulés tagjai

a) a tertleti kamarak elnokei,

b) a tertleti kamarak altal kildott 1-1 tag,

c) a terilleti kamarak taglétszamanak az (gyvédek 0&sszlétszamahoz
;/aizzooknyitott aranyaban a terileti kamarak kozgylilése altal valasztott

3./ A teljes Ulés kizardlagos hataskorébe tartoznak az alabbi feladatok:

a) az elndk, az elndkség, az egyéb tisztségviselOk, a bizottsagok és tagjaik
megvalasztasa és beszamoltatasa,

b) a koltségvetés és a koltségvetési beszamold elfogadasa,

c) vélemény nyilvanitas, és javaslattétel az ligyvédeket érintd jogalkotasi
és jogalkalmazasi kérdésekben,

d) az Alapszabaly elfogadasa,
e) szabadlyzatok és irdnymutatdsok kiadasa,

f) szilkség esetén az az elndk, az elnokség, a bizottsagok és tagjaik
visszahivasa.



4./ A Magyar Ugyvédi Kamara elndksége sziikség szerint, de évenként
legaldbb egyszer 0Osszehivia a teljes lést. A tagok legalabb
egyharmadanak inditvanyara a teljes tlést 30 napon belll 6ssze kell hivni.

5./ A teljes Ullés tagjai részére a meghivot legkésdbb a teljes llés
megtartasat megel6zéen 15 nappal irasban ki kell kiildeni. A meghivdoban
az alabbiakat kell kdzolIni:

a) a teljes Ulés id6pontjat, helyét,
b) a megtargyalandd napirendi pontokat,
c) figyelmeztetést a teljes ilés hatarozatképességének szabalyaira,

d) hatdrozatképtelenség esetére kitlizétt megismételt teljes (lés
idopontjanak és helyének meghatarozasat.

A meghivohoz irasbeli elGterjesztés esetén mellékelni kell az
el6terjesztést, illet6leg a tagok inditvanyara dsszehivott teljes llés esetén
az 6sszehivasra vonatkozo inditvanyt is.

A teljes (lés 0Osszehivasardl szolo értesitést az elndk vagy az altala
felhatalmazott elndkhelyettes irja ala.

6./ A teljes Ulés akkor hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint fele
jelen van.

7./ A teljes Ulés hatarozatképtelensége esetén a legalabb 8 nappal
késObbre, azonos napirenddel &sszehivott teljes (lés - a megjelentek
szamara tekintet nélkll - hatdrozatképes. (Megismételt teljes Ulés)

8./ A teljes Ulésen az elndk vagy a helyettesitésére altala kijelolt
elndkhelyettes elndkal.

9./ A teljes llés megnyitdasa utdn a teljes Ulés barmely tagja tehet
inditvanyt Uj napirend felvételére. Az (j napirend targyaban a jelenlévd
tagok legalabb 30 %-anak javaslatara csak a kdvetkez0 teljes Ulésen lehet
hatarozatot hozni.

10./ A teljes Ulésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, mely tartalmazza az
el6terjesztések és a hozzaszolasok lényegét és a hatarozatok szovegét. A
jegyzokonyvet a fotitkar késziti el és azt az elnok hitelesiti.

11./ A teljes Ulés barmely tagja kérheti, hogy kilonvéleményét -
amennyiben azt 5 napon belll irasban is elGterjeszti - a teljes (lés
jegyzokonyveéhez csatoljak.



12./ A teljes (lés hatarozatanak érvényességéhez a megjelent tagok
tobbségének szavazata (egyszerld tobbség), az Alapszabaly és a
szabdlyzatok elfogaddsahoz, modositdésdhoz a megjelent tagok
kétharmadanak szavazata (mindsitett tobbség) kell.

13./ A teljes Ulés a hatadrozatait - a valasztdsokat kivéve - nyilt
szavazassal hozza. A teljes Ulés elrendelheti azonban barmely kérdésben a
titkos szavazast.

14./ A teljes llés hatarozatait folyd sorszammal kell ellatni és azokat
évente kllon-kdlén, a meghozatal évével térve (pl.1/1998.Td. hat.) kell
nyilvantartani. A nyilvantartasbavételrdl a fotitkar gondoskodik.

15./ A teljes Ulés hatarozatainak kozlése, kihirdetése:

A teljes Ulés hatarozatait az érintettek altalaban kozvetlentl kapjak meg,
értesitésiikrél egy hiteles példany megkildésével a fotitkar gondoskodik.

Abban a korben, ahol a teljes llés véleményt nyilvanit és javaslatokat tesz
az Ugyvédséget érintd legfontosabb kérdésekben, illetbéleg az Ugyvédi
tevékenység megfeleld gyakorlasa érdekében szabalyzatot és
iranymutatast ad ki, a hatarozatok kihirdetése az Ugyvédi kamarak
részére valé megkildéssel torténik.

Az Alapszabélyt és a Magyar Ugyvédi Kamara szabalyzatait az Igazsagigyi
Kozlonyben is kozzé kell tenni. Az Alapszabalyt, szabalyzatokat,
iranymutatasokat az elfogadastdol szamitott 15 napon belil meg kell
kildeni az igazsagigyminiszternek.

Ezek mellett a teljes Ulés a hatarozatainak kihirdetésérél egyéb madon is
gondoskodhat.

16./ A teljes Ulés hatarozata ellen teljes (lés tagja - jogszabaly,
Alapszabaly vagy szabalyzat megsértésére hivatkozassal - a hatarozat
kozlését6l szamitott 30 napon belll a kozigazgatasi perekre (Pp. XX.
fejezet) iranyado szabalyok szerint birdsaghoz fordulhat.

17./ A teljes Ulés szabalyzatot ad ki

a) az Ggyvédi hivatds magatartasi szabalyairdl (etikai szabalyzat),

b) az Ggyvédi névhasznalatrdl,

c) a kamarai felvétel eljarasi szabalyairdl,

d) a gondnok jogkorérdl és eljarasaral,

e) a felel6sségbiztositas legalacsonyabb 6sszegérdl,



f) a fegyelmi eljaras részletes szabalyairol,
g) Osszeférhetetlenségi eljaras szabalyairol,

h) az alkalmazott {gyvédek és az Ugyvédjeldltek bizottsaganak
szabalyairdl,

i) a kamarai tisztségvisel6k valasztasardl és visszahivasarol,
j) a meghalt tGgyvéd iratainak rendezésérdl,

k) iratkezelési szabalyzat,

1) a letét- és pénzkezelés szabalyairol.

18./ A teljes Ulés az ligyvédi mikodésre vonatkozdan irdnymutatast adhat
ki.

19./ Az Alapszabaly a terlleti kamardkra, a szabalyzat pedig a tertleti
kamarakra, az Ugyvédekre, alkalmazott ({gyvédekre, kilféldi jogi
tanacsadokra és ligyvédjeloltekre kotelezd.

V.
Az EInokség

1./ Az elnbkség az elndkbdl, az elnotkhelyettesekbdl, a fotitkarbdl,
titkarbdl, a fegyelmi fOmegbizottbdl, fegyelmi megbizottbdl, tovabba a
teljes Ulés altal valasztott tagokbdl all. A tagok szama 25 f6, ha a teljes
Glés masképpen nem allapitja meg.

2./ Az Magyar Ugyvédi Kamara elndksége

a) Osszehivja a teljes Ulést, javaslatot tesz az lilés napirendjére, el0késziti
a teljes (lés m(ikodését, megszervezi a teljes (lés hatarozatainak
végrehajtasat,

b) el8terjeszti a Magyar Ugyvédi Kamara koltségvetését és a koltségvetési
beszamolét, tevékenységérdl beszamol a teljes llésnek,

c) masodfokon hataroz az (gyvédek kamarai felvételérél és kamarai
tagsaganak megszinésérdl, a kamarai felvétel iranti eljaras
felfiggesztéséral,

d) masodfokon hataroz az alkalmazott Ggyvédek, az Ulgyvédi irodak, a
kulfoldi jogi tanacsaddk, az Ggyvédjeloltek névjegyzékébe vald felvételrdl
és torlésrél, az alkalmazott Ggyvédek és az lgyvédjeldltek névjegyzékébe
valo felvétel iranti eljaras felfliggesztésérdl,



e) masodfokon hataroz az Ugyvédi iroda taggy(ilése hatarozatanak
felGlvizsgalataral,

f) masodfokon hataroz az Ugyvédi tevékenység sziineteltetésérdl, az
Ugyvéd iroddjanak atjegyzésérdl, valamint mindazon Ggyben, amelyre az
ligyvédekrdl sz4lé6 1998.évi XI. térvény a Magyar Ugyvédi Kamara
masodfokU hataskorét meghatarozza,

g) meghatdrozza a tertileti kamarak anyagi hozzajarulasat,
h) dént a Magyar Ugyvédi Kamara tisztségvisel8inek dijazasardl,
i) O0sszeférhetetlenségi eljarast kezdeményezhet,

j) a terlleti kamara elndkségének jogszabalyt, Alapszabalyt vagy
szabalyzatot sértd hatarozatat hatalyon kivil helyezi,

k) elbirdlja a Magyar Ugyvédi Kamara elndkének hatarozata elleni
panaszokat,

|) elbirdlja a terlileti kamara elnOke altal az eldzetes vizsgalat
megsziintetésére vonatkozdan hozott hatarozat elleni fellebbezést,
illetdleg azt a fellebbezést, melyet azért nyujtottak be, mert a terileti
kamara elndke az el6zetes vizsgalat megsziintetése mellett kisebb sulyu
fegyelmi vétség miatt az eljaras ald vont Ugyvéddel szemben irasbeli
figyelmeztetést alkalmazott,

m) véleményt nyilvanit, és javaslatot tesz az Ugyvédeket érintd
jogalkotasi és jogalkalmazasi kérdésekben,

n) Ggyvédi kitlintetd cimet és jelvényt adomanyoz,
0) meghatarozza a kamarai valasztasok idoszakat,

p) kijeldli a tertleti kamara elnokének, elndkhelyettesének, fotitkaranak,
titkaranak, elndkségi tagjanak, fegyelmi bizottsagi elnokének és tagjanak,
fegyelmi megbizottjanak fegyelmi Ggyében - ideértve az elozetes vizsgalat
elrendelését is - az eljaré kamarat,

q) elvégzi a teljes llés és az Alapszabaly altal meghatarozott egyéb
feladatokat.

3./ Az Magyar Ugyvédi Kamara Elndkségét az EIndk sziikség szerint, de
legalabb harom havonta hivja 06ssze. Az Ulésen az elndk vagy a
helyettesitésre altala kijeldlt elnokhelyettes elndkol.



4./ Az EIndkség akkor hatarozatképes, ha tagjai tobb mint 50%-a jelen
van. Az Elndkség hatarozatanak érvényességéhez a megjelent tagok
tobbségének szavazata szlikséges.

5./ A hatarozatképtelenség miatt megismételt elnokségi llés a
megjelentek szamara tekintet nélkil hatarozatképes.

6./ Az Elndkség Ulésein a hatarozatképességet jelenléti iv alapjan kell
megallapitani.

7./ Az EInokség (Ulésein tanacskozasi joggal részt vehet a magyar
Ugyvédek hivatalos lapjanak szerkesztdje, az allandé bizottsagok elndkei,
illetve az EInok altal - esetenként - meghivott mas személy.

8./ Az EIndkség Ulésérdl jegyzokonyvet kell felvenni. A jegyz6kdnyv
tartalmazza az Ulés helyét, idejét, napirendeket, az elGterjesztések és a
hozzaszoélasok lényegét és a hozott hatdrozatokat. a jegyzOkonyvet a
fotitkar, titkar vezeti és az EInokkel egyltt irjak ala.

9./ Az Elndkség hatdrozatait a fotitkar tartja nyilvan és a meghozott
hatarozatokrdl az érintetteket a fotitkar értesiti.

10./ Amennyiben a teljes ilés elnOkségi poéttagokat valasztott és az
EIndkség valamely tagjanak tagsagi viszonya megszlinik, a teljes Ulési
valasztason a legtobb szavazatot kapott péttag az EIn6kség tagjava valik.
11./ Az elntkség hatdrozata ellen a terileti kamara - jogszabaly,
alapszabaly vagy szabalyzat megsértésére hivatkozassal - a hatarozat
kozlését6l szamitott 30 napon belll a kozigazgatasi perekre (Pp. XX.
fejezet) iranyado szabalyok szerint birdsaghoz fordulhat.
VI.

Bizottsagok
1./ Az Magyar Ugyvédi Kamara bizottsagai:
a) a fegyelmi bizottsag,
b) az dsszeférhetetlenségi bizottsag,
c) a valasztasi bizottsag,

d) az ellendrz6 bizottsag,

e) toérvényelOkészitd és elvi bizottsag



Az el6zOkben meghatarozott bizottsagokon kivil a teljes (lés allandd
bizottsagként Gazdasagi-Szocialis Bizottsagot, illetéleg Oktatasi és Etikai
Bizottsagot is valaszthat. Arrdl, hogy ezen bizottsagok megvalasztasra
kerlljenek-e, a kamarai tisztségvisel6k valasztasasat elokészitd, a jeldld
bizottsag megvalasztasardl hatarozé teljes llés dont.

2./ A teljes Ulés az elnbkség javaslatara meghatarozott feladat
elvégzésére, barmely kérdés megvizsgalasara, Ulésének elOkészitésére -
jelen Alapszabaly modositasa nélkil - hatarozott id6re, vagy
meghatarozott feladat elvégzésének idejére ad-hoc (eseti) bizottsag
|étrehozasardl is donthet.

3./ Az EInokség barmely kérdés megvizsgalasara, vagy barmely Ugy
el6készitésére ad-hoc (eseti) bizottsagot hozhat létre. Az Elndkség altal
|étrehozott ad-hoc bizottsagok vezet6i az EIndk kérésére eljarasuk
barmely szakaszaban kotelesek tevékenységlikrdl az EInokot tajékoztatni.

4./ A Magyar Ugyvédi Kamara tisztségvisel6i feladatait megolddsara
tanacsadd bizottsdagokat hozhatnak létre. A tanacsadd bizottsagok vezetéi
maguk a tisztségviseldk. A tanacsadd bizottsagok Iétrehozasardl az
EIndkséget tajékoztatni kell.

Ezen bizottsagok ©6nallé dontési hataskorrel nem ruhazhatok fel. Ezen
bizottsdgok tagjai minden olyan iratba betekinthetnek, illetve minden
olyan felvilagositast megkérhetnek, amely irat megtekintésére vagy
felvildgositas megkérésére az Oket létrehozd tisztségviseldnek joga van.

5./ A bizottsagok kozo6s miikodési és eljarasi rendje

5.1 A bizottsagok testlletként jarnak el, hataskériket - a jelen
alapszabalyban meghatarozott kivételekkel -  bizottsagi Ulésen
gyakoroljak.

5.2 Valamennyi bizottsag szikség szerint, de évente legalabb 1
alkalommal Ulésezik. A bizottsagot az elndk, akadalyoztatasa esetén két
bizottsagi tag egyittesen hivja dssze.

Az Ulést annak megkezdése el6tt legalabb 8 nappal - a napirend, a hely és
az idépont megjeldlésével - irasban kell 6sszehivni. Rendkivili esetben az
Ulés 8 napon belllre is 6sszehivhato telefax/telefon utjan.

Az Ulésre az Ulés témajaval 0sszefliggl kérdésekben illetékes személyeket
tanacskozasi joggal meg lehet hivni.

5.3 Barmely bizottsagi tag irdasban, az ok és cél egyideji megjeldlése
mellett kérheti a bizottsag 0sszehivasat. Az elndk ilyen esetben koteles a
bizottsag Ulését az irasbeli kérelem benyujtasatél szamitott 15 napon
belllre 6sszehivni.



Ha az elndk az ilyen kérelemnek a hozza érkezést6l szamitott 5 napon
belil nem tesz eleget, Ugy az Ulést barmelyik bizottsagi tag kozvetlendl
hivhatja dssze.

5.4 A bizottsag Uilésének elOkészitése a bizottsag elndkének a feladata.

A bizottsag elnoke, vagy tavollétében a bizottsag elndkhelyettese elndkdl
a bizottsagi Ulésen az Ulés elndkeként. Ha a bizottsdg elndke vagy
elnokhelyettese nincs jelen valamely Bizottsagi Ulésen, uUgy a jelenlévlo
Bizottsagi tagok maguk kozil valasztanak valakit, hogy az Ulés elndke
legyen.

5.5 A bizottsag llése akkor hatarozatképes, ha azon a bizottsag tagjainak
fele, de legalabb 3 tagja jelen van.

A bizottsag hatarozatait egyszerd sz6tdbbséggel hozza.
SzavazategyenlOség esetén az Ulés elndkének a szavazata dont.

5.6 A bizottsag llésérdl jegyzékonyvet kell felvenni.

A jegyzOkonyv tartalmazza:

- az Ulés helyét, idejét és azt, hogy 0sszehivasa szabalyszeri volt-eg,
- a résztvevok nevét,

- a hozzaszéblasok lényegét és az egyes napirendi pontokrdl hozott
hatarozatokat,

- a hatarozatok elleni esetleges tiltakozasokat.

A hatarozati javaslat ellen valé szavazas és a szavazastdl vald tartézkodas
dnmagaban nem jelent tiltakozast, a tiltakozasra kifejezetten utalni kell.

Barmely tag kérésére szo szerinti jegyzokonyvet is kell késziteni.

A jegyzOkonyvet a bizottsagi Ulés elndke, valamint a jegyzdkdnyvvezetd
irja ala. A bizottsagi Ulés jegyzOkonyvét az Osszes bizottsagi tagnak -
figgetlenll attdl, hogy az Ulésen részt vettek-e - meg kell klildeni az Ulést
koveté 10 napon beldl.

5.7 Ha azt az Ugy slrgOssége indokolja, a bizottsdg bizottsagi Ulés
megtartasa nélkll is hatarozhat. Az U(lésen kivil javasolt hatarozat
tervezetét 3 napi hatarid6 kitlizésével irdasban kell a tagokkal k6zdlni, akik
szavazatukat irdsban adjdk meg. A szavazas eredményérdl és a
hatarozatrél, valamint annak keltérél a tagokat az utolsé szavazat
beérkezését kovetd nyolc napon bellil a bizottsdg elndke irasban



tajékoztatja. Ha barmelyik bizottsagi tag kéri, az bizottsag Ulését a
hatarozattervezet megtargyaldsara 6ssze kell hivni.

5.8 A bizottsag tagjai az Gigyvédi tisztséget betdltd személyektdl altalaban
elvarhatd gondossaggal kotelesek eljarni. A bizottsagok tagjait ebben a
mindségben tudomasukra jutott tények és adatok tekintetében titoktartasi
kotelezettség terheli.

5.9 A bizottsdgok a teljes Ulésnek beszamolnak, az elndkséget
tajékoztatjak a mikodésikrol.

6./ A Fegyelmi Bizottsag
6.1 Hataskore:

A Fegyelmi Bizottsdg elldtja a Magyar Ugyvédi Kamara madasodfoku
fegyelmi jogkorével jard fegyelmi hatdsagi teenddket.

6.2 A Fegyelmi Bizottsag elndkbdl, elndkhelyettesbdl, valamint tagokbol
(pottagokbdl) all. A tagok szamat a teljes (lés hatdrozza meg.

6.3 A fegyelmi tigyben eljar6 tanacsot a fegyelmi bizottsag elndke jeldli ki.

6.4 A Fegyelmi Bizottsdg hataskorének részletszabalyait, valamint
eljarasat a Fegyelmi Szabalyzat tartalmazza.

7./ Osszeférhetetlenségi Bizottsag

7.1 Hataskore:

Az Osszeférhetetlenségi Bizottsdg lefolytatja a Magyar Ugyvédi Kamara
elndke altal kezdeményezett Osszeférhetetlenségi eljarasokat, s ennek
eredményeképpen az altala vizsgalt lgyekben javaslatot tesz a Magyar

Ugyvédi Kamara Elnékségének.

7.2 Az Osszeférhetetlenségi Bizottsdg elndkbél, valamint tagokbdl
(pottagokbdl) all. A tagok szamat a teljes (lés hatdrozza meg.

7.3 Az egyes Osszeférhetetlenségi Ugyekben eljar6 tanacsot az
Osszeférhetetlenségi Bizottsag elndke jeloli ki.

7.4 Az Osszeférhetetlenségi Bizottsdg eljarasat az Osszeférhetetlenségi
Eljaras Szabalyzata tartalmazza.

8./ Valasztasi Bizottsag

8.1 Hataskore:



A Valasztasi Bizottsag ellatja az (gyvédi tisztségviseldk altalanos és
idokozi valasztasaval kapcsolatosan a Valasztasi Szabalyzatban szamara
elGirt feladatokat.

8.2 A Valasztasi Bizottsag elnokbdl, valamint tagokbdl (pottagokbdl) all. A
tagok szamat a teljes llés hatarozza meg.

8.3 A Valasztasi Bizottsdag eljarasat a Kamarai Tisztségvisel6k
Valasztasarodl és Visszahivasardl Szold Szabalyzat tartalmazza.

9./ Ellen6rz6 Bizottsag
9.1 Hataskore:

Az Ellen8rzé Bizottsdg a Magyar Ugyvédi Kamara gazdasagi és pénziigyi
m(ikodését ellendrzi.

9.2 A Ellen6rz6 Bizottsag elndkbdl és négy tagbdl all.
10./ Torvényeldkészitd és Elvi Bizottsag
10.1 Hataskore:
A ToérvényelSkészitd és Elvi Bizottsdg az Magyar Ugyvédi Kamara
tandcsadoi és szakértdi szerve. A bizottsdg véleményt nyilvanit a
jogalkotassal és a jogalkalmazassal kapcsolatos kérdésekben,
kozremldkodik az (gyvédséget érintd jogszabalyok. szabalyzatok és
minden olyan jogszabaly elOkészitéseben, amelyre a bizottsagot a Magyar
Ugyvédi Kamara Elnoksége felkéri.
10.2 A Bizottsagtdl az Magyar Ugyvédi Kamara teljes lilése, EIndksége és
EIndke kérhet véleményt. A Bizottsdg kiemelten fontos kérdésekben
felkérés nélkill is nyilvanithat véleményt.
10.3 A Bizottsdg a véleménye kialakitdsdhoz a jogtudomany és a
jogalkalmazas terlletén dolgozd elméleti és gyakorlati szakemberektdl
szakvéleményt kérhet.
VII.

A Magyar Ugyvédi Kamara tisztségviseldi

A Magyar Ugyvédi Kamara tisztségvisel8i a kévetkez8k;

- az elnok,

- az elndkhelyettesek,



a fotitkar,

a titkar,

az allandé bizottsagok elnokei,

a fegyelmi fdmegbizott

a fegyelmi megbizott.

2./ A Magyar Ugyvédi Kamara tisztségvisel8it a Magyar Ugyvédi Kamara
teljes Ulése négy évre valasztja meg, megbizatasuk a kovetkezd
valasztasig szol. A tisztségvisel6ket és a bizottsagi tagokat kdzvetlendl
valasztjak, titkos szavazassal.

3./ A Magyar Ugyvédi Kamara tisztségvisel8it az ebben a min&ségben
tudomasukra jutott tények és adatok tekintetében titoktartasi
kotelezettség terheli.

4./ A tisztségvisel6k megbizatasa az Uj tisztseégviselok megvalasztasanak
napjan szlinik meg. Ha a Magyar Ugyvédi Kamara elndkének, fotitkaranak
vagy fegyelmi fOmegbizottjanak megbizatdsa egyéb okbdl kordbban sziint
meg, a teljes Ulés a megbizatds megszlinésétdl szamitott 3 honapon beldl
megvalasztja az (j tisztségviselot.

5./ A tisztségvisel6 megbizatasa megsz(inik

” a tisztségviseld halalaval,

“ lemondasaval,

“ visszahivasaval,

“ kamarai tagsaganak megsziinésével, valamint

“ a megbizatas idejének lejartaval.

6./ A tisztségviseld visszahivasat a teljes Ulés tagjainak egyharmada
kezdeményezheti.

7./ A Magyar Ugyvédi Kamara elnéke
7.1 Hataskore:

a) képviseli a Magyar Ugyvédi Kamaréat,



b) irdnyitja az elnokség és a bizottsdgok m(ikddését, biztositja a mlikodés
feltételeit, és gondoskodik e szervek hatarozatainak végrehajtasardl,
tevékenységérdl beszamol az elnékségnek,

c) koordindlja az Magyar Ugyvédi Kamara szerveinek és tisztségvisel&inek
munkajat,

d) fegyelmi és 0sszeférhetetlenségi eljarast kezdeményezhet,

e) biztositjia a Magyar Ugyvédi Kamara (gyintéz8 szervezetének
m(ikodését, iranyitja azt, az alkalmazottak felett munkaltatéi jogot
gyakorol,

f) vezeti a Magyar Ugyvédi Kamara Elndkségének Uléseit,

g) elldtja azokat a feladatokat, amelyeket torvény és jelen Alapszabaly a
feladatkorébe utal, illetdleg intézkedik minden olyan l(gyben, amelyet a
torvény illetdleg a jelen Alapszabaly nem sorol mas szerv vagy
tisztségvisel6 hataskorébe.

7.2 Az EInokot lgykorében megilleti az utasitas adasi jog. Az elndk nem
adhat olyan utasitast, amely barmely szerv vagy tisztségvisel6 torvényben
vagy szabalyzatban megallapitott 6nallé jogkorét elvonja, vagy ezen
jogkorét korlatozza.

7.3 A Magyar Ugyvédi Kamara elnékének hatdrozata ellen a kdzlésétdl
szamitott 15 napon belll az elndkséghez fellebbezhet az a terlleti
kamara, amelyet a hatarozat érint.

8./ Az elndkhelyettesek

8.1 Az Magyar Ugyvédi Kamara elnékét tavolléte vagy akadalyoztatdsa
esetén a Magyar Ugyvédi Kamara Elndksége altal kijel6lt elndkhelyettes
helyettesiti. Az Elndkség eziranyu intézkedésére az elnék huzamosabb
tavolléte vagy tartds akadalyoztatasa esetén kerll sor. Egyéb esetben a
helyettes kijeldlésére az EIndk jogosult.

8.2 Az Magyar Ugyvédi Kamara elndkhelyettesei a Magyar Ugyvédi
Kamara Elndksége altal meghatarozott (gykér megosztas szerint
kdzvetlendl feliigyelik a Magyar Ugyvédi Kamara tevékenységének redjuk
bizott teriletét. Valamennyi elndkhelyettes koteles évente legaldbb
egyszer az Elndkség altal reabizott terilet irdnyitdasa korében végzett
tevékenységérdl az EInokség részére beszamolni.

9./ FOtitkar, titkar

9.1 Az EIndk altal atruhazott jogkor keretei kézott a Fétitkar iranyitja az
Magyar Ugyvédi Kamara hivatali szervezetét, kdozrem(ikddik az Elnokségi



Ulések eldkészitésében, intézi az Elnbkség hataskdrébe tart6zé igazgatasi
Ugyeket, az EInokség részére elbterjesztéseket készit.

9.2 A Foétitkar feladatait a titkarral egylttesen az Elnodkség altal
megallapitott munkamegosztasban végzi.

10./ Fegyelmi fomegbizott, fegyelmi megbizott:

10.1 A fegyelmi fémegbizott és a fegyelmi megbizott a fegyelmi eljaras
soran - a Fegyelmi Szabdlyzat rendelkezéseinek megtartasaval - a
masodfokU eljardsban a Magyar Ugyvédi Kamara elndkének megbizasabdl
jar el, képviseli az Ugyvédi Kamara allaspontjat.

10.2 A fegyelmi fOmegbizott és a fegyelmi megbizott kozotti
munkamegosztast az elndk allapitja meg.

VIII.
A Magyar Ugyvédi Kamara képviselete,
alairasi jog

A Magyar Ugyvédi Kamarat az elndk 6ndlléan, az elndkhelyettesek és a
fotitkar, illetdleg a titkar masodmagukkal, egyittesen képviselik.

A Magyar Ugyvédi Kamara nevében az elndk énalléan is, az
elndkhelyettesek és a fotitkar, illetleg a titkar masodmagukkal,
egylttesen irnak ala.

IX.
Zaro rendelkezések

1./ A Magyar Ugyvédi Kamara gazdalkoddsanak és elszdmoldsdnak
rendjét az elnok és a fotitkar eldterjesztése alapjan, az Ellen6rz0 Bizottsag
egyetértésével, az EInOkség jelen alapszabaly elfogaddsatél szamitott 90
napon belill "Gazdalkodasi Szabalyzat"-ban koteles szabalyozni.

2./ Az (gyvédekr6l szold 1998. évi XI. torvény 38.§ alapjan befolyd
pénzbirsdag 6sszege azt a kamarat illeti meg, amely a fegyelmi eljarast
lefolytatta. A befolyt pénzbirsagot elsGsorban a dologi koltségek
fedezetére, masodsorban pedig az adott kamaranal szocialis célokra kell
felhasznalni. Ennek részletes szabadlyait a terlleti kamarak Gazdalkodasi
Szabalyzatai tartalmazzak.

3./ Az Alapszabalyban nem szabalyozott kérdésekben az Uigyvédekrdl
sz0616 1998. évi XI. térvény szabadlyai az iranyadodk.



4./ Jelen Alapszabdlyt a Magyar Ugyvédi Kamara Teljes Ulése 1999.
marcius hd 1. napjan fogadta el.

5./ Az Alapszabaly hatalybalépésével egyidejlileg az Orszagos Ugyvédi
Kamara Ugyrendje hatalyat veszti.

6./ Az Alapszabaly az Igazsagligyi Koézlonyben torténd kozzététellel Iép
hatalyba.

Budapest, 1999. marcius hé 1. napjan
Magyar Ugyvédi Kamara

Dr Horvath Jen6
ElInok

Dr Gabor Laszld
fotitkar
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Az (gyvedekrol sz0l6 1998. évi XI. tv. 112. § (1) bekezdésének a. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan a Magyar Ugyvédi Kamara Teljes Ulése az Ugyvédi
hivatas etikai szabalyairdl és elvarasairdl a kovetkez6 szabalyzatot alkotta:

1. A szabalyzat célja

1. Jelen szabalyzat meghatdrozza azokat a

a./ magatartasi normakat, amelyek vétkes megszegése fegyelmi eljarast von
maga utan, valamint

b./ azon elvarasokat, amelyek az lgyvédségbe vetett kdzbizalom megtartdsa és
a hivatdas méltésaganak tovabbi erGsitése érdekében minden (gyvédtdl
elvarhatd. Ezen elvarasok kirivd megsértése fegyelmi eljarast vonhat maga utan.

2. A szabalyzat hatalya

2/1. Az Ugyvédi etikai szabalyok hatdlya kiterjed az lgyvédi kamaraba (a
tovabbiakban: kamara) felvett Gigyvédre, valamint névjegyzékbe vett alkalmazott
Ggyvédre, Ggyvédijeloltre és kilfoldi jogi tanacsaddra. (Személyi hatdly.)

2/2. A szabadlyzat hatdlya kiterjed a kulfoldon elkovetett cselekményekre is.
(Terileti hataly.)

3. Az ligyvéd feladata

3/1. Az Ugyvéd a hivatasanak gyakorlasaval - térvényes eszktzdkkel és modon -
el6segiti megbizdja jogainak érvényesitését és kotelezettségeinek teljesitését.
Kozremlkddik abban, hogy az ellenérdekl felek jogvitaikat megegyezéssel
intézzék el. [Az tigyvédekrdl sz4ld 1998. évi XI. tv. (a tovabbiakban: Ut.) 1. §]

3/2. Az Gigyvéd e tevékenységében szabad és fliggetlen. Az ligyvéd nem vallalhat
olyan kotelezettséget, amely a hivatasbeli fliggetlenségét veszélyezteti. Az
Ugyvédnek hivatasat a legjobb tudasa szerint, lelkiismeretesen, a jogszabalyok
megtartasaval kell gyakorolnia, tevékenységében koteles mindenkor az lGgyvédi
hivatdshoz mélté magatartast tanusitani.

Az lgyvéd nem mikddhet koézre, ha az a hivatasaval nem egyeztetheté Ossze,
igy kuléndésen ha a kozremlkddését olyan joglgylethez kérik, amely
jogszabdlyba (tkézik, vagy jogszabdly megkeriilésére irdnyul. [Ut. 3. § (1-3)
bek.]

3/3. Az lUgyvéd vegyen igénybe minden torvényes eszkdzt lgyfele érdekei
érvényesitéséhez. A rabizott (gyet a tényeket illetden és jogilag felkésziilten,
els6sorban Ugyfele tényel6adasainak szem el6tt tartasaval lassa el. A védelmet
ellatdé Ggyvéd védence tényeldadasahoz kétve van.

3/4. Tilos minden olyan ténykedés, mely ellentétes a megbizé jogos érdekével.
4. Az iigyvéd titoktartasi kotelezettsége

4/1. Az Ugyvédet titoktartasi kotelezettség terheli minden olyan tényt és adatot
illetéen, amelyrél a hivatasanak elldtdsa soran szerzett tudomast. E
kotelezettség fliggetlen az Ugyvédi megbizasi jogviszony fennallasatdl, és az
Ggyvédi m(ikodés megsziinése utan is fennmarad.

A titoktartasi kotelezettség kiterjed az Ggyvéd altal készitett és a birtokaban levé
egyéb iratra is, ha ez a titoktartds korébe tartoz6 tényt, adatot tartalmaz. Az



Ggyvédnél folytatott hatdsagi vizsgalat soran az Ugyvéd nem tarhatja fel a
megbizdjara vonatkozd iratokat és adatokat, de a hatdsag eljarasat nem
akadalyozhatja.

A megbizd, a jogutddja és a torvényes képviselGje a titoktartdsi kotelezettség
aldl felmentést adhat. Az olyan tényrdél és adatrdl, amelyrél mint védé szerzett
tudomast, az Ggyvéd és az alkalmazott Ggyvéd felmentés esetén sem hallgathaté
ki tanuként. A titoktartasi kotelezettség az Ggyvédi irodakra és alkalmazottaikra,
az Ugyvédi szervekre, ezek tisztségviselGire és alkalmazottaira megfeleléen
irdnyado. [Ut. 8. § (1-4) bek.]

4/2. A megbizott tUgyvéd fegyelmi felel6sséggel tartozik azért, hogy a jelen
szabalyzat hatalya ald nem tartozd alkalmazottait és segitdit a titoktartasra
megfelel6 modon kotelezze.

4/3. A titoktartasra kotelezett személy az lgyvédi titkot mindenkivel szemben
koteles megdrizni.

4/4. Az lGgyvéd kilonosen koteles tiszteletben tartani a masik ligyvédet terhel6
titoktartasi kotelezettséget, a titoktartds ald tartozé adatot, tényt nem
fUrkészheti ki, ilyet jogellenesen nem szerezhet, illetve nem hasznalhat fel.

4/5. Az Ggyvéd csak akkor tehet tanuvallomast, ha részére a titok jogosultja
felmentést adott. A véddi titokrdl viszont az Ggyvéd tanuvallomast nem tehet, és
az altala 6rzott védéi titkot tartalmazd iratot a hatdésagnak nem adhatja at. A
védoi titok megtartdsa a titokrél rendelkezni jogosult személy barmilyen
nyilatkozatatél fliggetlentl kotelezo.

4/6. Az tgyvédi titokrdl rendelkezni jogosult
a) a megbizo,
b) az, aki a megbizas szandékaval vagy jogi tanacsadas keretében a titkot

képezd tényt vagy adatot az lGgyvéd tudomasara hozta, a megbizasi szerz6dés
létrejottétdl fuggetlendl,

c). harmadik személy javara szd6lé megbizasi szerz6dés esetén a megbizd az
altala kézolt tény tekintetében, egyebekben a képviselt fél,

d). az 6rokds, a jogutdd, illetve a birdsag altal kijel6lt felszamolo.

4./7. Titoktartasi kotelezettség terheli

a) a megbizott lGgyvédet, a megbizott Ugyvédi iroda tagjait, a megbizottal
egylttmikodé kulfoldi jogi tanacsadét és mindazokat, akik az gy ellatdsa soran
az Ggyvéd helyetteseként, segitdjeként az ligyvédi titok birtokaba juthattak;

b) a fegyelmi és elGzetes vizsgalati tigyben eljaré személyeket;

c) a kamarai szervek mindazon tisztségviselGit és alkalmazottait, akik az Gigyvédi
titoknak minGsil6 tényrdl hivatali mikddéstik soran tudomast szereztek.

4/8. A titoktartas aldl felmentést az adhat, aki a titokrdl rendelkezni jogosult. Ha
tobb jogosult van, a felmentést mindenkinek meg kell adnia. Tébb 06rokos
esetében azonban barmely 6rokds jogosult az (igyveéd altal készitett végrendelet,
oroklési szerzddés, haldl esetére szo6lé ajandékozas stb. targyaban a titok
megismerésére.

4/9. Kivételek a titoktartasi kotelezettség aldl:

a) Az ugyvédi kamara altal inditott fegyelmi és fegyelmi vizsgalati (igyben az
Ggyvédet nem terheli titoktartasi kotelezettség sem a kamarai szervek, sem az
Ugyet elbirald birésag iranyaban.

b) Ha az Ggyvéd ellen a titokrél rendelkezi jogosult személy, hatdésag vagy
birdosag el6tt eljarast kezdeményez, azt ugy kell tekinteni, hogy hozzajarulasat



adja ahhoz, hogy az egyébként titoktartasra kotelezett a védekezéshez
szlikséges mértékben a titoktartasi kotelezettség aldl mentesiljon, ide nem értve
a védoi titoktartasi kotelezettséget.

c) Ha az ligyvéd azonos ligyben tobb Ugyfél képviseletét vagy védelmét latja el,
akkor az altala képviseltek iranyaban titoktartasi kotelezettség nem terheli abban
a korben ahol a képviseltek tényel6adasa az Ugy érdemében egyezl. Erre a
tényre a képviselteket a megbizas adasakor figyelmeztetni kell, ha a megbizast
nem egylttesen adjak.

d) Ha a megbizds addsakor a megbizd6 a személyazonossagat illetéen az
Ugyvédet megtévesztette, a titokrdl rendelkezni nem jogosult.

4/10. Ezen szabalyok irdnyaddk azokra is, akiket (gyvédi titoktartasi
kotelezettség terhel.

4/11. Ugyvédi iroddban tartandd hazkutatds esetén az Ugyvéd - a
lehetéségekhez képest - értesitse a kamara elnokét.

5. Az osszeférhetetlenség

5/1. (1) Az Ggyvéd

a) nem allhat munkaviszonyban, szolgalati viszonyban, munkavégzési
kotelezettséggel jardé mas jogviszonyban; nem lehet kozalkalmazott,
koztisztvisel6, kdzjegyzd és féallasu polgarmester,

b) nem végezhet személyes kozrem(kddéssel vagy korlatlan anyagi
feleldsséggel jaro vallalkozoi tevékenységet.

(2) Nem esik az (1) bekezdés tilalma ala

a) a tudomanyos, m(ivészeti és sport tevékenység,

b) az oktatdi tevékenység,

c) a nem igazsagligyi szakértGi tevékenység,

d) a valasztott birdi tevékenység,

e) az orszaggydlési, helyi 6nkormanyzati és tarsadalombiztositasi 6nkormanyzati
képviselGi jogviszony,

f) a munkaviszony nélkuli igazgatdsagi és felligyel6-bizottsagi tagsag,

g) a kuratdriumi tagsag és tisztségviselés.

Az Ugyvéd az Osszeférhetetlenségi okot a bekdvetkezesetdl szamitott 15 napon
belll koteles az ligyvédi kamaranak bejelenteni. [Ut. 6. § (1-3) bek.]

5/2. Az 0Osszeférhetetlenségi bizottsdg allasfoglalasa, illetve a kamara
elnokségének Osszeférhetetlenségi (igyben hozott hatdrozata a szabalyzat
hatalya ala tartozdkra és az eljard fegyelmi szervekre kotelezé.

5/3. Az Uugyvéd nem folytathat olyan tevékenységet sem, amely tételes
Osszeférhetetlenségi szabalyt nem sért, azonban a tevékenység az Uigyvédi
hivatds méltdésagat sérti.

5/4. Az Osszeférhetetlenségi szabalyokba nem (tkdz6, nem (gyvédi
tevékenységet az Ggyvédi hivatas gyakorlasatdl egyértelmlen el kell kiléniteni.

5/5. Ha az Ggyvédet allami, tarsadalmi vagy egyéb szervezet tisztségviseldjévé,
tagjava valasztjak, ezt a min0ségét sem sajat, sem Ugyfelei érdekében elényok
szerzésére nem haszndlhatja fel. Ugyvédi tevékenysége sordn ezen mindségének
megjeldlését nem hasznalhatja.



5/6. Az Ugyvéd két évig nem jarhat el annal a birésagnal, lgyészségnél vagy
nyomozo6hatésagnal, amelynél az gyvedi kamarai tagsdga eldtt bird, lgyész
vagy nyomozohatdsag tagja volt. [Ut. 7. §]

5/7. Az Gigyvéd megbizast nem vallalhat el abban az Ggyben, amelyben kordbban
biroként, Ggyészként, kozjegyzdkent, kozjegyzbhelyettesként vagy
nyomozohatdsag tagjaként eljart. [Ut. 25. § (4) bekezdés]

5/8. Az Ggyvéd a megbizéjaval szemben mastdl megbizast nem vallalhat el.

Korabbi megbizéjaval szemben az lgyvéd megbizadst akkor vallalhat el, ha a
korabbi és az (j gy kozott nincs dsszefliggés, korabbi munkaltatéjaval szemben
pedig akkor, ha a munkaviszony (szolgalati, alkalmazotti jogviszony) legalabb 3
éve megszint, és munkavallaléként az ligy intézésében nem vett részt.

A megbizé, a korabbi megbizé és a munkaltaté az e §-ban foglalt korlatozas aldl
irdsban felmentést adhat. [Ut. 25. § (1-3) bekezdés]

5/9. Osszeférhetetlen az (gyvédi hivatds gyakorldsdval minden olyan
tevékenység, mely az Uugyfél megbizdsanak teljesitése soran 0Osszefliggésbe
hozhaté az (gyvéd korabbi allami, 6nkormanyzati, tarsadalmi vagy egyéb
szervezetnél betoltott tisztségével vagy attdl kapott megbizasaval. Ilyen esetben
az Ugyvéd a megbizast nem fogadhatja el.

5/10. Az tUgyvédnek tilos olyan latszatot keltenie, hogy kordbbi poziciéja miatt az
0 eljarasa mas lgyvédénél eredményesebb lehet.

5/11. Az Osszeférhetetlenségi szabdlyok a kordbbi megbizd, illetve munkaltatd
el6tti eljarasra is irdnyadok.

5/12. Ha ugyvédi iroddaban mikoédd tgyvéd olyan megbizast kivan elvallalni,
melyben az ellenérdekl Ggyfél megbizasat ugyanazon iroda masik tagja latja el,
ugy a megbizas elvallalasakor, illetve az érdekellentétrdl valé tudomasszerzéskor
az ellenérdekl feleket tdjékoztatni kell. Az Ugyvédi iroda alapitd okirata
kizarhatja, hogy az iroda tagja olyan megbizast vallaljon, ahol az ellenérdek
felet az iroda masik tagja képviseli.

5/13. a) Az lUgyvéd nem vallalhat perbeli képviseletet gazdasagi tarsasag,
épitokdzosség, polgari jogi tarsasag vagy egyéb szervezet tagjainak egymas
k6zotti perében, tovabba a kozos képvisel6 vagy a képviseletre jogosult altal
barmelyik tag ellen inditott perben, ha az alapitd okiratot, tarsasagi szerzédést
vagy egyéb létesitd okiratot az (gyvéd készitette, vagy készitése soran
meghatarozé moddon kozrem(ikodott, és a per targya a szerz6désbdl eredd
jogokkal vagy kotelezettségekkel kapcsolatos.

b) Ha az Ugyvéd tartés megbizasi jogviszony keretében gazdasagi tarsasag,
polgari jogi tarsasag, tarsadalmi szervezet, egyéb szervezet képviseletét ellatta,
Ugy azok szétvalasa esetén az ebbdl eredd jogvitdkban egyik ellenérdek(i felet
sem képviselheti. Nem kizart azonban az lgyvéd kdzrem(ikdodése a szétvalas
soran sziikségessé valod okiratok elkészitésében, valamint a peren kivili egyezség
|étrehozasaban.

c) Ha az Gigyvéd gazdasagi tarsasag egy vagy tobb ligyét akar eseti, akar tartos
megbizas alapjan latta el, fliggetlenill attdl, hogy a megbizast részére ki adta,
nem jarhat el a tarsasag és a megbizast ténylegesen részére add vezetd
tisztségvisel6 kozott keletkezé jogvitdban. Ebben az esetben sem kizart az
Ugyvéd kdzrem(ikodése peren kivili egyezség megkotésénél.

5/14. Ha az lUgyvéd felek megbizasabdl szerz6déskotésében muikodik kozre, és
azok részére egylttesen fejt ki okirat-szerkesztési tevékenységet, akkor az ilyen



szerzOdésbdl keletkez6 jogvitakban egyik fél képviseletét sem lathatja el, kivéve
ha az ellenérdek( felet a szerz6déskotésnél masik tigyvéd képviselte.

5/15. Az lGgyvéd nem szerkesztheti és ellenjegyzésével nem lathatja el azt a
szerzddést, amelyben 6 maga szerz6d6 fél. Amennyiben valamelyik szerz6d6 fél
az Ugyvéd hozzatartozdja, ezt a tényt a szerzddo felekkel kiilon kdzolni kell.

6. A megbizasi jogviszony

6/1.

Az Ugyvéd altaldban a megbizé megbizdsa alapjan jar el. Az lgyvéd a hatdsag
kirendelése alapjan is eljarhat.

Az Ugyvéd és a megbiz6 kozott a megbizds akkor jon létre, ha a
felek megallapodtak a megbizds tartalmaban, a megbizasi dijban és az
eléreldthatd koltségekben. A felek koltségatalany alkalmazasat is kikdthetik. [Ut.
22-23. § (1) bek.]

6/2. Ha az lgyvéd ingatlankdzvetitd, illetve harmadik személy altal adott tartos
megbizas alapjan jar el, koteles irasbeli megbizassal rendelkezni attdl a
személytdl is, akinek az érdekében eljar.

6/3. A megbizd az Ugy ellatdsaval tobb lGigyvédet is megbizhat, akik az lgyet
egyltt latjak el. A megbizd az lgy ellatdsaval mas lgyvédet Ugy is megbizhat,
hogy mindegyik ligyvéd meghatarozott részfeladatot lat el.

Az lgyvéd a megbizas ellatdsahoz alkalmazott Ggyvédje, lgyvédjeldltje, a nala
mUkodo kilfoldi jogi tanacsado, tovabba mas Ggyvéd kdozrem(ikddését is igénybe
veheti, kivéve ha ezt a megbizé a megbizas létrejdttekor irdsban kizarta. [Ut. 23.
§ (3-5) bek.]

Az Ugyvéd a kapott megbizasrdl vagy annak megsz(inésérdl az eljaré birésagot
vagy mas hatdsagot koteles nyomban értesiteni, illetve meghatalmazasat az
iratokhoz becsatolni.

6/4.

a) Az lUgyvéd nem fogadhat el olyan megbizast, melynek teljesitése jogszabaly
megsértésével jar, vagy a kozerkdlcsbe Utkozik.

b) Az lgyvéd lgyfelével a megbizasi jogviszony fennallasa alatt sajat, illetve
kozeli hozzatartozéja javara a megbizas targyara vonatkozéan vagy a
megbizassal kapcsolatban jogligyletet csak az illetékes kamara elntkségének
hozzajarulasa utan kothet. E tilalom nem vonatkozik az Ggyvédi megbizasi dij-
megallapodasra.

c) Az Ugyvéd a blntetOeljarasban az Ovadék altala torténd elblegezésére
megallapodast nem koéthet.

d) Ha a megbizénak mar van mas lUgyvédje, az lgyvéd a megbizast csak akkor
vallalhatja, ha a korabbi megbizas megsz(inését a megbizd igazolta, vagy a
korabbi Ggyvéd az egyittes megbizashoz hozzajarult.

6/5.

Az (igyvédnek adott meghatalmazas csak akkor érvényes, ha azt irasba foglaltak.
A meghatalmazast a megbizonak és az ligyvédnek sajat kezlleg kell aldirnia.

A megbizéd és az lgyvéd altal aldirt meghatalmazas teljes bizonyitd erejl
maganokirat.

Ha a megbizd irni, olvasni nem tud, vagy nem képes, a meghatalmazast
kézokiratba vagy olyan teljes bizonyitd ereji maganokiratba kell foglalni,



amelyen két tanu az aldirasaval igazolja, hogy a megbizé a megbizas létrejottét
el6ttik elismerte.

A meghatalmazas feljogositja az Gigyvédet minden olyan cselekményre, amely a
rabizott Ggy szabadlyszer( ellatdsaval jar, igy okirat, pénz és mas vagyontargy
atvételére is.

Az (gyvéd képviseleti jogkorének korlatozéasa a hatésdg vagy a harmadik
személy iranyaban annyiban hatalyos, amennyiben a korlatozas a
meghatalmazasbdl kitlinik. [Ut. 26. §]

6/6.

(1) Az Ggyvéd nem koteles a megbizast elfogadni, és az elfogadott megbizast
barmikor, indokolas nélkil, irasban felmondhatja.

A felmondasi id0 a megbizd értesitésétdl szamitott 15 nap. Az Ugyvéd a
felmondasi idd alatt is koteles a megbizd érdekében eljarni.

(2) A megbizé a megbizast irdsban barmikor korlatozhatja, vagy azonnali
hatallyal felmondhatja.

(3) Folyamatos megbizasi jogviszony esetén a felek a felmondasrdl az (1) és (2)
bekezdéstdl eltéréen rendelkezhetnek.

(4) Az Ggyvéd a megbizas megszlinését vagy korlatozasat haladéktalanul koteles
annak a hatdsagnak irdsban bejelenteni, amelynél a rabizott (gy folyamatban
van.

(5) A megbizas az (1) és (2) bekezdésében foglaltakon kivil megsziinik

a) a megbizas teljesitésével,

b) az Ggyvéd vagy a megbiz6 halalaval,

c) a megbizd jogutdd nélklli megsziinésével,

d) az Ggyvéd kamarai tagsdganak megsz(inésével.

(6) Az Ugyvéd koteles a megbizé halalardl vagy jogutdd nélkili megsz(inésérol
haladéktalanul értesiteni azokat az a&ltala ismert személyeket és szerveket,
akiknek ebbdl eredben jogaik és kotelezettségeik keletkeztek.

(7) Ha az Gigyvéd a tevékenységét Ggyvédi iroda (67-83. §) tagjaként folytatja, a
megbizas nem szlinik meg, hanem az iroda megbizotta valik. Az Ugyvéd a
varhatd valtozasrdl koteles a megbizdjat haladéktalanul, de legkésébb azt 15
nappal megel6zden, illetéleg a (3) bekezdés szerint meghatarozott felmondasi
id0 kezdete elGtt irasban értesiteni, ebben tajékoztatni a (2) és (3) bekezdesben
foglalt lehetdségekrol. [Ut. 24. §]

6/7.(1) Az Ugyvéd koteles a megbizétdl atvett vagy a megbizét megilletd iratok
atvételérdl - a megbizd kérésére - elismervényt adni. Az iratokat a megbizas
teljesitése, illetdleg felmondasa utan - a (2) bekezdésben meghatarozott
kivétellel - az Gigyvéd a megbizd kérésére koteles kiadni.

(2) Az lGgyvéd nem koteles kiadni a fogalmazvanyait, a megbizé utasitasait
tartalmazo iratokat, az (gyben hozza intézett leveleket, a megbizd érdekében
teljesitett fizetésekrél szo6ld nyugtdkat és az eljardsa szabdlyszerlségének
elbirdlasahoz szilkséges mas iratokat; a megbizd kérésére az ilyen iratokrél - a
fogalmazvanyokat kivéve - masolatot koteles kiadni.

(3) Az iratok kiadasat nem lehet megtagadni amiatt, hogy az Ggyvédet megillet6
megbizasi dijat és koltségtéritést nem fizették meg. [Ut. 29. §]

6/8.



Ha az Ugyvédi iroda tagjanak tagsagi viszonya ugy szlinik meg, hogy Ugyvédi
tevékenységét tovabb folytatja, az lUgyvéd az elszdmoldsban részére kiadott
megbizasi szerz6désben megbizotta valik. Az iroda a megbizott személyében
varhaté valtozasrdl a megbizdjat a 24. § (7) bekezdés szerint koteles értesiteni.
[Ut. 74. § (4) bekezdés]

6/9. Az Ugyvédnek eljarasa soran a megbizas keretein belll kell eljarnia, ettdl
csak kivételes esetben és csak akkor térhet el, ha a megbizdval vald el6zetes
megbeszélésre nem volt lehet6sége, és a tullépés az lUgyfél érdekében torténik.
Err6l az lgyfelet haladéktalanul tajékoztatni kell.

6/10. Az Ggyvéd a megbizas teljesitése érdekében a jogszabdlyok keretei kdzott
jogosult 6nallé adatgyd(ijtésre.

7. Az okiratszerkesztés

7/1. Tilos jogszabalyba (tk6z6 vagy jogszabaly kijatszasat célzdé okiratot
szerkeszteni, vagy annak szerkesztésében kdozremdikodni.

7/2. Ha az okirat nem ellenjegyzéshez kotott, az lgyvéd akkor is koteles az
okiraton feltlintetni, hogy az okiratot 6 szerkesztette, kivéve ha az lgyfél ennek
mell6zését irasban kérte.

7/3. Az okirat ellenjegyzésével az Gigyvéd bizonyitja, hogy
a./ az okirat a felek kinyilvanitott akaratanak és a jogszabalyoknak megfelel és

b./ az okiratban megjeldlt fél az okiratot elStte, vagy helyettese (Ut. 23. § (5)
elbtt irta ala, illetbleg alairasat elbtte, vagy helyettese el6tt sajatkez( alairasanak
ismerte el. [Ut. 27. § (1) bek.]

Az (1) bekezdés b. pontjdban foglaltakat az ellenjegyzésnek nem kell
bizonyitania az olyan aladiré esetében aki az okiratot kilfoldon irta ala és alairasat
az erre vonatkozd jogszabalyok szerint hitelesitették, vagy akinek az alairasat a
kozjegyz6 hitelesitette. Ezt a kivételt az lGgyvédnek ellenjegyzésében fel kell
tuntetnie.

Az lgyvéd csak olyan okiratot lathat el ellenjegyzéssel, amely a sajat vagy az
irodaja kozrem(ikodésével jott létre. [Ut. 27. §]

7/4. Az Ggyvéd az altala szerkesztett okirat egy eredeti példanyat iratai kdzott
koteles megorizni, ettdl végrendelet esetén az Ugyfél hozzajarulasaval el lehet
térni.

7/5. Az Ugyvéd a megbizas soran koteles megbizdjat kioktatni a szerzddéssel
kapcsolatos minden lIényeges korilményrdl és feltételrdl.

7/6. Az (igyvéd koteles a szerz6dd felek személyazonossagardl megfelel6 mddon
meggyo6zdodni.

7/7. Az ingatlannal kapcsolatos okiratok esetében az ligyvéd koteles

a) az okirat szerkesztése el6tt 30 napnal nem régebbi, a jogszerzo6 fél, illetve az
Ugyvéd vagy az lUgyvédi iroda altal beszerzett hiteles tulajdoni lap meglétérdl
gondoskodni és azt vagy az arrdl készitett masolatot iratai k6z6tt megdrizni.

b) felhivni a figyelmet azokra a jogi problémakra, melyek esetleg az elintézetlen
széljegybdl adédhatnak,

c) az altala készitett és az eredeti aladirdsokkal ellatott okirati példanyokon a
kamara altal nyilvantartott szarazbélyegzdjét hasznalni.

8. A védo kotelességei



8/1. Ha a védoi megbizas az el6z6 védd megbizasanak érintetlenll hagyasa
mellett torténik, ugy errdl a szandékrol haladéktalanul kételes a korabbi védot
tajékoztatni, annak véleményét kikérni, és elutasitdé magatartds esetén a
megbizas elvallalasat megtagadni.

K6zbs védelem létrejotte esetén a védok egyltttmiikbdésre kotelesek.

8/2. a) Erdekellentétben [év6 személyek védelmére szélé6 megbizast, illetve
kirendelést az Gigyvéd nem fogadhat el.

b) Ha az érdekellentét utdobb mertl fel, Ugy az Ggyvéd koteles az adott ligyben
valamennyi megbizasrol lemondani, illetve valamennyi kirendelés aldl a
felmentését kérni.

c) Azonos Ugyben torténd tobb védelem elladtdsa esetén a megbizas |étrejottekor
a megbizot tajékoztatni kell arrdl, hogy ha utébb érdekellentét meril fel, akkor a
védOonek a megbizasrdl vagy a kirendelésrdl le kell mondania.

8/3. Ha a megbizdskor mar mas védot rendelt ki a hatésag, akkor a
meghatalmazott védd koteles errdl a tényrél a kirendelt védét haladéktalanul
értesiteni.

8/4. A megbizas elfogadasat vagy a kirendelés atvételét kovetden haladéktalanul
csatolni kell a meghatalmazast, illetve jelentkezni kell a kirendel6 hatdésagnal,
tdjékoztatast kell kérni, és haladéktalanul kezdeményezni kell az el6zetes
letartdztatasban 1évd Ugyféllel a személyes kapcsolat felvételét. A személyes
szabadsag korlatozasanak ideje alatt a véd6 a terhelttel a sziikséghez képest
tartson kapcsolatot.

8/5. A védé kirendelés esetén is koteles legjobb tudasa és lelkiismerete szerint
eljarni. A kirendelt védd jogosult a megbizas lehetOségérdl az érintettet
felvilagositani.

8/6. A véd6 koteles Ugyfelét az gy allasardl és a varhatd eljarasi
cselekményekrol, valamint jogi lehetdségeirdl és kotelezettségeirdl tajékoztatni.

A hozzatartozok tadjékoztatdsanal figyelemmel kell lenni az Gigyfél érdekeire és az
Ggyvédi titokra.

8/7. Az Ggyvédi beszél6k lebonyolitasa sordn a védd minden kortlmények kozott
tartsa be a fogvatarté intézet szabalyait, de kovetelje meg véddi jogainak
maradéktalan érvényesilését.

8/8. A védd feladata teljesitése soran nem kerllhet ellentétbe Ugyfele
tényeldadasaival; Ugyfele tagadadsa esetén nem tanusithat olyan magatartast,
mely azt a latszatot keltheti, hogy a terhelt artatlansdga tekintetében kételyei
lennének.

8/9. A védd Ugyfele érdekében értekezhet, valamint informaciokat cserélhet
védotarsaival, Ugyvédi titkot képezd adatokat azonban csak Ugyfele
hozzajaruldsaval kozolhet védotarsaval. Kerilnie kell olyan terhelttarsakkal vald
barmiféle kozvetlen érdemi megbeszélést, akiknek védojik van.

8/10. A védo éljen a jogorvoslat lehet6ségével minden olyan esetben, amikor
annak jogi lehet6sége fennall és védence is élt ezzel, egyebekben is, ha dnalldan
bejelentett jogorvoslataval védence érdekeit szolgalja.

8/11. A megbizds megszlinésérdol a hatdésagot koteles a védoé haladéktalanul
értesiteni, annak okat azonban nem jeldlheti meg.

9. Az iigyvédi megbizasi dij



9/1. A megbizas elvallalasakor az Ggyvédnek tajékoztatast kell adnia a birdsag
altal megallapithatd dijréol és koltségekrdl. Az uUgyvéd az atvett pénzrdl
bizonylatot koteles adni Ggyfelének. Ha lgyvéd szivességi lGigyintézést vallal, ezt
a korilményt a megbizasban rogziteni kell.

9/2. Tilos a megallapodas szerinti megbizasi dijon és a felszamithatd koltségeken
feltil anyagi vagy egyéb szolgaltatdas kovetelése. Az (gyvédi megbizasi dij
kovetelés masra nem engedményezhet6.

9/3. Ha a megbizas a teljesitése eldtt szlinik meg, az Ggyvéd koteles a felvett
megbizasi dijjal elszamolni, a megbizds megsz(inéséig végzett munkaval ardnyos
megbizasi dijat visszatarthatja.

9/4.

(1) Az Ggyvéd koteles a megbizd részére atvett pénzrél vagy egyéb értékrdl a
megbizoét haladéktalanul értesiteni.

(2) Az lUgyvéd az atvett pénzbdl beszamitassal kielégitheti a megbizdjaval
szemben megbizasi dij és koltségtérités cimén fennalld kovetelését. Az Ggyvéd a
beszamitasi jog gyakorlasardl a megbizot irdsban koteles értesiteni.

(3) Nincs helye a (2) bekezdés szerinti beszamitasnak, ha

a) a pénzt nem a megbizo6 részére kell kiadni,

b) a megbizasi dijban a felek nem allapodtak meg,

c) mas jogszabdly a beszamitast tiltja. [Ut. 28. §]

9/5. Ha az Ugyvéd onkormanyzat, tarsadalmi szervezet vagy mas ilyen jelleg(
kozhasznu szervezet felkérésére dijazas nélkil jogi szolgaltatast nyudjt, ugy ezt a
szolgaltatast igénybe vevo személytél nem fogadhat el dijazast. Az Gigyvéd ekkor

is koteles figyelembe venni az dsszeférhetetlenségi szabalyokat, valamint tilos e
tevékenységét ligyfelek szerzésére, illetve reklam céljara felhasznalnia.

10. Az iigyvédi iroda

10/1. Az Uugyvéd koteles az Ugyvédi tevékenység folyamatos gyakorlasara
alkalmas irodahelyiséget fenntartani. Az iroda alkalmassagi feltételeinek
részletes szabdlyait a terlleti kamaradk allapitjak meg.

10/2. Az Ggyvéd kizardlag annak a kamaranak a teriletén tarthat fenn irodat és
alirodat, amely kamaranak tagja. Mas kamara terlletén Uugyfeleket nem
fogadhat.

Az (gyvéd az ugyfelek folyamatos fogaddasat kizardlag lgyvédi irodajaban
végezheti.

10/3. Tartds megbizas esetén a gazdasagi szervezet mikddési helyén kialakitott
Ggyvédi munkahely nem tkézik a fenti tilalomba. Az Ugyvéd ezen a
munkahelyen azonban csak akkor fogadhat mas lgyfelet, ha a munkahelyet az
irodaként, illetve alirodaként a kamara engedélyezte.

10/4. Az Ugyvéd koteles gondoskodni arrdél, hogy a részére kildétt postai
kildeményeket - tartds tavolléte esetén is - folyamatosan kézbesiteni lehessen.

11. Az ligyvédi reklam

11/1. Az lgyvéd koteles tartdézkodni az lgyfélszerzés minden tisztességtelen
formajatol, igy kulondsen lgynokot és felhajtot nem vehet igénybe. Az (igyvéd
masnak sem anyagi, sem egyéb ellenszolgaltatast nem nyujthat azért, mert 6t a
jogkeresd személy részére ajanlotta.



11/2. Az lGgyvéd nem keltheti személyének olyan hirét vagy latszatat, hogy
egyes hatdésagoknal az Ulgyben vagy egyes U(igyekben a tobbi ugyvédnél
kedvez6bb eredményt tud elérni, vagy az ligyet gyorsabban tudja elintézni.

11/3. Az Ggyvéd semmilyen moédon nem tudathatja, hiresztelheti, hogy egyes
Ugyeket mas lgyvédeknél kedvez6bb anyagi feltételek mellett vallal és intéz.
Nem hasonlithatja 6ssze tevékenységét mas ligyvéddel.

11/4. Nem minésdl tiltott rekldamnak, ha az Ggyvéd (Ggyvédi iroda)
a) iroddja, alirodaja székhelyének létesitését, athelyezését, telefon, telefax
szamanak megvaltozasat - legfeljebb két hénapon keresztil - kdzzéteszi,

b) ugyfeleit arrdl tdjékoztatja, hogy szakmai tevékenységének kore
megvaltozott, illetve kiegésziil,

c) mindenki szamara nyilvanossagot biztositd helyen (pl. telefonkonyv,
szaknévsor, szakmai jegyzék stb.) az iroda nevét, székhelyét, aliroddjanak
székhelyét, telefon-, telefaxszamat, nyelvtudasat, szakteriletét megjelenteti. A
megjelentetés formaja azonban nem lehet sem bet(itipusban, sem a hirdetés
nagysagaban kiemelt,

d) mint szakember publikal, irott sajtdban és elektronikus médiaban nyilatkozik,
e) ha jogszabdlyban meghatarozott egyéb ligyvédi tevékenységet folytat - igy
tobbek kozott ingatlankdzvetités, tarsashazszervezés stb. -, és az e
tevékenységével kapcsolatos informacidkat hirdetés utjan kdzzéteszi. A hirdetés
kizarélag az Ugyvéd (az Ugyvédi iroda) nevét, cimét, telefonszamat és
elérhet0ségnek idejét, valamint magat a tevékenységet tartalmazhatja.

12. Az iigyvéd kapcsolata a hatésaggal, a megbizoval és az ellenérdekii
ligyvéddel

12/1. Az Ugyvéd koteles betartani a hatdsagi eljaras, kiléndsen a birdsagi
targyalas rendjét, és hasson oda, hogy azt az Ugyfelei is betartsak. Az lgyvéd
koteles tiszteletben tartani a birdsag méltdésagat.

12/2. Az Ugyvédnek a megbizdjaval valé kapcsolat sordan fokozott figyelemmel
kell lennie a megbizas alapvetden bizalmi jellegére.

A megbizads alkalmaval fel kell tarnia az gy Osszes lényeges korilményeit,
tajékoztatnia kell az tgyfelet az (igy kimenetelének lehetséges valtozatairdl, az
alkalmazandd eljarasokrol és a bizonyitékok beszerzésének sziikségességérol.

12/3. Az lgyvéd kilonosen kerilje el, hogy indokolatlan késedelemmel,
tajékoztatas elmulasztasaval, személyes kapcsolattartas mell6zésével vagy mas
hasonlé magatartds tanusitdasaval a megbizéonak az lgyvédségbe és az lgyvédi
tevékenységbe vetett altalanos bizalma megrendiljon.

12/4. Az Gigyvéd abban az esetben, ha az ellenérdekl félnek jogi képviseldje van,
csak altala Iépjen kapcsolatba a masik féllel, kivéve ha annak jogi képviseldje
hozzajarul a jelenléte nélkili targyalashoz.

12/5. Ha az ellenérdekd féllel valé targyalds sziikségessége felmeril, errdl az
Ugyvéd koteles a sajat megbizojat haladéktalanul tajékoztatni.

Az Ugyvéd az ellenérdekd( féllel kézvetlendl is kapcsolatba Iéphet, ha annak nincs
jogi képviseldje, illetve a megjeldlt jogi képvisel6je a hozzaintézett felhivasra a
megadott hataridén belldl nem valaszol.

12/6. Az Ugyvéd csak birdsagi végrehajtdé vagy mas hatésag altal végzett
végrehajtasnal lehet jelen. Nem mikodhet kdzre birtokhdboritdsnak mindsul6
cselekménynél.



13. Az ligyvédek egymas kozotti kapcsolata

13/1. Az Ugyvédnek kerililnie kell a masik lGgyvédet sértd megjegyzéseket, a
masik Ggyvéd lejaratasat.

13/2. Az Uugyvéd a peren kivili egyezséggel kapcsolatos levelezését vagy
ajanlatat az eljarasban felhasznalhatja, kivéve ha ezt az ellenérdekl fél jogi
képviselGje el6zetesen irasban kizarta.

Az Ugyvéd az ellenérdekl fél jogi képvisel6jétdl érkezett levélre, ajanlatra vagy
megkeresésre az Ugyfelével torténé egyeztetés utdn késedelem nélkdil
valaszoljon.

13/3. Az Ugyvéd tavolléte esetén bintetdligyben, partfogdé Ugyvédként vagy
tigygondnokként helyettesitésérdl koteles gondoskodni, polgari perben - az gy
természetétdl fliggden - intézkedik helyettesitésérol.

13/4. Ha a megbizas felmondassal térténé megszliinését kovetben az Ugyfél
masik Ugyvédet bizott meg a képviseletével, az ligyvéd koteles az Uj megbizott
Ugyvéd megkereséseire az ligy eredményes képviselete érdekében a szilikséges
felvildgositasokat megadni.

13/5. Az (igyvéd a korabban eljart igyvéd munkajaval kapcsolatban lGgyfele el6tt
csak eltéré jogi allaspontjat kozolheti, a korabbi Ugyvéd miikodését nem
mindsitheti.

14. Az iigyvéd és az iigyvédi kamara kapcsolata

14/1. Az Ugyvéd a kamarai szervek szabdlyzatait, irdnymutatdsait, hatarozatait
tevékenysége folytatasanal koteles betartani.

14/2. Az (gyvéd kamarai adatszolgaltatasi kotelezettségét, az adatokba beallt
valtozasok bejelentésének kotelezettségét teljesitse, és tegyen eleget a kamara
eseti felhivasainak. Fegyelmi vizsgalati igyben a kamara felhivasara koteles az
Ggyvédi iratait becsatolni.

14/3. Az lgyvéd koteles bejelenteni ha ellene blintet8eljaras indult, illetve ha
blintet6eljaras keretében vele szemben vadat emeltek. Kételes megnevezni az
eljaré hatdsagot és kdzolni az igy szamat.

14/4. Az Ugyvéd Kkartéritési Ugyben koteles eleget tenni karbejelentési és
adatszolgdltatasi kotelezettségének a Magyar Ugyvédek Biztositd és Segélyezd
Egyesllete részére.

14/5. Az Ugyvédi Kamara nevében csak a kamara elndke vagy el6zetes
hozzajarulasaval mas tisztségvisel6 nyilatkozhat.

14/6. A jelen szabalyzat hatalybalépése utan a kamaraba bejegyzett lgyvéd,
alkalmazott Ugyvéd a bejegyzést6l szamitott hat hdénapon belll koteles az
elndkség erre kijeldlt bizottsdga el6tt beszamolni. A beszamold targya az Gigyvédi
térvény, a Magyar Ugyvédi Kamara Etikai Szabdlyzata és mas szabalyzatai,
irdanyelvei. A beszamoldn vald részvétel aldl, az Ugyvédjeldlti oktatason vald
részvétel figyelembevételével, az elnbkség adhat felmentést.

15. Etikai elvarasok

15/1. Az Ugyvéd folyamatosan fejlessze tudasat, naprakészen ismerje a
megjelend Uj jogszabalyokat és az iranyadd birdi gyakorlatot.



15/2. Az (gyvéd targyaldsai és eljarasai soran hivatasa hagyomanyainak
megfeleléen érintkezzék a birdsagok és mas hatdsagok tagjaival, adja meg a
kelld megbecsiilést és tiszteletet, melyet sajat hivatasaval szemben is varjon el.

15/3. Az Ugyvédek egymassal szemben fokozott igényességgel teljesitsék
kotelezettségeiket. Az ligyvéd a kar tagjaival jé kollegidlis kapcsolatot tartson
fenn, s ennek kodrében a kolcsonds bizalmon alapuld udvariassag jellemezze
munkajat.

15/4. Irodajanak kialakitasaval, személyes megjelenésével, fellépésével juttassa
érvényre hivatdsa sulyat. Az Ggyvéd az irodajat ugy alakitsa ki és tartsa fenn,
hogy az megjelenésénél fogva kifejezésre juttassa az lgyvédi hivatads tekintélyét.
Iroddjaban olyan irodatechnikai berendezéseket (zemeltessen, amelyek
lehetéséget adnak arra, hogy az irodaban készilt okiratok megjelenésiikben
méltdak legyenek a hivatashoz.

15/5. Kiemelt figyelmet tanusitson annak érdekében, hogy munkdja soran az
Osszeférhetetlenség barmilyen formajanak még a latszata se merilhessen fel.

15/6. Az ugyvéd kozszereplése az (gyvédi hivatds presztizséhez méltd
szinvonalu legyen. Egyedi birdsagi Ugyekrdl, itéletekrdl, az altala képviselt
Ugyekrol csak targyilagosan, bizonyithatd tények alapjan az Ggyvédi hivatashoz
mélté hangnemben nyilatkozhat, ilyen szereplése soran tartozédjék személyének
el6térbe alltasatol.

15/7. Hatdsag el6tt tett nyilatkozatai, beadvanyai és kiléndsen perbeszédei
legyenek jogilag megalapozottak, igényesek. A Legfelsbbb Birdsaghoz
el6terjesztett felllvizsgalati kérelmek és az Alkotmanybirésaghoz benyujtott
inditvanyok szinvonalara kilénds gondot forditson.

A védo targyalasi fellépésénél kiilondsen érvényesilnie kell az altalanos
megjelenési és magatartasi kovetelményeknek.

15/8. Az lgyvéd tevékenysége soran tartsa tavol magat a felek személyes
ellenszenvébdl fakadd vitaktdl, és 6sztondzze lgyfelét is hasonlé magatartasra.

15/9. Az Ulgyvéd az ellenérdek(i fél részére annak jogi képvisel6je utjan
teljesitsen.

15/10. Az Ugyvéd a beadvanydnak masolatat kelld idében és kilon felhivas
nélkidl kildje meg az ellenérdekd fél jogi képviseldjének.

15/11. Ha az ugyvéd indokolt akadalyoztatdsa miatt a targyalds, vagy mas
cselekmény elhalasztasat kéri, az ellenérdekli fél Ugyvédje a halasztashoz
jaruljon hozza, amennyiben megbizéja ez ellen nem tiltakozott, és a halasztassal
érdeksérelem nem éri

15/12. Ha az Ugyvédeknek hivatasuk gyakorldasa soran egymassal
nézeteltérésiik, vitajuk tdmad, torekedniik kell a vita békés eszkozokkel térténd
rendezésére. Sziikség esetén vegyék igénybe a kamara egyeztet6 férumait.
15/13. Amennyiben jogi képvisel6ként (igyvéddel szembeni eljards meginditasa
szlikséges, ha a jogvita jellege megengedi, az érintett Ugyvédet el6zetesen
értesiteni kell, és megfeleld hataridd tlizésével az dnkéntes teljesitésre fel kell
hivni.

15/14. Ugyvédi megbizasnak az Ggyfél részérdl torténd felmondasa esetén az Uj
megbizott Gigyvéd lehet6ség szerint nyujtson segitséget ahhoz, hogy a korabban
eljart Ggyvéd a munkajaval aranyos, méltanyos dijazashoz hozzajusson.

15/15. A védod a feladata teljesitése soran

a) a védelemre sz6ld6 megbizads irdsba foglaldsa soran ugy jarjon el, hogy a
megbizasba a védai titok kdrébe tartozd tények ne kerlljenek,



b) torekedjék arra, hogy nyomozati, illetve bizonyitasi cselekménynél jelen
legyen, és aktiv magatartasaval a védekezést segitse eld,

c) a védelem taktikdjat szabadon alakitja (a védence mindenkori érdekeinek
figyelembevételével), ugyanezen elv alapjan a védoé maga dont a rendelkezésére
allé bizonyitékok felhasznalasardl, ezek sorrendjérdl és esedékességérdl is,

d) nyilatkozataiban kerllje el az érdekellentétben lév6 terheltek személyének
vagy tevékenységének a védekezéshez szikséges mértéket meghaladd
kedvezobtlen értékelését.

15/16. Az lgyvéd hivatasa gyakorlasa mellett részvénytarsasag részvényese,
korlatolt felel6sségli tarsasag Uzletrész tulajdonosa, betéti tarsasag kiltagja,
valamint szévetkezetnek munkavégzési kotelezettséggel nem jaro tagja lehet.

15/17. Az ugyvéd betolthet gazdasagi tarsasagnal vagy szévetkezetnél feliigyel6
bizottsagi, ill. igazgatdésagi tagsagi tisztet, amennyiben az munkaviszony
|étesitését nem igényli.

15/18. A 15/17-18 pontokban irt tevékenység azonban az Uugyvédi kar
tekintélyét nem sértheti, ezért kerllni kell az olyan gazdasagi tarsasagban valé
szerepvallalast, amit a tarsadalmi k6zmegegyezés kedvezétlendl itél meg.

15/19. Az ligyvéd hivatasa gyakorlasa mellett
a) allhat orszaggydlési, illetve helyi 6nkormanyzati képviseldi jogviszonyban, és -
ha jogszabaly nem tiltja- ott tisztséget is betdlthet,

b) egyesiiletnek, alapitvany kuratériumanak, egyhazi szervezetnek tagja vagy
tisztségviselOje lehet,

c) koztestllet tisztségviseldjévé valaszthato,

d) betolthet valasztottbirdi tisztet, eseti vagy allandé valasztottbirdsagnal,

e) teljesithet szakért6i megbizast, felkérést, az igazsaglgyi szakértdi
tevékenység kivételével.

15/20. Az lgyvéd azonban tevékenysége soran a fentiekre egyaltalan nem
hivatkozhat, és nem tanusithat olyan magatartast, amely arra utal, hogy ezen
tisztsége folytan barmely lgyet kedvezébben tud elintézni.

15/21. Ha hatosag részerdl jogsértést eszlel, és a rendelkezésre allé eszkdzokkel
ezt nem képes elharitani, forduljon az Ugyvédi Kamarahoz.

15/22. Az lgyvéd biztositsa az lgyvédjelolt részére az ligyvédjeldlti oktatasban
vald részvétel lehetdségét.

16. Hatalybalépteto rendelkezések

16/1. A szabalyzat az Igazsagligyi Kozlonyben torténd kozzététellel |ép hatdlyba.

16/2. Ezzel egyidejlileg az Ugyvéc!_i Hivatas Magatartasi Szabalyairdl sz6l6 1994.
marcius 21. napjan kelt Orszagos Ugyvédi Kamara-i szabalyzat hatalyat veszti.

Budapest, 1999. marcius 22.
Magyar Ugyvédi Kamara

Dr. Horvath Jeno
Elnok

Dr. Gabor Laszlo
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